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INLEIDING 


Begin 2016 startte onze organisatie aan een nieuw hoofdstuk 

in zijn geschiedenis. Als actieve regionale speler binnen het 
onroerenderfgoedwerkveld verlaten we - na bijna 30 jaar exclusief 
in te zetten op archeologische erfgoedzorg - onze vertrouwde paden 
en breiden we onze werking binnen de onroerenderfgoedzorg naar 
bouwkundig en landschappelijk erfgoed uit. 


Deze ingeslagen weg bewandelen we tevens onder een nieuwe vlag: 
Erfpunt, een tijdloze naam voor een organisatie die wil uitgroeien tot 
een regionaal aanspreekpunt en expertisecentrum rond onroerend 
erfgoed. 


Aan deze weloverwogen keuze ging een maandenlang intensieve 
voorbereiding vooraf dat startte op 16.05.2014 toen de Vlaamse 
regering haar definitieve goedkeuring toekende aan het 
onroerenderfgoedbesluit dat meer concrete invulling geeft aan het 
onroerenderfgoeddecreet. Een nieuwe integrale en geïntegreerde 
aanpak binnen de onroerenderfgoedzorg met de introductie van 
nieuwe concepten voor een actief regionaal onroerend erfgoedveld 

- zoals het onroerenderfgoeddepot en de intergemeentelijke 
onroerenderfgoeddienst - geeft Erfpunt een uitgelezen kans om uit de 
schaduwzijde van het onroerenderfgoedveld te treden en zo een meer 
relevante en zichtbare plaats in dit werkveld te verwerven. 


In de periode 2014-2016 werden twee dossiers uitgewerkt in functie 
van het bekomen van een erkenning als onroerenderfgoeddepot en 
intergemeentelijke onroerenderfgoeddienst, en met resultaat. Op 
10.07.2015 werd het onroerenderfgoeddepot Waasland door de 
Vlaamse overheid erkend als regionaal onroerend erfgoeddepot. 

En dit jaar, op 16.03. jl, ontving onze organisatie zijn erkenning als 
intergemeentelijk onroerenderfgoeddienst. 


Parallel aan dit traject stippelde Erfpunt een ambitieus beleidsplan 
rond onroerenderfgoedzorg uit, dat hier in dit document wordt 
toegelicht. Expertise, samenwerken, creativiteit en innovatie zullen 
de komende jaren de gehele werking van onze organisatie als open en 
vooruitstrevend expertisecentrum kleuren. 


Tevens gunt dit document de lezer ook een blik op het divers en uniek 
aanbod aan archeologische, bouwkundige en landschappelijke relicten 
die de bewogen geschiedenis van het Waasland verluchten, en het 
aanwezige erfgoedwerkveld met zijn actoren, capaciteiten, kansen en 
noden. 


Veel leesplezier! 


Johan Smet, Inge Baetens, 
voorzitter raad van bestuur directeur Erfpunt 


DEEL 1 
OVER ERFPUNT 


OVER ERFPUNT 


1. MISSIE EN VISIE 


Het Waasland beschikt over een rijk en gevarieerd onroerend erfgoed 
(archeologisch, bouwkundig en landschappelijk) waar ook toekomstige 
generaties recht op hebben. 


MISSIE 


Als open en vooruitstrevend expertisecentrum is de intergemeentelijke 
onroerenderfgoeddienst het aanspreekpunt voor onroerenderfgoedzorg. 
De intergemeentelijke onroerenderfgoeddienst wil op een innovatieve 
en creatieve manier samenwerken met de verschillende stakeholders 
binnen het onroerenderfgoedwerkveld. 


VISIE 


Onroerenderfgoedzorg behelst niet alleen het beheer van 
archeologische relicten, monumenten en landschappen uit het verleden 
maar ook het creëren van groeikansen voor het onroerend erfgoed van 
morgen. Daarom wil de intergemeentelijke onroerenderfgoeddienst 
actief participeren binnen dit regionaal onroerenderfgoedveld door 
ondersteuning te bieden bij het uitwerken en uitvoeren van een 
hedendaags beleid rond onroerend erfgoed en ruimtelijke ordening. 


Om het onroerend erfgoed tot een onmisbaar en kleurrijk gegeven 
in onze samenleving te laten evolueren, wil de intergemeentelijke 
onroerenderfgoeddienst samen met de lokale erfgoedactoren 

de band tussen het onroerend erfgoed en het brede publiek mee 
verder intensifiëren door bestaande publieksgerichte initiatieven 
te ondersteunen of creatief na te denken over nieuwe formules of 
evenementen inzake ontsluiting. 


2. HISTORISCHE ACHTERGROND ORGANISATIE 
— VAN HET VERLEDEN NAAR HET HEDEN 


Erfpunt ontstond uit de Archeologische Dienst Waasland, een 
organisatie die bijna 30 jaar lang exclusief instond voor de 
archeologische erfgoedzorg in het Waasland. 


De Archeologische Dienst Waasland of kortweg ADW is in 1987 
opgericht met als doel in te staan voor de zorg voor het archeologisch 
erfgoed en hierbij vooral aandacht te besteden aan het onderzoek en de 
bewaring ex situ van bedreigde archeologische ensembles. De oprichting 
van de dienst was een direct gevolg van de grootschalige aantasting 

van archeologische vindplaatsen in het Waasland. Deze bedreiging 

van het Waas archeologisch erfgoed vond (en vindt nog steeds) zijn 
oorzaak in een reeks intensieve en diverse ruimtelijke ontwikkelingen 
(havenuitbreiding, wegenbouw, woningbouw, ontwikkeling 
bedrijventerreinen, klei-exploitaties e.d.). 


De oprichting van een intergemeentelijke dienst voor archeologische 
erfgoedzorg was toen in velerlei opzichten een unicum en dit tot ver 
buiten de landsgrenzen. 


Ondanks het feit dat jaarlijks tientallen vindplaatsen verloren gingen, 
was de oprichting van dergelijk orgaan niet zo evident. Het Waasland is 
wel zeer rijk aan archeologische sites maar deze zijn meestal niet visueel 
spectaculair (o.m. door het overwegend gebruik van vergankelijke 
bouwmaterialen tot in de late middeleeuwen). Bovendien bestond 

er nauwelijks of geen wettelijke omkadering zodat het archeologisch 
erfgoed allesbehalve de aandacht kreeg van de overheid, een situatie die 
inmiddels ingrijpend gewijzigd is. 


De ADW had oorspronkelijk het statuut van (intergemeentelijke) vzw. 
Na een aanvankelijke start met vier gemeenten - Beveren, Sint-Niklaas, 
Stekene en Waasmunster - werd tegen 1990 de dienst uitgebreid met 
nog drie gemeenten: Temse, Kruibeke en Sint-Gillis-Waas. In de periode 
1998-2002 was de stad Lokeren eveneens aangesloten en in 2000 trad 
ook de provincie Oost-Vlaanderen toe tot de dienst. 


Het decreet houdende de bescherming van het archeologisch patrimonium 
wijzigt in 1993 fundamenteel de spelregels rond archeologisch erfgoed 


en legt de basis voor de structurele integratie van de archeologische 
erfgoedzorg in de ruimtelijke ordening. Het markeert tevens het begin 
van een echt beheer van archeologisch erfgoed op intergemeentelijk 
niveau in het Waasland. Ook noodonderzoek blijft aan de orde met 
steeds grootschaliger projecten (o.m. Sint-Gillis-Kluizenmolen II, 
Verrebroekdok en Deurganckdok), waarbij langzaam meer publieke 
middelen ter beschikking worden gesteld om de opgravingen 
mogelijk te maken. Via publicaties, lezingen, terreinbezoeken en 
tentoonstellingen wordt verder gewerkt aan de draagvlakverruiming. 


Ingevolge het decreet op de intergemeentelijke samenwerking wordt de 
ADW eind 2002 hervormd tot projectvereniging. De stad Lokeren beslist 
om niet in de nieuwe rechtsvorm mee in te stappen. 


In 2004 wordt de ADW erkend en gesubsidieerd als intergemeentelijke 
archeologische dienst (IAD) met tal van beheerstaken voor het 
archeologisch erfgoed binnen het werkingsgebied. Door het 

verder uitwerken van de Vlaamse regelgeving verschuift stilaan de 
klemtoon van noodonderzoek naar preventief onderzoek. Het aantal 
onderzoeksprojecten groeit exponentieel. Het verplicht opleggen 

van (voor)onderzoek op kosten van de projectontwikkelaar doet een 
markt ontstaan voor private archeologische bedrijven, waardoor de 
ADW niet langer de enige speler is binnen het werkingsgebied. Aan de 
publiekswerking worden nieuwe elementen toegevoegd, zoals in 2008 
de archeologische verhaallijn in het stedelijk museum te Sint-Niklaas 
(SteM), met diverse workshops en publieksactiviteiten, en in 2010 de 
eigen website van de dienst. 


Het gewijzigde archeologisch werkveld leidt in 2012 tot een 
herstructurering binnen onze organisatie. Voortaan bestaat de ADW 
uit de samenwerking van drie autonome cellen: Beheer & ontsluiting, 
Onderzoek en Consolidatie & restauratie. Enkel de cel Beheer & 
ontsluiting wordt nog met publieke middelen gefinancierd. Beide 
andere cellen moeten zichzelf financieren door het aanbieden van 
dienstverlening. 


In 2013 vaardigt de Vlaamse Regering een nieuw decreet uit over 

het onroerend erfgoed. Hierin ligt de nadruk op de integratie van de 
beleidsdomeinen archeologisch, bouwhistorisch en landschappelijk 
erfgoed. Op 16.05.2014 verleent de Vlaamse regering haar definitieve 
goedkeuring aan het onroerenderfgoedbesluit dat meer concreet 
invulling geeft aan het onroerenderfgoeddecreet. 


Het nieuw onroerenderfgoeddecreet bevat heel wat opportuniteiten 
voor een actief regionaal onroerenderfgoedbeleid, o.m. door de nieuwe 
concepten: het onroerenderfgoeddepot), de intergemeentelijke 
onroerenderfgoeddienst en de onroerenderfgoedgemeente. 


In de periode 2014-2016 stelt de ADW twee erkenningdossiers samen in 
functie van het bekomen van een erkenning als onroerenderfgoeddepot 
en intergemeentelijke onroerenderfgoeddienst. Op 10.07.2015 wordt 
het onroerenderfgoeddepot van de ADW door de Vlaamse overheid 
erkend als regionaal onroerend erfgoeddepot. Een jaar later, op 
16.03.2016 ontvangt de ADW zijn erkenning als intergemeentelijk 
onroerenderfgoeddienst. 


Nu de organisatie ook het beheer van bouwkundig en landschappelijk 
erfgoed onder zijn vleugels neemt, dringt een naamswijziging op. Er 
wordt gekozen voor ‘Erfpunt’, een tijdloze naam voor een organisatie die 
zich de komende jaren wil proflieren als een regionaal aanspreekpunt 
en expertisecentrum rond onroerend erfgoed. Tevens wordt een 
beperkte reorganisatie doorgevoerd. De cel Beheer en ontsluiting word 
in twee cellen opgesplitst: beheer en collectiebeheer. 


DEEL 1 
OVER ERFPUNT 


3. RECHTSVORM EN WERKINGSGEBIED 


Erfpunt is een publiekrechterlijk rechtspersoon met de rechtsvorm 

van projectvereniging, een van de vier bestaande vormen van 
intergemeentelijke samenwerking in Vlaanderen. Een intergemeentelijk 
samenwerkingsverband betreft een vrijwillige samenwerking tussen 
gemeenten met het oog op het bereiken van een gemeenschappelijke 
doelstelling (zie statuten in bijlage) en kadert zijn werking conform het 
decreet van 6 juli 2001 houdende de intergemeentelijke samenwerking. 


In de onroerenderfgoedorganisatie zijn momenteel zeven Wase 
gemeenten — m.n. Beveren, Kruibeke, Sint-Gillis-Waas, Sint-Niklaas, 
Stekene, Temse en Waasmunster — en de provincie Oost-Vlaanderen 
vertegenwoordigd. 


Erfpunt staat echter open voor de mogelijkheid om andere Wase 
gemeenten tot de organisatie te laten toetreden. 
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4, BESTUUR 


4.1 SAMENSTELLING 


Als projectvereniging beschikt Erfpunt uitsluitend over een raad van 
bestuur. 


De raad van bestuur wordt samengesteld uit twee bestuurders per 
deelnemende gemeente en twee bestuurders van de provincie 
Oost-Vlaanderen (participatie van de provincie wordt normaliter stop- 
gezet eind 2017). Daarnaast maken ook afgevaardigden of leden met 
raadgevende stem (1 afgevaardigde/gemeente) deel uit van de raad van 
bestuur. 


De ledengemeentebesturen benoemen rechtstreeks de leden van de 
raad van bestuur. Uitsluitend gemeenteraadsleden, burgemeesters 

of schepenen kunnen deel uitmaken van deze raad. De bestuurders 
maken steeds deel uit van de coalitie van de betrokken gemeenten. 
De afgevaardigden zijn steeds raadsleden in de betrokken gemeenten, 
verkozen op een lijst waarvan geen enkele verkozene deel uitmaakt 
van het college van burgemeester en schepenen of aangesteld is als 
voorzitter van het openbaar centrum voor maatschappelijk welzijn. 


Het voorzitterschap wordt toevertrouwd aan een door een gemeente 
aangewezen bestuurder. De raad van bestuur kiest onder de bestuurders 
de voorzitter en één of meerdere ondervoorzitters. 


De leden van de raad van bestuur worden benoemd voor een termijn die 
samenvalt met de duur van hun openbaar mandaat. 


Bij algehele vernieuwing van de gemeenteraden en provincieraden 
blijven de aftredende leden van de raad van bestuur hun functie 
uitoefenen tot 31 januari van het jaar volgend op het jaar van de 
verkiezingen. 


Artikel 48 van het Decreet van 6 juli 2001 houdende de intergemeentelijke 
samenwerking vermeldt de volgende onverenigbaarheden tussen het 
mandaat van bestuurder en de volgende ambten, functies of mandaten: 


e lid van een regering, zowel op federaal niveau als op niveau van 
de gewesten en gemeenschappen; 


e lid van een wetgevende vergadering, zowel op federaal niveau als 
op niveau van de gewesten en gemeenschappen; 
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e lid van het Europees Parlement en van de Europese Commissie; 


° provinciegouverneur of adjunct van de gouverneur van Vlaams- 
Brabant; 


e arrondissementscommissaris of adjunct- 
arrondissementscommissaris; 


e provinciegriffier; 


e lid van een bestuurs- of controleorgaan in of werknemer van 
een privaatrechtelijke rechtspersoon die activiteiten uitoefent in 
dezelfde beleidsdomeinen als de projectvereniging; 


e werknemer van een aangesloten openbaar bestuur, of van 

een administratie die is belast met hetzij de uitoefening van het 
gewoon toezicht op de lokale besturen, hetzij de uitoefening 
van een specifiek toezicht op grond van de doelstellingen van de 
projectvereniging. 


Een gemeente kan geen kandidaat voordragen of benoemen die 
werknemer is van een niet-gemeentelijke deelnemer of er een mandaat 
waarneemt. Een niet-gemeentelijk deelnemer kan geen kandidaat 
voordragen of benoemen die lid is van een gemeenteraad. 


Het mandaat van bestuurder/afgevaardigde neemt vervroegd een 
einde door overlijden, ontslag, afzetting van het lid, opzegging van 
het vertrouwen door het afvaardigende bestuur of bij verlies van het 
openbaar mandaat. 


In voorkomende gevallen wijst de desbetreffende gemeenteraad 

of de provincieraad van Oost-Vlaanderen zo spoedig mogelijk een 
bestuurder/afgevaardigde aan die het mandaat van het ontbrekende lid 
zal voltooien. 


4.2 WERKING EN BEVOEGDHEDEN 


De vergaderingen van de raad van bestuur zijn niet openbaar. De 
gedetailleerde notulen, met bijgevoegd het stemgedrag van de 
individuele leden en alle documenten waar in de notulen naar wordt 
verwezen, worden ter inzage gelegd van de gemeenteraadsleden 

op het secretariaat van de aangesloten gemeenten en ten behoeve 
van de provincieraadsleden van Oost-Vlaanderen op de griffie van 
het provinciehuis, onverminderd de decretale bepalingen inzake de 
openbaarheid van bestuur. 
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Elke bestuurder beschikt over één stem. De afgevaardigden beschikken 
niet over stemrecht. 


Elke bestuurder kan per vergadering schriftelijk volmacht geven aan een 
andere bestuurder om hem te vertegenwoordigen, waarbij deze over 
niet meer dan één volmacht mag beschikken. 


Om geldig te beraadslagen en te beslissen is een aanwezigheidsquorum 
vastgesteld op de gewone meerderheid van het aantal bestuurders, 
zowel in het geheel als in de groep van de door de gemeenten benoemde 
bestuurders. Voor het bepalen van het aanwezigheidsquorum worden 
de leden met raadgevende stem niet meegerekend. 


Wordt het aanwezigheidsquorum niet bereikt, dan kan een tweede 
vergadering bijeengeroepen worden. Deze kan geldig beraadslagen 
en beslissen, welke het aantal aanwezige leden ook zij, voor zover het 
gaat om punten die voor de tweede maal op de agenda voorkomen. 
Deze bepaling geldt niet voor de voorstellen tot statutenwijziging en 
aanvaarding van toetredingen. 


De voor de beslissingen vereiste meerderheid is steeds de gewone 
meerderheid die bereikt moet worden zowel in het geheel als in de 
groep van de door de gemeenten benoemde bestuurders. Onthoudingen 
worden niet meegerekend. Bij staking van stemmen is de stem van de 
voorzitter doorslaggevend. 


De werkingsmodaliteiten van de raad van bestuur worden vastgesteld 
in het huishoudelijk reglement dat gewijzigd kan worden bij eenvoudige 
beslissing van de raad van bestuur. 


De raad van bestuur vertegenwoordigt en verbindt de vereniging in alle 
gerechtelijke en buitengerechtelijke handelingen, met inbegrip van de 
daden van beschikking. 


Naast de decretaal en statutair bepaalde bevoegdheden, waartoe tevens 
het personeelsbeleid behoort, heeft de raad van bestuur de bevoegdheid 
tot het nemen van beslissingen die hun expliciet door de deelnemers 
zijn opgedragen. 
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DEEL I 
OVER ERFPUNT 


De raad van bestuur duidt één bestuurder aan, wiens handtekening 
de vereniging rechtsgeldig verbindt ten opzichte van derden. Het 
desbetreffende besluit bepaalt de omvang van zijn bevoegdheden. 


De bestuurders zijn niet persoonlijk gebonden door de verbintenissen 
van de vereniging. Zij zijn overeenkomstig het gemeen recht 
verantwoordelijk voor de vervulling van de hun opgedragen taak en 
aansprakelijk zonder hoofdelijkheid voor de tekortkomingen in de 
normale uitoefening van hun bestuur. 


De raad van bestuur bestuurt de vereniging overeenkomstig het decreet 
van 12.07.2013 betreffende het onroerend erfgoed, gewijzigd bij het 
decreet van 04.04.2014 en met inachtneming van de wetgeving op de 
overheidsopdrachten. 


15 


raad van bestuur 


depot 


erfgoedconsulent 
Jeroen verantwoordelijke 
Van Vaerenbergh Ff Dries D'Holtander 
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5. STRUCTUUR EN WERKDOMEINEN 


Binnen Erfpunt zijn vier cellen actief op verschillende werkdomeinen 


binnen onroerenderfgoedzorg: 


e de cel Beheer biedt het regionaal onroerenderfgoedwerkveld 


ondersteuning bij het uitwerken en uitvoeren van een hedendaags 


beleid rond onroerend erfgoed en ruimtelijke ordening. 


e de cel Collectiebeheer of het Onroerenderfgoeddepot 


Waasland staat in voor het optimaal bewaren en ontsluiten van 


archeologische ensembles (vondstenmateriaal en archief) uit het 


Waasland. 


e de cel Onderzoek verzorgt voor zowel overheid als private 
ruimtelijke ontwikkelaars het archeologisch traject bij 


ontwikkelingsprojecten, van het opmaken van een archeologienota 


tot het uitvoeren van prospecties met of zonder ingreep in de 


bodem en vlakdekkende opgravingen. 


e de cel Conservatie conserveert kwetsbare archeologische 
vondsten uit glas, metaal, aardewerk en organisch materiaal. 
Daarnaast biedt deze cel ondersteuning aan archeologische 
veldteams bij het lichten van complex archeologisch 


vondstenmateriaal en geeft het advies aan depots met betrekking 


tot een duurzaam beheer en behoud van hun archeologische 
collecties. 


Een vijfde cel algemene werking binnen de organisatie biedt de 


overige cellen administratieve en publieksgerichte ondersteuning. 


De werking van Erfpunt wordt gecoördineerd door een directeur 
die de medewerkers van de organisatie ondersteunt en stuurt 

in hun dagdagelijkse werking om zo een effectieve en efficiënte 
(samen)werking van de organisatie te verzekeren en de financiële 
budgetten van de organisatie beheert. 
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6. LOGISTIEK EN INFRASTRUCTUUR 


Inzake logistieke ondersteuning kan Erfpunt rekenen op zijn 
‘ouderparticipanten’ Beveren en Sint-Niklaas. Voor de boekhouding 
en algemene administratie stelt de gemeente Beveren een deeltijds 
administratief kracht ter beschikking. De loonadministratie van de 
organisatie wordt door de personeelsdienst van de stad Sint-Niklaas 
verzorgd. 


Erfpunt is gehuisvest in de kunst- en erfgoedsite Zwijgershoek van de 
stad Sint-Niklaas. De stad Sint-Niklaas stelt vergader-, bureel-, archief-, 
atelier- en depotruimten ter beschikking aan de organisatie. Erfpunt 
staat zelf financieel in voor de uitrusting van deze ruimten. De stad Sint- 
Niklaas staat in voor het onderhoud van deze ruimten. 


Als partner binnen het SteM of Stedelijke musea van Sint-Niklaas 
beschikt Erfpunt ook over een locatie voor het permanent 
tentoonstellen van een selectie archeologische objecten uit het 
onroerenderfgoeddepot Waasland. 


Verder wordt ook beroep gedaan op de infrastructuur van de andere 
leden-gemeenten voor wat betreft de vergaderfaciliteiten en locaties 
voor publieksgerichte activiteiten. 
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7. FINANCIËN 


Erfpunt genereert zijn inkomsten via verschillende kanalen. 


7.1 PUBLIEKE MIDDELEN 


- statutaire bijdrage van de leden-gemeenten (0,4 EUR/inwoner, wordt 
jaarlijks geïndexeerd) 


- extra bijdragen ouderparticipanten Sint-Niklaas en Beveren voor de 
financiering van de loonkosten diverse medewerkers van de organisatie 


- een jaarlijkse toelage van de provincie Oost-Vlaanderen (t.b.v. 26.000 
EUR). 


- subsidies van de Vlaamse overheid: 


- als erkend onroerenderfgoeddepot (85.000 EUR/jaar via een 
samenwerkingsovereenkomst met het agentschap Onroerend Erfgoed 
voor de periode van 2016-2021) 


- als erkend intergemeentelijke onroerenderfgoeddienst (85.000 
EUR/jaar + variabel 


bedrag via een samenwerkingsovereenkomst met het agentschap 
Onroerend Erfgoed voor de periode van 2017-2020) 


7.2 DIENSTVERLENING 
- consultancy bij grote ontwikkelingsprojecten of depotbeheer 
- het opmaken van beheersplannen 


- het uitvoeren (van delen) van het archeologisch traject bij 
ontwikkelingesprojecten 


- het uitwerken van publieksgerichte projecten 


- het uitvoeren van conservatieopdrachten voor kwetsbare 
archeologica… 


Enkel de cellen Algemene werking, Beheer en Collectiebeheer worden 
met publieke middelen gefinancierd. De erfgoedconsulenten binnen de 
cel Beheer voeren in beperkte mate betalende opdrachten uit (in het 
kader consultancy en de opmaak van beheersplannen). 


De cellen Onderzoek en Conservatie dienen zich volledig via 
dienstverlening te financieren. 
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BELEIDSPLAN 


1. SWOT-ANALYSE 


Deze analyse is opgemaakt na de bevraging van de diverse stakeholders 
binnen het Wase onroerenderfgoedwerkveld. Ook zelfreflecties van de 
cellen binnen de organisatie liggen mee aan de basis van dit rapport. 
Het betreft geen lijst van opmerkingen en antwoorden die tijdens de 
bevragingen en reflecties aan bod kwamen. Het bevat wel de resultaten 
van de SWOT-analyse, waarbij de sterktes, zwaktes, kansen en 
bedreigingen gedistilleerd werden uit de verzamelde informatie. 


Het geeft aan hoe onze organisatie in de voorgaande periode 
gepercipieerd werd door de stakeholders, zowel extern als intern. 
Deze SWOT-analyse vormt bovendien de basis voor de opmaak van 
het strategisch plan, waarin de koers voor de volgende beleidsperiode 
wordt uitgezet. 


STERKTES 


STERKE LOKALE VERANKERING MET 30 JAAR TRADITIE BINNEN 
ARCHEOLOGISCHE ERFGOEDZORG. 

Alle stakeholders zijn het er over eens dat de sterke lokale verankering 
met jarenlange traditie binnen de archeologische erfgoedzorg een 

groot pluspunt is voor Erfpunt. De langdurige vertrouwensband 

tussen de Wase gemeenten en de Archeologische Dienst Waasland — de 
voorganger van Erfpunt - zorgt voor een stabiele basis voor de werking 
van de nieuwe onroerenderfgoedorganisatie. Het feit dat de gemeenten 
jarenlang geïnvesteerd hebben in een intergemeentelijke archeologische 
dienst, maakt dat men de band niet zomaar kan/wil verbreken. 


VEEL EXPERTISE 


Door de jarenlange traditie heeft de organisatie heel wat expertise 
opgebouwd binnen het werkveld van het kwalitatief archeologisch 
onderzoek. Gezien de aard van het archeologisch onderzoek werd met 
de tijd ook kennis vergaard over het bouwkundig en landschappelijk 
erfgoed. Hierdoor wordt Erfpunt door vele van de stakeholders 
beschouwd als het expertisecentrum met betrekking tot de (vroege 
materiële) geschiedenis van het Waasland. 
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ADVISERENDE TUSSENSCHAKEL MET KOSTENBESPAREND EFFECT 


Als vrijblijvend adviesorgaan met jarenlange ervaring en zorgvuldig 
opgebouwde contacten fungeert de organisatie als een tussenschakel 
tussen de diverse betrokkenen. Vooral de directe link met het 
Agentschap Onroerend Erfgoed van de Vlaamse Overheid en de 

lokale gemeentebesturen maakt van Erfpunt een unieke bevoorrechte 
partner op het vlak van onroerend erfgoedzorg in het Waasland. Uit 
diverse projecten is duidelijk gebleken dat een goede onderlinge 
afstemming kan resulteren in een kostenbesparend effect. Op basis 
van het vrijblijvende advies van Erfpunt in de planfase van een project 
kan de kostprijs van onroerenderfgoedzorg (preventief of actief) vaak 
ingeperkt worden, zonder te moeten inboeten aan wetenschappelijke 
kwaliteit. Diverse stakeholders die reeds beroep hebben gedaan op deze 
tussenschakelfunctie kunnen dit beamen. 


Hoewel deze functie nog te weinig benut wordt door verschillende 
van de stakeholders, is het voor velen toch duidelijk dat de rol van 
tussenschakel één van de grote troeven is van Erfpunt. 


OPENHEID VOOR CREATIVITEIT EN INNOVATIE 


In het kader van de steeds wijzigende factoren die een impact 
kunnen hebben op de werking van de dienst ziet Erfpunt zeer 
sterk de meerwaarde in van het toelaten en aanwakkeren van 
creativiteit en innovatie. Niet alleen op het vlak van digitale en 
technische toepassingen, maar zeker ook op het vlak van het 
onroerenderfgoedbeheer in de regio, beleid en ondernemerschap. 


Openheid voor creativiteit en innovatie creëert een progressieve sfeer, 
die afstraalt naar de stakeholders en zuurstof geeft aan de interne 
werking. 


ZELFSTANDIGHEID 


Ongeacht de ontegensprekelijke link met de participerende gemeenten, 
de provincie en het Agentschap Onroerend Erfgoed wist onze 
organisatie steeds een zelfstandige koers te varen. Deze gedeeltelijke 
autonomie resulteert in een onafhankelijke positie met meer ruimte 
voor een objectieve visie. 


VEELZIJDIGE WERKING 

Sinds zijn ontstaan heeft onze organisatie een uitbreiding van het 
takenpakket gekend, enerzijds ingegeven door eigen keuzes en 
anderzijds uitgaande van de geldende regelgeving. Hoewel de veelzijdige 
werking en het uitgebreide takenpakket een grote blijvende inzet 
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vragen, wordt de wisselwerking tussen de cellen Beheer, Onderzoek, 
Collectiebeheer en Conservatie als verrijkend ervaren. Erfpunt blijft zo 
op de hoogte van een zo ruim mogelijk spectrum binnen de Vlaamse 
onroerenderfgoedzorg. 


ZWAKTES 


HOGE LOONKOST 


Het leeuwendeel van de stakeholders geeft aan dat de hoge kostprijs 
een negatieve perceptie van de onroerenderfgoedzorg in de hand werkt. 
Vooral de stakeholders die in de afgelopen periode geconfronteerd 
werden met archeologisch onderzoek geven dit aan. Het is voornamelijk 
de loonkost die hierin een rol speelt. Naast de werking van de cel 
Onderzoek wordt door sommigen ook de dienstverlening van de 

cel Beheer als duur bestempeld. Ook hier wordt de hoge loonkost 
aangehaald. 


RUIME COLLECTIE MAAR TE WEINIG BESTUDEERD EN ONTSLOTEN 


Hoewel de ruime archeologische collectie in het onroerenderfgoeddepot 
Waasland een belangrijke troef is van Erfpunt, met groot potentieel op 
wetenschappelijk en publieksgericht vlak, hebben de bevragingsronden 
en zelfreflectie duidelijk laten blijken dat momenteel te weinig tijd 
geïnvesteerd wordt in de studie en de ontsluiting ervan. Er wordt 
aangedrongen om de collectie “niet opnieuw te begraven” in het depot. 


BESTUURLIJKE DISCONTINUÏTEIT 


Na elke nieuwe gemeenteraadsverkiezing ziet Erfpunt, als 
intergemeentelijke projectvereniging, de samenstelling van de raad 
van bestuur (grondig) wijzigen. Bovendien dienen de participerende 
gemeenten om de zes jaar hun engagement te hernieuwen binnen de 
projectvereniging. Daarnaast kan het politiek dienstbetoon bepaalde 
beslissingen compliceren. Dit alles kan leiden tot discontinuïteit in de 
werking van Erfpunt. 


HIATEN IN DE EXPERTISE 


Ondanks de algemeen opgebouwde kennis van het regionale onroerend 
erfgoed, kan Erfpunt niet ontkennen dat er nog duidelijke hiaten zijn 
met betrekking tot specifieke onderwerpen. De beheersdomeinen 
bouwkundig en landschappelijk erfgoed zijn nieuwe focuspunten, 
waarbij voornamelijk de recentere geschiedenis (18de-20ste eeuw) 
bijkomende studie zal vergen. 
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KANSEN 


NIEUW ONROERENDERFGOEDDECREET 


Het nieuw onroerenderfgoedbesluit bevat een heel aantal kansen 
(tools en financieel) die aan de basis zullen liggen van een verdere 
evolutie van Erfpunt tot een volwaardige regionale onroerend- 
erfgoeddienst. Daarnaast schept het decreet ook kansen voor de 
uitbouw van een regionaal on-roerenderfgoeddepot en Krijgen de 
aangesloten partnergemeenten de kans om erkend te worden als 
onroerenderfgoedgemeente. 


VRAAG NAAR COMMUNICATIE EN INFORMATIE 


Er is een duidelijke vraag naar meer gestructureerde contacten 
tussen de stakeholders en Erfpunt, op een proactieve basis. Ook is er 
vanuit diverse hoek (ambtelijk + publiek) vraag naar een regionaal 
informatiepunt met betrekking tot onroerend erfgoed. De vraag tot 
communicatie wordt door Erfpunt als een uitgestrekte hand aanzien. 
In het feit dat alle betrokkenen benieuwd zijn naar de werking van 
de organisatie en de publieke interesse voor lokale verhalen over het 
dagelijkse leven van weleer (PRISMA-onderzoek) worden kansen 
herkend om via een verbeterde communicatie het maatschappelijk 
draagvlak te vergroten en de negatieve perceptie te doorbreken. 


VRAAG NAAR SAMENWERKING 


Ook de vraag tot samenwerking wordt door Erfpunt als een uitgestrekte 
hand aanzien. Volgens verschillende stakeholders kan een vergrote 
samenwerking tussen Erfpunt en diverse partners leiden tot een 
vergroting van het maatschappelijk draagvlak en een betere spreiding 
van de werklast. 


VEELZIJDIG ONROERENDERFGOED 


Met de uitbreiding van het takenpakket naar archeologisch, bouwkundig 
en landschappelijk erfgoed, wordt door alle stakeholders duidelijk 
aangegeven dat de maatschappelijke relevantie voor de werking van 
de organisatie aanzienlijk toeneemt. Dit biedt talloze kansen voor het 
consolideren van het voortbestaan van Erfpunt. 


ONROERENDERFGOEDGEMEENTEN 


Erfpunt is zich bewust dat het statuut van onroerenderfgoedgemeente 
voor de participerende gemeenten kansen biedt voor een meer 
onderbouwde visie op lokale onroerenderfgoedzorg op maat van elke 
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gemeente. Erfpunt kan hierbij zijn maatschappelijke relevantie, als 
regionaal overkoepelend beheersorgaan, nog verder ontplooien. 


GROEIPOOL WAASLAND 


Het werkingsgebied van Erfpunt is gelegen in de Vlaamse Ruit in het 
sociaaleconomische expansiegebied van Antwerpen, met de uitbreiding 
van de Antwerpse haven op de Linkerscheldeoever als primaire 

trigger. Deze socio-economische druk heeft gevolgen op het vlak van 
mobiliteit, infrastructuurwerken, ontwikkeling van bedrijfsterreinen 

en woongelegenheden. Alle elementen die er voor zorgen dat ook het 
onroerend erfgoed onder druk staat. Er is nood aan een regionaal 
georganiseerde onroerenderfgoeddienst die de zorg voor het onroerend 
erfgoed in goede banen kan leiden. 


BEDREIGINGEN 


FINANCIËLE ONZEKERHEDEN 


Door de tijdelijke financieringsmechanismen in het nieuwe 
onroerenderfgoedbesluit blijft er financiële onzekerheid bestaan. 
Hetzelfde geldt voor de onzekerheid omtrent de financiële 
ondersteuning door de provincie Oost-Vlaanderen. Erfpunt alsook de 
participerende gemeenten maken zich hier zorgen over. 


Door het vermarkten van de cel Onderzoek heeft deze deelcel te maken 
met zeer specifieke onzekerheden. De onderzoekscel is sinds haar 
verzelfstandiging volledig financieel afhankelijk van projecten die zich 
aandienen binnen een sterk concurrentiële markt. Dit leidt tot acute 
financiële onzekerheid. Hoewel dit momenteel nog niet merkbaar is, is 
dit een problematiek die ook de cel Conservatie parten kan spelen. 


De globale financiële crisis heeft ook haar invloed op de werking van 
Erfpunt. Gelden die voorheen geïnvesteerd werden in de zorg voor 

het archeologisch erfgoed, blijken momenteel moeilijker hun weg te 
vinden. Het uitstellen of afgelasten van bouwprojecten heeft bovendien 
negatieve gevolgen voor de vermarkte deelcellen. 


HOGE EN ONDUIDELIJKE WERKLAST 


Uit de bevraging van het personeel is duidelijk gebleken dat de werklast 
sterk is toegenomen. Belangrijkste aanleidingen hiervan zijn het steeds 
groeiende takenpakket en de hervorming van de werking. Aangezien 

de nieuwe werking een aantal taken met zich meebrengt waar de 
organisatie tot nu toe nooit mee geconfronteerd werd, bestaat er veel 
onduidelijkheid over de impact op de taaklast. Zeker in het licht van de 
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omvorming tot een onroerenderfgoeddienst wordt aandacht gevraagd 
voor deze evolutie. 


STUGGE REGELGEVING 


Alle stakeholders geven aan zich ernstige zorgen te maken over 

de stugge regelgeving en/of de stugheid waarmee de regelgeving 
gehanteerd wordt. Terwijl in vele gevallen zij net handelen vanuit de 
bezorgdheid om het onroerend erfgoed te bewaren voor het nageslacht. 
Zij pleiten voor een meer open gesprek. 


HOGE KOSTPRIJS 


Het leeuwendeel van de stakeholders geeft aan dat de hoge kostprijs een 
negatieve perceptie van onroerenderfgoedzorg in de hand werkt. 
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2. STRATEGISCHE EN OPERATIONELE 
DOELSTELLINGEN MET ACTIEPUNTEN 


Ter info: 


De strategische doelstellingen (S) gelden voor de totale werking, 
inclusief de cellen Beheer, Collectiebeheer, Onderzoek en Conservatie. 


De operationele doelstellingen (O) en de actiepunten (A) die hieronder 
zijn uitgewerkt zijn in functie van de specifieke werking van een of 
meerdere cellen of voor de ganse organisatie. 


1. EXPERTISE 


S.1 Erfpunt stelt als een open en vooruitstrevend kenniscentrum 

- m.b.t. onroerend erfgoed in het algemeen en het Waas onroerend 
erfgoed in het bijzonder - zijn expertise ter beschikking aan de diverse 
erfgoedactoren. 


CEL BEHEER 


0.1 de huidige cel Beheer breidt begin 2016 uit met extra 
erfgoedconsulent(en) bouwkundig en landschappelijk erfgoed. 


A.1.1 binnen de cel Beheer wordt de werking zodanig afgestemd 
dat alle drie de deeldomeinen evenwaardig aan bod komen. 


0.2 cel Beheer verkrijgt een goed inzicht in de zwakten en sterkten 
binnen het aanwezige onroerenderfgoedpatrimonium in het Waasland. 


A.2.1 actualiseren van vastgestelde inventarissen van archeo- 
logisch, bouwkundig en landschappelijk erfgoed van de leden- 
gemeentebesturen (opmaak plan van aanpak, gebruik speciale 
software en inzetten vrijwilligers), op vraag en ter ondersteuning 
van de provinciale afdeling van het Agentschap Onroerend Erfgoed 
en/of de gemeentelijke participanten. 


0.3. cel Beheer bouwt zijn opgestart consultatienetwerk inzake 
onroerenderfgoedzorg verder uit. 


A.3.1 inventariseren hiaten binnen de eigen expertise. 


A.3.2 extra individuen, bedrijven en instellingen die met hun 
expertise een meerwaarde voor het Waas regionaal onroerend 
erfgoed kunnen hebben aan het consultatienetwerk toevoegen. 
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CEL COLLECTIEBEHEER OF ONROERENDERFGOEDDEPOT WAASLAND 


0.4 In functie van een optimaal beheer en behoud van de aanwezige 
archeologische ensembles, archeologische artefacten en onderdelen 
van beschermd onroerend erfgoed professionaliseert het 
onroerenderfgoeddepot Waasland zijn depotwerking en deelt het zijn 
verworven expertise met derden 


A41 de depotverantwoordelijk volgt de nodige vorming inzake 
depotbeheer, en behoud en beheer depotcollectie 


A.4.2 het depot deelt zijn expertise met leden van het Vlaams en 
provinciaal depotnetwerk en andere depots 


A.4.3 het depot zet zijn verworven kennis inzake depotwerking 
in voor het optimaliseren van de depotruimten (periode 2016- 
2021) en het inventariseren van de aanwezige collectie en 
bijhorende documentatie 


CEL ONDERZOEK 


0.5 de cel Onderzoek stelt zijn expertise inzake het archeologietraject 
binnen de onroerenderfgoedzorg ter beschikking aan de steden en 
gemeenten binnen het werkingsgebied van Erfpunt, alsook aan diverse 
projectontwikkelaars binnen en buiten het Waasland. 


CEL CONSERVATIE 


0.6 het eigen conservatielabo breidt zijn expertise inzake het behoud en 
beheer van kwetsbare archeologisch vondstenmateriaal verder uit en 
deelt deze met diverse actoren binnen de depotsector 


A.6.1 via zelfstudie of het volgen van vorming (meer) expertise 
opbouwen inzake conditiebepaling collecties, interventies n.a.v. 
calamiteiten 


A.6.2 delen expertise met het onroerenderfgoeddepot Waasland en 
andere depots 


28 


2. SAMENWERKEN 


S.2 Om het beheer en de zorg rond onroerend erfgoed op een 
kwaliteitsvolle wijze te kunnen realiseren, is crossdisciplinair 
samenwerken via overleg of netwerken een must. 


Daarom bouwt Erfpunt tegen 2021 diverse netwerken uit inzake 
onroerenderfgoedzorg en publiekswerking en profileert het zich als een 
bruggenbouwer tussen het onroerend erfgoed en vakdomeinen zoals 
cultureel erfgoed, onderwijs, ruimtelijke ordening, milieu, landbouw. 


CEL BEHEER 


0.1 uitwerken van en/of participatie in diverse overlegplatformen en 
netwerken op regionaal en gemeentelijk niveau i.f.v. de zorg, beheer en 
ontsluiting van het lokaal onroerend erfgoed 


A1.1 uitwerken regionale platform i.f.v. het organiseren van 
gezamelijke publieksgerichte evenementen rond archeologisch, 
bouwkundig en landschappelijk erfgoed (bv. OMD) 


A.1.2 creëren van een vrijwilligersplatform rond onroerend- 
erfgoedzorg per participerende gemeente 


A.1.3 organiseren van overlegplatform i.f.v. het delen van expertise 
rond onroerend erfgoed 


A.1.4 organiseren van (inter)gemeentelijke overlegplatformen 
met belanghebbende domeinen zoals ruimtelijke ordening, milieu 
(en groendienst), cultuur (en onderwijs) … 


0.2 cel Beheer vervult een coördinerende en/of bemiddelende rol bij 
gemeentelijke projecten rond onroerend erfgoed 


A.2.1 uitwerken draaiboek opmaak beheersplannen 


A.2.2 ontmijnen van vastgelopen onroerenderfgoeddossiers 
door zijn unieke positie in het onroerenderfgoedwerkveld (tussen 
gemeentelijk en Vlaams niveau) 


0.3 cel Beheer ondersteunt (kandidaat) onroerenderfgoedgemeenten 
binnen het werkingsgebied van de organisatie 


A.3.1 ondersteunen ledengemeentebesturen bij de opmaak van hun 
beleidsvisie inzake onroerenderfgoedzorg 


A.3.2 ondersteunen ledengemeentebesturen bij hun aanvraag tot 
erkenning als onroerenderfgoedgemeente 


A.3.3 uitwerken draaiboek aanvraag erkenning onroerenderfgoed- 
gemeente 


A.3.4 ondersteunen erkende onroerenderfgoedgemeenten bij het 


uitvoeren van hun onroerenderfgoedbeleid 
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CEL COLLECTIEBEHEER OF ONROERENDERFGOEDDEPOT WAASLAND 


0.4 het onroerenderfgoeddepot Waasland sluit zich aan en participeert 
actief binnen netwerken inzake depotwerking 


A41 het depot werkt actief mee aan de uitbouw van het Vlaams 
depotnetwerk 


A4.2 het depot maakt actief deel uit van provinciaal depotnetwerk 
en calamiteitennetwerk. Deze netwerken nemen een coachende rol 
op ten aanzien van erkende en niet-erkende onroerenderfgoed- 
depots 


A4.3. het onroerenderfgoeddepot Waasland neemt actief deel aan 
de denkgroep Archeologische collecties of DAC 


A.4.4 op vraag van het onroerenderfgoeddepot Waasland neemt 
de cel Conservatie actief deel aan overlegmomenten van de diverse 
depotnetwerken 


0.5 het onroerend erfgoeddepot Waasland zet de eerste stappen in het 
uitwerken van een vrijwilligersnetwerk 


A.5.1 het depot lanceert een oproep voor vrijwilligers via de 
website van Erfpunt en de sociale media 


A.5.2 het depot screent de vrijwilligers en werkt voor hen 
opdrachten op maat uit. 


CEL ONDERZOEK 


0.6. De cel onderzoek werkt een netwerk uit van vaste contacten binnen 
het archeologische en natuurwetenschappelijke werkveld. 


A.6.1 Binnen het archeologische werkveld bouwt de cel Onderzoek 
vaste contacten op zodat de expertise van externen snel kan 
worden ingeroepen. 


A.6.2 de cel Onderzoek werkt overeenkomsten uit met uitvoerders 
van natuurwetenschappelijk onderzoek. 


CEL CONSERVATIE 


0.7 de cel Conservatie versterkt zijn eigen netwerk met experts inzake 
beheer en behoud archeologisch vondstenmateriaal. 


A.7.1 de cel Conservatie gaat actief op zoek naar externe experts 
inzake organisch vondstenmateriaal en een duurzaam beheer van 
archeologisch vondstenmateriaal 
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3. CREATIVITEIT EN INNOVATIE 


S.3 Creativiteit en innovatie zijn onmisbare sleutelwoorden binnen de 
Wase onroerenderfgoedzorg. 


Door creatief en innovatief aan de slag te gaan worden ongeziene 
kansen gecreëerd voor onroerend erfgoed. Hierdoor krijgt 
onroerenderfgoedzorg een bijzondere dynamiek. 


0.1 intern voldoende mogelijkheden creëren die creativiteit en 
innovatie op het vlak van technologische toepassingen, creatief 
ondernemerschap… bevorderen 


A.1.1 investeren in creativiteitssessies intern voor alle deel- 
werkingen binnen de organisatie en de organisatie in zijn geheel 


A.1.2 investeren in vorming rond creativiteit en bijwonen van 
evenementen/studiedagen rond innovatie 


A.1.3. actief uitkijken naar technieken en technologieën met 
potentieel. 


A.1.4 investeren in nieuwe technologieën voor de cellen Onderzoek 
en Conservatie die de (onroerend)erfgoedzorg in het algemeen en 
de archeologische praktijk in het bijzonder ten goede kunnen 
komen en kunnen vereenvoudigen. 


0.2 inzetten op ontdekken en beleven bij de uitbouw van (onroerend) 
erfgoededucatie om zo een (emotionele) band tussen het aanwezige 
onroerend erfgoed en de inwoners van eenzelfde regio te creëren of te 
versterken 


A.2.1 op gemeentelijk en regionaal niveau creatief en innovatief 
werken rond archeologisch, bouwkundig en landschappelijk 
erfgoed stimuleren 


A.2.2.inzetten op een actief onderzoeksbeleid binnen het 
onroerenderfgoeddepot 


A.2.3 ontwikkelen belevingspakketten voor alle deeldomeinen 
A.3.4 ontwikkelen educatieve pakketten rond depotwerking 


A.3.5 organiseren van publieksgerichte projecten waarin resultaten 
wetenschappelijk onderzoek naar het grote publiek worden 
vertaald, en dit in samenwerking met gemeenten en vrijwilligers- 
verenigingen 


31 


4. HET AANSPREEKPUNT 


S.4 Tegen 2021 is Erfpunt uitgegroeid tot HET aanspreekpunt rond 
onroerenderfgoedzorg binnen het Waasland. 


Efficiënt communiceren — zowel intern als extern — is een must voor 
elke organisatie. Een effectieve externe communicatie positioneert 
de organisatie binnen zijn werkveld en (ver)bindt zijn stakeholders 
tot realisatie van zijn eigen missie. Een goede interne communicatie 
staat dan weer garant voor betrokkenheid van alle deelwerkingen/ 
medewerkers, en creativiteit en innovatie binnen de organisatie. 


0.1 bepalen en uitwerken van een efficiënte communicatiestrategie met 
bijhorende communicatieplannen 


A.1.1 vastleggen van de doelgroepen en doelstellingen, vertrekkend 
vanuit de missie en visie van de eigen organisatie 


A.1.2 uitwerken communicatieplannen voor de gekozen doel- 
groepen conform de doelstellingen 


A.1.3 nieuwe naam en huisstijl die de waarden van de organisatie 
duidelijk weergeeft 
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5. ORGANISATIE EN FINANCIERING 


S.5 Tegen eind 2017 wordt een gedegen personeelsformatie en -beleid 
uitgewerkt voor de nieuwe organisatie, vergezeld van een realistisch 
business- en financieringsplan. 


De goede werking van een organisatie hangt in grote mate af 

van de manier waarop het menselijk kapitaal wordt aangewend. 
Vooruitstrevende organisaties besteden dus voldoende aandacht aan 
een goed personeelsbeleid. 


Binnen het eigen personeelsbeleid dient bijzondere aandacht te gaan 
naar het creëren van jobzekerheid, een goede balans tussen werk en 
privé en de mogelijkheid om initiatief te nemen. 


0.1 investeren in een degelijk personeelsbeleid met als doel betrokken / 
geëngageerde medewerkers te krijgen. 


A.1.1 opstellen van een eigen rechtspositieregeling, arbeids- 
reglement en huishoudelijk reglement 


A.1.2 indien nodig de huidige bedrijfscultuur aanpassen (wat goed 
is behouden of versterken, waar nodig verbeteren) 


A.1.3 positioneren van de juiste persoon op de juiste plaats binnen 
de organisatie m.b.v. competentiemanagement 


A.1.4 aanbieden van de nodige vorming aan het personeel in het 
kader van loopbaanontwikkeling 


0.2 uitwerken van een financieringsplan voor 10 jaar in functie van 
werkzekerheid 


A.2.1 verlaten platgetreden paden van financiering en prospecteren 
naar nieuwe financierings-/dienstverleningsmogelijkheden 
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| Ondernemingsnr : 0860274885 
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[Larìk 8 In de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad bekend te maken kopie 
na neerlegging ter griffie van de akt 


22 -06- 2065 


BELGISCH STAATSBLAD 


Benaming ; 
(voluit: Erfpunt î 
(werkor): | f 

Rechtsvorm : projectvereniging 


Zetel: Regentiestraat 63 9100 Sint-Niklaas 
(volledig adres) 


|; Onderwerp akte : statutenwijziging 


Ondernemingsnummer: 0850274885 
Benaming: Erfpunt 
Rechtsvorm: 


: projectvereniging 
Zetel: Regentlestraat 63, 9100 Sint-Niktaas 
TITEL 1, - Benaming, rechtsvorm, zetel en doel 
Art 1. De projectvereniging draagt de neam Erfpunt. Zij wordt beheerst door de bepalingen van het Decreet: 


- van 6 jul 2001 knn ana snee Men scan anai sasdnan’ 
statuten. 


Art. 2. Zij neemt de rechtsvorm aan van een projectvereniging, zoals voorzien ús in het decreet. 

De prei word iaer ten aman onde de enig an vena, Overetorig 
‘artikel 11 van het decreet en vann oen netten „amen al 
: rechtspersooniijkheid. 


De verbinienisen van de verengng hebben oversenkomsig artkel 11 van het decreet geen 
‚ handelskarakter. 


Art. 3. De maatschappelijke zetel van de vereniging is gevestigd te Sint-Niklaas, Regentiestraat 63. 
Hij an doa on bling van de raad van bes worden vraat naar oon anda ros, mis plee 
|In de bijmgen kt het Balgjeoh Mtantstiad. 


Art. 4, De vand nd rd ag a of hd; tn a mm rv! 


8: Dennett drage rage je vererven edad enn dame shnd eomanasan 


‚ evenals daarbuiten, en dit in de meest ruime 
De vereniging kan alle activeiten ontplooien die bijdragen tot de verwezenisdng van hear statuiske: 
met inbegrip van winstgevende activiteilen binnen de grenzen van wat wettelijk is toegelsten en: 


‘brrr onm nnn nn ka aman: 


Voor activiteiten buiten het grondgebied van de deelnemende gemeenten wordt de procedure gevolgd: 
} Nertoe vaatgoetald In het huishoudelijk reglement van de verening. H 


TITEL Il. — Deelnemers 


Art. 5. De volgende gemeenten participeren binnen Erfpunt: Beveren, Kruibeke, Sint-Gillis-Waas, sint 


E \ Niklaas, Stekene, Temse (administratief arrondissement Sint-Niklaas) en Waasmunster { 
‚arrondissement Dendermonde). 


Overoenkomstig artikel 10 van het decreet kunnen naast gemeenten en provincies aan de vere-ni-ging: 
£ uitsluitend deelnemen: autonome ef jg ej te wetzijn en hun. 
: verenigingen, In zoverre do openbare rechtspersonen bestaan, on andoro: 
Pander amedee dianne vaa het nde: ì 


‘op. de Taatste biz. van Luik B vermslden ; ‚ Resto: Nae en hoedaniaheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso{o)n(en) 
openwoordigen 


bevoegd de rechtspersoon ten aanzien van derden te wert: 
Verso : Naam en handtekening. 
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TITEL III, — Duur en verlenging 


Art. 7. De vereniging wordt opgericht voor een periode van zes jaar, te rekenen van de datum van 

Tijdens de bij de oprichting of verlenging vastgestelde duur, is geen uittreding van leden mogelijk. 

Art. 8. De vereniging kan erg vfendernehearsegebengeg dre Baan berber sderaref 
mag zijn dan zes jaar. Hiertoe dienen de gemeenteraden van de deelnemende gemeenten een besfissing te 
nemen len gunste van de verlenging, voor het verstrijken van de duur bij de oprichting voorzien. 


In de loop van het zesde jaar zal de raad van bestuur een verlengingsaanvraag voor opnieuw een periode 


eveneens voor zes jaar te verlengen. 
ener erdegenerdegbearepedarrg depdep reep dedberrngd gemend 
een beslissing te nemen, wordt de vereniging ontbonden en kan een nieuwe projectvereniging, met dezelfde 


Arn. 11. Bij definitieve ontbinding van het samenwerkingsverband zal gestreefd worden om de collectie van 
het onroerenderfgoeddepot Waasland over te dragen aan een publiekrechtertijke organisatie met een 


Art. 12. De projectvereniging gaat niet over tot de vorming van een maatschappelijk kapitaal. Eventueel 
geboekte winst is niet uitkeerbaar en bijft binnen de projectvereniging. 


Art. 13, De deelnemende gemeenten en de provincie Oost-Vlaanderen betalen jaarlijks een bijdrage. Voor 
de deelnemende gemoonten wordt de bijdrage bepaald als een vastgesteld bedrag per inwoner. Het 


Naast de statutair bepaalde bijdrage kunnen de deelnemers ook een vrijwillige bijdrage leveren aan de 
vereniging. Zij beslissen hierover autonoom. 


Nn, 
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Art. 14. De boekhouding wordt gevoerd overeenkomstig de ar pen edig 7) van de 
ondernemingen en met naleving van de richtlijnen die de owerheid uitvaardigt met betrekking tot de 
boekdoudkundige verrichtingen, 


Art. 16, Het boekjaar stemt overeen met hot burgerlijk jaar. Het eerste boekjaar begint evenwel op de datum 
van oprichting van de vereniging en eindigt op 31 december van hetzelfde 
Op 31 december van elk jaar sluit de raad van bestuur de jaarrekening af. De jaarrekening wordt sarnen met 
en 


bezorgd. 
Overeenkomstig de wettelijke bepalingen terzake zal de jaarrekening binnen de maand volgend op de 
goedkeuring van de raad van bestuur openbaar worden gemaakt door neerlegging bij de Nationale Bank van 


Art. 16. De raad van bestuur stelt eon accountant aan, door middel van de onderhandelingsprocedure, die 
belast wordt met de controle op de financiële toestand van de projectvereniging. 


TITEL VI, — Raad van bestuur 
Art 17. De vereniging beschikt uitsluitend over een raad van bestuur. 


Art. 18. De deelnemers benoemen rechtstreeks de leden van de raad van bestuur. Voor de gemeenten 
kunnen uitsluitend gemeentsraadsleden, burgemeesters of schepenen deel uitmaken van deze raad. 


Art. 19. Het voorzitterschap wordt toevertrouwd aan een door een gemeente aangewezen bestuurder. De 
raad van bestuur kiest onder de bestuurders de voorzitter en één of meerdere ondervoorzitters. 


Art. 20. De raad van bestuur wordt samengesteld uit twee bestuurders per deelnemende gemeente en twee 
bestuurders van de prodncie Oost-Vlaanderen. 
brb edge gerjan 
afgevaardigde, als lid met Deze afgevaardigden 


gemeente aangeduide zijn steeds 
raadsleden in de betrokken gemeenten, verkozen op een ljst waarvan geen enkele verkozene deel uitmaakt 
van het college van burgemeester en schepenen of aangestek! is als voorzitter van het openbaar centrum voor 


De leden van de raad van bestuur worden benoemd voor een termijn die samenvalt met de duur van hun 
Bij algehele vernieuwing van de gemeenteraden en provincieradan blijven de aftredende leden van de raad 
heater hashes stean DT januari van het jaar volgend op het jaar van de verkdezingen. 


Art. 21. Overeenkomstig arkel 48 van het decreet bestaat er een orverenigbaarheid tussen het mandaat 
van bestuurder en de volgende ambten, functies of mandaten: 

«lid van een regering, zowel op federaal niveau als op niveau van de gewesten en gemeenschappen; 

id van een wetgevende vergadering, zowel op federaal niveau als op niveau van de gewesten en 


gemeenschappen; 

lid van het Europees Parlement en van de Europese Commissie; 

-Provinciegouverneur of adjunct van de gouverneur van Vlaams-Brabant, 

arrondissementscommissaris 

of adjunct-arrondisserments-commis=sa-vis; 

- provinciegriffier; 

lid van een bestuurs- of controleorgaan In of werknemer van een privaatrechtelijke rechts-persoon die 
activiteiten uitoefent in dezelfde beleidsdomeinen als de projectvereniging; 

„werknemer van een aangesloten openbaar bestuur, of van een administratie die is belast met hetzij de 
uitoefening van het gewoon toezicht op de lokale besturen, hetzij de uitoefening van een apscifek toezicht op 
grond van de doelstellingen van de projectvereniging. 


ran pr pragegged verl pemaamare vang rt berei zebra vend bear Varg ae venne 
deelnemer of er een mandaat waarneemt. Een niel-gemeantolijk deelnemer kan geen kandidaat voordragen of 
benoemen die Ad is van een gemeenteraad. 


Krachtens art. 51 van het decreet zijn ook volgende onverenigbaarheden bepaald: 
Een bestuurder mag niet 
= Banwezig zijn bij een beraadslaging of besluit over zaken waarbij hij een rechtstreeks belang heeft, of 
waarbij zijn bloed- of aanverwanten tot en met de vierde graad een persoonlijk en rechtstreeks belang hebben. 
Dit verbod strekt niet verder dan da bloed- en aanverwanten tot de tweede graad als het gaat om de voordracht 
van kandidaten, benoemingen, afzettingen en schoesingen; 
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dermarcameghe nge beraanmen peerage aber ad venae verd 

hg terre eggen eraa vl der prolectveraniging. Het is 
hem verboden, in dezelfde hoedanigheid ten behoeve van de projectverenkging te pleiten, raad te geven of op 
te treden in enige betwisting, tenzij dit kosteloos gebeurt; 

» optreden als raadsman van een personeelslid in tuchtzaken. 

Het mandaat van bestuurderfafgevaardigde neemt vervroegd een einde door overlijden, ontslag, afzetting 
van het lid, opzegging van het vertrouwen door het afvaardigende bestuur of bij verlies van het openbaar 


In voorkomende gevallen wijst de desbetreffende gemeenteraad of de provincteraad van Oost-Vlaanderen 
zo spoedig mogelijk een bestuurder/afgevaardigde aan die het mandaat van het ontbrekende Kd zal voltooien. 


Art. 22. Eke bestuurder beschikt over één stem. De afgevaardigden, bedoeld In artikel 20, tweede lid, 
beschikken niet over stemrecht. 

Elke bestuurder kan per vergadering schriftelijk volmacht geven aan een andere bestuurder om hem te 
vertegenwoordigen, waarbij deze over niet meer dan één volmacht mag beschikken. 

ae rg Bain pe abelen aanwezigheidsquorum vastgesteld op de gewone 
meerderheid van het aantal bestuurders, zowel Be bal gemnnd ons In de group ian de ‘doer de winraeten 
benoemde bestuurders. Voor het bepalen van het aanwezigheldsquorum worden de leden mat raadgevende 
stem niet meegerekend. 

Wordt het aanwezigheidsquorum niet bereikt, dan kan een tweede vergadering bijeengeroepen worden. 
Daze kan geldig beraadslagen en beslissen, welke het aantal aanwezige leden ook zij, voor zover het gaat om 
punten die voor de tweede maal op de agenda voorkomen. Deze bepaling geldt niet voor de voorstellen tot 
statutenwijziging en aanvaarding van toetredingen. 

De voor de beslissingen vereiste meerderheid is steeds de gewone meerderheid die bereikt moet worden 
zowel in het geheel als in de groep van de door de gemeenten benoemde bestuurders. Onthoudingen worden 
niet meegerekend. Bij staking van stemmen is de stem van de voorzitter doorslaggevend. 


Art. 23. De werkingsmodaliteëten van de raad van bestuur worden vastgesteld in een bij deze statuten 


gevoegd huishoudelijk reglement dat gewijzigd kan worden bij eenvoudige beslissing van de raad van bestuur, 
en hep harpen nbr dermee zen dap belem 


Art. 24. De vergaderingen van de raad van bestuur zijn niet openbaar. De gedetailleerde notulen, met 
bijgevoegd het stemgedrag van de Individuele leden en alle docusmenten waar in de notwen naar wordt 
verwezen, dienen tor inzage te liggen van de gemeen=teraadsdeden op het secretariaat van de aangesloten 
eenma in: heee van 00 ncieraadsieden van Oost-Vlaanderen op de griffie van het 
provinciehuis, onverminderd de decretale lingen inzake de openbaarheid van bestuur. 


Art. 25, De raad van bestuur vertegenwoordigt en verbindt de vereniging in ale gerechtelijke en 
handeäingen, met inbegrip van de daden van beschikking. 
Naast de decretaal en statutair bepaalde bevoegdheden, waartoe tevens het personselsboleid behoort, 
heefl de raad van bestuur de bevoegdheid tot het nemen van beslissingen die hun expliciet door de deelnemers 
opgedragen 


zijn ’ 

De raad van bestuur duidt één bestuurder aan, wiens handtekening de vereniging rechtsgeldig verbindt ten 
opzichte van derden. Het desbetreffende besluit bepaalt de omvang van zijn bevoegdheden. 

gerard bef ne teg ere Begmjrvgm Beenae Zij zin 

overeenkomstig het gemeen recht verantwoordelijk voor gerda led anr rd 
eum voral zender hookieipheid voor de hairfsonddngen in do nemmnle wtoefketsg van hut bestuur. 


Art 28. De raad van bestuur bestuurt de vereniging overeenkomstig het decreet van 12.07.2013 betreffende 
het onroerend erfgoed, gewijzigd bij het decrest van 04.04.2014 en met inachtneming van de wetgeving op de 
overheidsopdrachten. 

Art. 27, De leden van de raad van bestuur ontvangen per bijgewoonde vergadering een pre=sen-tegeld dat 
50,00 EUR bedraagt. 

Art. 28. Bij een voorgenomen statutenwijziging beslist de raad van bestuur voorwaardelijk. De raad van 


worden overgegaan. Het overschrijden van de antwoordtermijn van twee maanden zal als Instemming worden 
beschouwd. 


TITEL VIL. slotbepaling 


Art. 29. Voor al wat niet uitdrukkelijk geregeld wordt door deze statuten en het decreet, zijn de bepalingen 
van het Wetboek van vennootschappen, die gelden voor de vennootschapsvorm van de coöperatieve 
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, van toepassing. 
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Aldus voorwaardelijk vastgesteld door de raad van bestuur op 9 september 2015 te Sint-Niklaas, 
Namens de raad van bestuur van Erfpunt 


Johan Smet, 
voorzitter 


Namens de gemeenteraad van Beveren 
Goedgekeurd In zitting van 24 november 2015 en 28 april 2016 


De secretaris, de burgemeester, 
Jan Noppe Marc Van de Vijver 


Namens de gemeenteraad van Kruibeke 
Goedgekeurd In zitting van 30 november 2015 en 25 apr 2016 


De socretaris, de burgemeester, 
Siegrid Moens Jos Stassen 


Namens de gemeenteraad van Sint-Güks-Waas 
Goedgekeurd in zitting van 10 december 2015 en 12 mei 2016 


De secretaris, de burgemeester, 
Rudy Van Puyvelde Chris Lippens 


de gerneenteraad van Sint-Niklaas 
norgaheade ata van 27 avant AOM di Sa 


armere vervsr 
Johan Verhuistl ieven De Handschutter 
Namens de gemeenteraad van Stekene 
Goedgekeurd In zitting van 15 december 2015 en 28 april 2016 
De secretaris, de burgemeester, 


Dirk De Vetter Stany De Rechter 


Namens de gemeenteraad van Temse 
Goedgekourd in zitting van 30 november 2015 en 25 apel 2016 


Al 


Namens de gemeenteraad van Waasmunster 
Goedgekeurd in zitting van 26 november 2015 en 28 april 2016 


De secretaris, 
Lue Verhulst 


de bumemeester, 
Michel Du Tré 


Namens de raad van bestuur, 


__9Bpq znoyuopy np soxauuy - 9102/90/62 - perasreers qosidpeg voy iq vederhg. 


Op de laatste biz, van 


haedanioheid van de instrumenterende notaris, hetzij van de perso{o)nien) 


bevoegd de rachtsperscon lan aanzien van derden te vertegermwaordigen 


Recto : Naam en 
Verso : Naam en handtekening 


Luik 3 vermelden : 
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2. HET WAAS ONROEREND ERFGOED 


INLEIDING 


Het Waas onroerend erfgoed in cijfers. 


Op basis van de bestaande inventarissen kan een algemeen overzicht 
gegeven worden van de onroerenderfgoeditems die op het grondgebied 
van de zeven participerende Wase gemeenten te vinden zijn. Het gaat 
hierbij om wat door de Vlaamse overheid aanzien wordt als waardevol 
onroerend erfgoed. Sommige van de inventarissen werden recent 
samengesteld of zijn nog steeds in opbouw. De inventaris bouw- 

kundig erfgoed werd voor het Waasland in het begin van de jaren 

80 gepubliceerd en is toe aan een update. Het is duidelijk dat alle 
inventarissen, om relevant te blijven, continu geactualiseerd zullen 
moeten worden. 


CAI 


Op dit moment telt de Centraal Archeologische Inventaris 917 items of 
‘locaties’ De zogenaamde ‘gebeurtenissen’ (onderzoeken, controles … 
zonder resultaat) werden hierbij niet opgenomen. Statistische analyse 
kan aantonen waarom bepaalde gemeenten aanzienlijk meer items 
tellen dan andere. Dit kan toe te wijzen zijn aan verschillende factoren, 
zoals het aantal ruimtelijke ontwikkelingen, populaire zoekplaatsen 
voor metaaldetectoristen of de grootte van de gemeente. 


In het Waasland zijn momenteel geen historische stadskernen afgeba- 
kend. Het historische centrum van Temse en Rupelmonde zouden hier- 
voor in aanmerking kunnen komen, maar hebben momenteel geen 
stedelijk statuut (meer). Sint-Niklaas is pas in de 19%° eeuw uitgegroeid 
tot een verstedelijkte kern. 


Archeologische zones zijn voorlopig evenmin afgebakend. 
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CAI 


Beveren 201 
Kruibeke 78 
Sint-Gillis-Waas 49 
Sint-Niklaas 129 
Stekene 70 
Temse 237 
Waasmunster 153 
Totaal 917 
Bouwkundig erfgoed 


De inventaris bouwkundig erfgoed werd in het begin van de jaren 80 van 
de 20° eeuw gepubliceerd en is toe aan actualisering. Niettemin geeft 
de inventaris duidelijk de regionale rijkdom van bouwkundig erfgoed 
weer. Zeker als rekening gehouden wordt met het feit dat het Waasland 
geen grootstedelijke kernen telt en als landelijke regio omschreven 


wordt. 

inventaris vastgesteld 
Beveren 431 293 
Kruibeke 226 175 
Sint-Gillis-Waas 186 120 
Sint-Niklaas 536 439 
Stekene 131 90 
Temse 267 184 
Waasmunster 198 199 
Totaal 1975 1500 


Landschappelijk erfgoed 


De opmaak van een inventaris voor landschappelijk erfgoed kan als 
een eerder recente ontwikkeling gezien worden. Tot vandaag zijn vele 
waardevolle cultuurhistorische landschapselementen mee opgenomen 
in beschermde stads- en dorpsgezichten. Het kleine aantal waardevolle 
parken en tuinen is hieraan toe te wijzen. 


De inventaris voor houtige beplanting met erfgoedwaarde is voor het 
Waasland zeer recent te noemen. In vele gevallen gaat het om solitaire 
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bomen (vnl. vredes-/vrijheidsbomen). 


De vroegere ‘ankerplaatsen’ zijn momenteel opgenomen in de 
landschapsatlas. 


parken en tuinen houtige beplanting landschapsatlas 


Beveren 2 2 
Kruibeke jk 1 
Sint-Gillis-Waas 0 2 
Sint-Niklaas 1 16 2 
Stekene 0 3 
Temse 0 2 
Waasmunster 2 2 
Totaal 1 21 14 


Varend erfgoed 


De aanwezigheid van varend erfgoed is vooral te linken aan de 
activiteiten van de vzw Tolerant in Rupelmonde. Tolerant herstelt en 
restaureert oude houten scheepstypes die voeren op de Scheldedelta. 


Alle Wase items zijn te situeren in Rupelmonde (Kruibeke). Het gaat 
hierbij om vier schepen van de vzw Tolerant en het lichtschip De 
Westhinder. 


Va Van het Oost-Vlaams varend erfgoed is in Kruibeke te situeren. 
varend erfgoed 

Beveren 0 

Kruibeke 

Sint-Gillis-Waas 

Sint-Niklaas 

Stekene 

Temse 

Waasmunster 


Totaal 


oo oo oo oo u 
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Beschermd onroerend erfgoed 


Het Waas beschermd onroerend erfgoed behelst op dit moment 
zowel monumenten, stads- en dorpsgezichten, als landschappen. Het 
is een kwestie van tijd dat ook archeologische sites in de lijst zullen 
opgenomen worden. 


Opvallend is dat naast de grote centra als Sint-Niklaas en Beveren, 
ook Kruibeke en Waasmunster verhoudingsgewijs een groot aantal 
beschermde items op hun grondgebied hebben. 


beschermd 
Beveren 61 
Kruibeke 39 
Sint-Gillis-Waas 24 
Sint-Niklaas 81 
Stekene 20 
Temse 21 
Waasmunster 35 
Totaal 281 


Conclusie 


In vergelijking met de andere Vlaamse landelijke regio's zonder 
grootstedelijke kern kan het Waasland bestempeld worden als een 
rijke onroerenderfgoedregio, zowel op vlak van geïnventariseerd als 
beschermd onroerend erfgoed. 


Het bijhouden en het verder uitpuren van de statistieken is van 

belang, maar het is voornamelijk de inhoudelijke waardering van de 
inventarisitems, het bepalen van de zgn. erfgoedwaarde, die deze 
statistieken relevant maken. Hieronder een eerste aanzet, gebaseerd op 
eigen kennis en enkele externe bronnen. 
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BIJLAGEN 


HET WASE LANDSCHAP 


Globaal gezien zou het Waasland kunnen onderverdeeld worden in een 
hoogland (grotendeels samenvallend met het cuestagebied) en een lager 
gelegen alluviale vlakte van Schelde en Durme, die het hoogland in het 
noorden, oosten en zuiden begrenst. Het hoogland is opgebouwd uit een 
continu dekzandpakket, dat (overwegend) bestaat uit zandige tot lemig- 
zandige afzettingen die lemiger worden (zandleem) naar het zuidoosten 
toe. Het dekzandpakket dateert uit een bepaalde fase van de vorige 
ijstijd, het Weichsel-glaciaal (70.000-15.000 jaar gelden). 


De alluviale vlakten van Schelde en Durme worden gekenmerkt door 
de voortzetting van hetzelfde dekzandpakket, waarop (en waarin) de 
Holocene sedimenten zich hebben gevormd. Deze sedimenten bestaan 
uit veen en alluviale sedimenten (klei en stroomzanden). 


Dominerend voor het ‘hoogland’ is het cuestareliëf - dat bepaald wordt 
door de helling van het onderliggende Rupeliaan-kleisubstraat (34-28 
miljoen jaar oud) - met een zwak hellende noordflank (cuestarug) en 
een relatief steile zuidflank (cuestafront). Het reliëf loopt geleidelijk 

op in zuidelijke richting en evolueert van 4-5 m in het noorden (grens 
Scheldepolders) tot plaatselijk 30 m in het zuiden. 


Het noordelijk gedeelte is relatief vlak met ruggen en depressies met 
een niveauverschil van slechts 1-2 m. In dit gebied wordt het reliëf sterk 
vertroebeld door de aanwezigheid van (de eigenlijke of klassieke) bolle 
akkers (zie lager). 


Het zuidelijke gedeelte (vanaf de lijn Waasmunster-Burcht) is reliëfrijker 
en wordt gekenmerkt door zwakke golvingen, die echter in de nabijheid 
van beekinsnijdingen en op het cuestafront (lijn Waasmunster-Elversele- 
Tielrode-Temse-Steendorp-Rupelmonde) overgaan tot sterke golvingen. 
Ook hier is door de mens ingegrepen op de continuiteit van het reliëf 
door de aanleg van (asymmetrisch) gewelfde akkers. 


In het cuestagebied komen tevens diverse stuifzandformaties (in feite 
dekzanden) voor, waarbij de aanwezigheid van enkele stuifzandruggen 
opvallend is: Een zuid-noord gerichte rug (lijn Waasmunster-Belsele- 
Kemzeke) valt nagenoeg samen met de Rupeliaan-kleiformatie, die 
tevens de oostelijke flank vormt van de Vlaamse vallei. Deze geologische 
grens is tevens van bodemkundige aard (verschil in podzolen) en wordt 
als fysische grens van het Waasland beschouwd. Deze rug loopt uit langs 
de Durme in oostelijke richting (lijn Waasmunster-Elversele-Tielrode). 
Belangrijk is een zuidwest-noordoost verlopende stuifzandrug 

(lijn Waasmunster-Haadonk-Beveren-Melsele), die eveneens een 
bodemkundige grens vormt, namelijk de scheiding tussen fijnzandige 
dekzanden (westen) en de zandleemafzettingen (oosten). 
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DE MENS VERSCHIJNT IN HET WASE LANDSCHAP 
epipaleolithicum (12.000-9000 v.Chr.) 


Europa is ca. 500.000 jaar geleden door de mens gekoloniseerd. Met 
uitzondering van enkele nog nader te bestuderen artefacten uit het 
middenpaleolithicum (100.000 tot 30.000 v.Chr.), aangetroffen in 
Vrasene en Sint-Niklaas, dateren de oudste gekende occupatiesporen in 
het Waasland pas van na de jongste ijstijd. Dit heeft alles van doen met 
wijzigingen in het klimaat en de invloed ervan op het landschap. 


Tijdens de jongste ijstijd (Weichselglaciaal, ca. 100.000-12.000 v.Chr.) 
daalt de gemiddelde temperatuur op aarde. Veel water wordt in de vorm 
van sneeuw en ijs in enorme landijskappen vastgezet. Hierdoor daalt 

de zeespiegel en komen grote delen van de Noordzee droog te liggen. 
Van op de droge zeebodem wordt zand en fijne leem opgewaaid en door 
krachtige winden in onze streken afgezet. Deze dekzanden hebben in 
grote lijnen het huidige reliëf van het Waasland vorm gegeven. Tijdens 
deze landschapsvorming, waarbij water, wind en ijs vrij spel hebben, is 
onze regio niet aantrekkelijk voor menselijke bewoning. 


Na de jongste ijstijd volgt een overgangsperiode (laatglaciaal, ca. 12.000 
tot 9000 v.Chr.) naar de huidige tussenijstijd. Een aantal warmere en 
koudere perioden volgen elkaar op. In de koudere fases met weinig 
plantengroei is het landschap niet stabiel. Het oppervlak is onderhevig 
aan erosie en door het spel van wind en water wordt opnieuw dekzand 
verzet. In de warmere perioden kan de plantengroei zich beter 
ontwikkelen en is het landschap minder onderhevig aan erosie. De 
oudste sporen van menselijke aanwezigheid in het Waasland dateren 
dan ook uit één van deze warmere perioden na de jongste ijstijd. 


We vinden van deze groepjes rondtrekkende jagers, vissers en 
verzamelaars vrijwel enkel stenen werktuigen en steenbewerkingsafval 
terug. Werktuigen in vergankelijke materialen (hout, been, gewei, leer, 
riet, gras, …) hebben de tand des tijds niet doorstaan. Kampplaatsen van 
dergelijke epipaleolithische groepen zijn o.m. gekend te Klein-Sinaai 
(Stekene), Verrebroek en Doel. 
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BIJLAGEN 


HOLOCENE JAGERS, VISSERS EN VERZAMELAARS 
mesolithicum (9000-5000 v.Chr.) 


Omstreeks 9000 v.Chr. treedt een langdurige klimaatsverbetering op. 

De jongste ijstijd is voorbij en de huidige tussenijstijd (holoceen) breekt 
aan. Hogere temperaturen en meer neerslag zorgen voor het afsmelten 
van de poolkappen, een stijging van de zeespiegel en wijzigingen in de 
plantengroei en het dierenbestand. Ook het Waasland wordt blijkbaar 
aantrekkelijker voor de mobiele groepen jagers, vissers en verzamelaars 
uit de middensteentijd (mesolithicum, ca. 9000-5000 v.Chr.). Van hen 
zijn vrijwel overal in het Waasland kampplaatsen gekend. Ook hier zijn 
vooral stenen werktuigen, steenbewerkingsafval en soms wat verbrande 
voedselresten (hazelnootschelpen, been, visresten) en haardplaatsen 
bewaard gebleven. 


Door de stijging van de zeespiegel en het hogere grondwaterpeil raakt 
de waterafvoer in de Scheldevallei ontregeld. In de lager gelegen 
komgebieden van noordelijk Waasland (de huidige Scheldepolders) 
stagneert het water en ontstaan vanaf ca. 5000 v.Chr. moerasbossen 
waarvan de plantenresten zich opstapelen tot een soms metersdikke 
veenlaag. Door deze vernatting wordt het gebied minder toegankelijk. 
Enkel via de hoger gelegen zandruggen kunnen rondtrekkende 

groepen nog in het gebied doordringen. Voor archeologen is de 
vorming van deze veenlaag een voordeel. Het veen heeft immers de 
onderliggende bewoningsresten verzegeld en er samen met de later 
gevormde kleilagen voor gezorgd dat ze niet zijn verstoord door jonger 
bodemgebruik (landbouw). Het huidige poldergebied wordt dan 

ook beschouwd als de schatkamer van de steentijdbewoning in het 
Waasland. Vooral te Verrebroek zijn enkele mesolithische kampplaatsen 
uitvoerig onderzocht. Ook in Bazel vond een intensief onderzoek plaats. 
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NIEUWE TECHNOLOGIE: LANDBOUW EN AARDEWERK 
neolithicum (5000-2000 v.Chr.) 


Tegen ca. 5300 v.Chr. arriveren de eerste landbouwersgemeenschappen 
in de leemstreken van België en Nederland. Op de Vlaamse zandgronden 
lijken de jagers, vissers en voedselverzamelaars hun levenswijze langer 
te hebben aangehouden. Door contacten met de landbouwers doet wel 
een nieuw element zijn intrede in hun materiële cultuur: het aardewerk. 
Dit nieuwe materiaal kent in de loop der tijd een aanzienlijke evolutie 

in vorm en techniek en wordt daardoor een belangrijk gidsfossiel in de 
materiële cultuur van opeenvolgende gemeenschappen. Stapsgewijs 
hebben de autochtone jagersgemeenschappen ook andere neolithische 
elementen (veeteelt en landbouw) in hun levenswijze opgenomen. 
Kampplaatsen van dergelijke laatmesolithische/vroegneolithische 
groepen met kennis van aardewerk, toegeschreven aan de 
Swifterbantcultuur, kennen we te Melsele, Doel, Verrebroek en Bazel. 


Enkele honderden jaren later lijkt de nieuwe levenswijze op basis 

van landbouw en veeteelt ook te zijn doorgedrongen tot de Vlaamse 
zandgronden. Het werktuig bij uitstek dat deze boerengemeenschappen 
typeert, is de stenen bijl. Hiermee wordt bos gerooid en omgezet in 
akkerland. De productie van stenen bijlen doet in Midden-België (o.m. 
Spiennes) een echte vuursteenmijnbouw ontstaan. Vuurstenen bijlen en 
fragmenten ervan worden vrijwel overal in het Waasland aangetroffen. 
Aardewerkvondsten uit het midden- en laatneolithicum zijn eerder 
schaars in onze regio. Toch wijzen vondsten van kenmerkende 

stenen werktuigen erop dat deze boerengemeenschappen hier goed 
vertegenwoordigd zijn geweest. Enkel in het veengebied van noordelijk 
Waasland lijken ze stilaan te verdwijnen als gevolg van aanhoudende 
vernatting en veenvorming. Vondsten van de middenneolithische 
Michelsbergcultuur (ca. 4200-3400 v.Chr.) kennen we uit Zwijndrecht 
(Vlaams Hoofd), Doel en Bazel. Aardewerk van de laatneolithische 
klokbekercultuur (ca. 2500-2000 v.Chr.) is aangetroffen te Klein-Sinaai 
(Stekene) en Temse. 
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GRAFHEUVELS EN URNENVELDEN 
bronstijd (2000-800 v.Chr.) 


Tegen het einde van het neolithicum verschijnt nog een nieuwe 
grondstof: metaal. De klokbekerlieden kennen vanaf ca. 2300 v.Chr. het 
gebruik van koperen werktuigen (tongdolken). Door vermenging van 
koper en tin bekomt men een nieuw en harder metaal: brons. Vanaf ca. 
1500 v.Chr. wordt dit brons aangewend voor de productie van bijlen, 
wapens en sieraden. Tegen deze tijd komt het gemengde boerenbedrijf 
tot ontwikkeling. Runderteelt en akkerbouw worden op elkaar 
afgestemd. Runderen leveren niet enkel vlees en zuivelproducten, maar 
ook trekkracht voor de ploeg en mest voor de akkers. De akkerbouw 
levert granen, maar ook stro voor de runderstallen. Deze ontwikkeling 
wordt goed geïllustreerd door het verschijnen van woonstalhuizen: 
grote gebouwen met onder hetzelfde dak een woongedeelte en 
stalboxen voor de runderen 


Nederzettingssporen uit de bronstijd kwamen recent aan het licht 

in Sint-Gillis. Uit de Schelde is een aantal bronzen voorwerpen 
opgebaggerd (rituele depots?). De aanwezigheid van de brons- 
tijdboeren kan echter vooral worden afgeleid uit de grote hoeveelheid 
grafstructuren die ze hebben nagelaten. Uit de vroege en midden- 
bronstijd (ca. 2000-1050 v.Chr.) kennen we vooral de grafheuvels 

met ringgracht. Buiten het onbewoonbare veengebied van noordelijk 
Waasland komen resten van deze grafmonumenten vrijwel overal 

in onze streek voor. De ringgrachten worden vaak waargenomen bij 
luchtfotografische prospectie. Grafheuvels zijn ondermeer onderzocht 
te Sint-Gillis, Sint-Niklaas, Beveren, Kruibeke en Vrasene. Uit de late 
bronstijd (ca. 1050-800 v.Chr.) stammen een aantal urnenvelden: 
grote gemeenschappelijke grafvelden waar de gecremeerde resten 
van de overledenen in asurnen werden bijgezet. Grafvelden van deze 
urnenveldencultuur zijn aangetroffen te Temse en Sint-Gillis. In Temse 
werden ook rituele kuilen aangetroffen. Beperkte nederzettingssporen 
uit deze periode zijn gekend te Belsele en Sint-Gillis. 
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ZWERVENDE ERVEN 
ijzertijd (800 v.Chr.-50 n.Chr.) 


Traditioneel onderscheidt men in de ijzertijd twee fasen: de 
Hallstattperiode (800-475/450 v.Chr.) en de La Tèneperiode (475/450- 
57 v.Chr.). De eerste fase is genoemd naar het dorpje Hallstatt in 
Oostenrijk. Hier bevinden zich belangrijke zoutmijnen die vanaf de 

8“® eeuw v.Chr. zijn ontgonnen. Samen met de productie van ijzer leidt 
dit tot een economische bloei. In de 6de eeuw v.Chr. verschuift het 
economisch zwaartepunt in Centraal-Europa naar het westen. Hier 
controleert een lokale krijgselite de handelswegen. Deze aristocratische 
krijgerscultuur groeit rond de 5% eeuw v.Chr. uit tot de Keltische cultuur 
(La Tèneperiode, naar een vindplaats in Zwitserland). 


Het einde van de ijzertijd (en de hele prehistorie) wordt voor 

onze gebieden vaak geplaatst omstreeks 57 v.Chr, wanneer de 
Romeinse veldheer Julius Caesar Gallië binnenvalt. Van deze politieke 
onderwerping aan Rome is bij ons aanvankelijk weinig te merken in 
de materiële cultuur. Zeker voor het Waasland duurt het nog ruim een 
eeuw vooraleer de eerste tekenen van romanisatie zichtbaar worden. 


In onze streken heeft de introductie van het ijzer aanvankelijk geen 
grote breuken veroorzaakt in de autochtone boerengemeenschappen. 
Een aantal urnengrafvelden uit de late bronstijd blijft in gebruik tot 

de 5ee eeuw v.Chr. Daarna worden de graven archeologisch minder 
zichtbaar. De boerenerven met woonstalhuis liggen geïsoleerd of met 
enkele samen in een buurtschapje. Ze lijken per generatie te zijn 
verplaatst in een zwerfcyclus binnen een territorium van enkele vier- 
kante kilometers. Tegen het begin van de jaartelling is een tendens tot 
gehuchtvorming merkbaar. De materiële cultuur ondergaat aanvankelijk 
invloeden vanuit Centraal-Europa. Vanaf de 5% eeuw v.Chr. is er invloed 
merkbaar uit de Marnestreek en het midden-Rijngebied. In de 1*® eeuw 
v.Chr. verschijnen ook armbanden en kralen in glaspasta. 


Door de contacten met de elite in Centraal-Europa lijkt ook in onze 
streken de sociale differentiatie te zijn toegenomen. Een uitdrukking 
daarvan is ondermeer te zien in de versterkte hoogtenederzetting van 
de Kemmelberg. In de late ijzertijd ontstaan gestructureerde stam- 
verbanden. Het Waasland heeft deel uitgemaakt van het territorium van 
de Menapiers. 


Naast het verder gebruiken van enkele urnengrafvelden uit de late 
bronstijd, kennen we in het Waasland nederzettingssporen uit de vroege 
ijzertijd (ca. 800-500 v.Chr.) te Sint-Gillis-Waas en Kruibeke. Uit de 
middenijzertijd (ca. 500-250 v.Chr.) stammen nederzettingssporen te 
Waasmunster en Elversele. Vooral te Elversele wijst het voorkomen van 
roodbeschilderd aardewerk op contacten met de regionale aristocratie 
van de versterkte hoogtenederzetting op de Kemmelberg. Te Kemzeke 
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is een omgreppeld grafveldje uit de 5î° eeuw v.Chr. onderzocht. De 
grafritus bestaat zoals voorheen uit crematie, maar het gebruik van 
grafurnen schijnt te zijn verlaten en vervangen door brandrestengraven 
en beenderpakgraven met schaarse grafgiften (enkele scherven). Uit de 
late ijzertijd (ca. 250 v.Chr.-50 n.Chr.) dateren enkele (rituele) kuilen te 
Steendorp en nederzettingssporen te Vrasene, Waasmunster, Melsele, 
Sint-Niklaas, Sint-Gillis-Waas, Bazel en Belsele. In Belsele is zelfs 
bewoningscontinuiteit naar de Gallo-Romeinse tijd aangetoond. 
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AAN DE RAND VAN HET IMPERIUM 
Gallo-Romeinse tijd (50-400 n.Chr.) 


Met de verovering van Gallië door Julius Caesar tussen 57 en 51 v.Chr. 
verlaten we de prehistorie en treden we binnen in de historische 
(door geschreven bronnen gedocumenteerde) periode. De politieke 
onderwerping aan Rome betekent echter niet onmiddellijk een breuk 
met de tradities en leefgewoonten uit de late ijzertijd. Tot het begin 
van de jaartelling is er in Vlaanderen van echte Romeinse overheersing 
zelfs geen sprake. Het Waasland bevindt zich in de noord-oostelijke 
uithoek van het gebied van de Menapiërs (de civitas Menapiorum) 
met hoofdplaats te Cassel, in Noord-Frankrijk. De eerste sporen van 
romanisatie dateren in onze regio pas uit de tweede helft van de 15° 
eeuw n.Chr. Eén van de vroegste Gallo-Romeinse nederzettingen is 
Waasmunster-Pontrave. Later groeit deze kern uit tot een belangrijk 
regionaal handelscentrum en mogelijk de hoofdplaats van een 
provinciegewest (pagus) binnen de civitas Menapiorum. 


De basis van het bestaan blijft het boerenbedrijf. Verspreid over het 
hele Waasland treffen we min of meer geïsoleerde boerenerven aan met 
een verschillend niveau van romanisatie. Enkele (ondermeer te Belsele 
en Tielrode) zijn mogelijk uitgegroeid tot heuse villae (grote boeren- 
bedrijven met een stenen villa rustica als hoofdgebouw). Daarnaast 
ontstaan in de 24° eeuw ook ambachtelijke bedrijven, voornamelijk 
langs Schelde en Durme. Zo is te Temse een productiecentrum voor 
bouwkeramiek (vnl. dakpannen) aangetroffen. Door de opname in het 
Romeinse rijk doet ook de geldhandel zijn intrede in het Waasland. Voor 
het eerst wordt nu met klinkende munt (goud, zilver en brons) betaald. 


Ook in de dodenzorg is de romanisatie merkbaar. Typisch voor onze 
gewesten zijn de brandrestengraven: rechthoekige grafkuilen waarin 

de resten van de brandstapel zijn gedeponeerd (as, houtskool, verbrand 
been, verbrande uitrusting van de dode en eventuele offergaven). 
Dergelijke graven worden overal in het Waasland aangetroffen bij de 
nederzettingen. Te Waasmunster-Pontrave komen ook urnengraven 
voor (voorbehouden aan kinderen tot jonge volwassenen) en vinden we 
resten van stenen grafmonumenten. Te Temse wordt aan de voormalige 
samenvloeiing van Schelde en Durme een cultusplaats gelokaliseerd, net 
als op de tegenoverliggende oever te Bornem. 


Na een economisch voorspoedige periode in de late 1°* en in de 2% eeuw 
volgt omstreeks 172-174 een eerste speldenprik. De Chauci, Germanen 
uit het kustgebied van Noord-Duitsland, vallen onze streken binnen. 
Door de oprichting van een aantal militaire steunpunten (ondermeer 
Maldegem) wordt de rust hersteld en kennen onze gewesten een nieuwe 
periode van economische bloei vanaf de late 2% eeuw tot omstreeks het 
midden van de 3% eeuw. De herhaalde Germaanse strooptochten in onze 
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streken tussen 260 en 275 ontwrichten de Gallo-Romeinse samenleving. 
De bevolking vlucht massaal naar veiliger gebied en laat hebben en 
houden achter. Velen keren nooit terug. Hiervan getuigen de talrijke 
muntschatten (zoals te Belsele-Steenwerk) die in de grond zijn verstopt 
en niet meer opnieuw zijn bovengehaald. 


Na 275 worden rust en orde hersteld en volgt een reorganisatie 

van de civitas Menapiorum. De hoofdstad wordt verplaatst van 

Cassel naar Doornik. De naam wijzigt naar civitas Turnacensium. De 
grensverdediging wordt hervormd met een fortengordel langs de Rijn en 
langs de kusten, en met baanversterkingen langsheen de weg Boulogne- 
Doornik-Bavai-Tongeren-Keulen. Dit heeft in ons gewest aanleiding 
gegeven tot een zekere nabloei van de Gallo-Romeinse samenleving. 
Toch vinden we in onze streek maar schaarse sporen van laat-Romeinse 
bewoning (o.m. te Temse). Steeds meer Germaanse inwijkelingen 
hebben zich bij ons gevestigd. Sporen van dergelijke inwijkelingen zijn 
teruggevonden te Sint-Gillis en Temse. Tegen het einde van de 44° eeuw 
verdwijnt onder de toenemende druk van de Germanen geleidelijk elke 
Romeinse invloed uit onze streken. 
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DE POST-ROMEINSE LEEGTE 
vroege middeleeuwen (400-900 n.Chr.) 


Door de Germaanse invallen verdwijnt in onze streken vrijwel de 
hele Gallo-Romeinse maatschappelijke ordening. Dit vacuüm wordt 
geleidelijk ingevuld door het Merovingisch koninkrijk onder leiding 
van de Salische Franken. Aan de laat-Romeinse civitas Turnacensium 
herinnert enkel nog Doornik als zetel van het bisdom, waartoe het 
Waasland behoort. 


Het Waasland komt ook nu weer terecht in de noordelijke periferie van 
een nieuw rijk met Parijs als hoofdstad. Vrijwel alle nederzettingen 

uit de laat-Romeinse tijd lijken te zijn verlaten. De natuur krijgt vrij 
spel en bos palmt opnieuw de vroegere akkers en weilanden in. 
Bewoningssporen uit de Merovingische periode (ca. 450-750) zijn in 
het Waasland nog niet aangetroffen. We kennen enkel het Merovingisch 
grafveld van Waasmunster (6%°-7%° eeuw). In het alluviale gebied van de 
Schelde bij Bazel en Kruibeke werden vage sporen van Merovingische en 
Karolingische activiteit vastgesteld. Vermoedelijk kende de menselijke 
activiteit in alluviale gebieden, hoe beperkt ook, een gelijklopende 
evolutie met die op het hoogland van de Wase cuesta. 


Ook nadat de Karolingers (ca. 750-900) de scepter van de Merovingers 
hebben overgenomen, lijkt het Waasland nauwelijks enige bevolking 
te hebben gekend. Het wordt grotendeels ingenomen door het 
Koningsforeest, een beschermd koninklijk jachtgebied. 


Wanneer in 843 het rijk van Karel de Grote wordt verdeeld, komt het 
Waasland terecht in de noordelijke uithoek van het Franse koninkrijk. 
Omstreeks het midden van de 94° eeuw ontstaat het graafschap 
Vlaanderen. De nabijheid van de stad Gent als bestuurscentrum en 

de invoering van de feodaliteit als maatschappelijke ordening hebben 
wellicht een impuls gegeven aan de herbevolking van het Waasland. 


Uit archiefbronnen kennen we vermeldingen van een aantal kerke- 
lijke domeinen uit de 94° en 10%° eeuw aan de zuidrand van het 
Koningsforeest, langs Durme en Schelde, namelijk te Temse, Tielrode 
en Waasmunster. 
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HET WAASLAND KRIJGT VORM 
volle en late middeleeuwen (900-1500 n.Chr.) 


In de 10% eeuw kennen een aantal dorpen en gehuchten rondom de 
snel groeiende stad Gent reeds een vrij dichte bewoning. Tijdens de 
eerste helft van de 11% eeuw zocht deze bevolking vooral uitbreiding 
in oostelijke richting. Mogelijk wordt in deze periode ook het Waasland 
opnieuw bevolkt. Vanaf ca. 1050 kent Vlaanderen een economische 
opleving. Dit gaat gepaard met een stijgende bevolkingsdichtheid 

en een intensieve ontginning van het natuurlandschap. Bos en heide 
moeten meer en meer plaats maken voor akkers en weiden. In deze 
periode wordt het Waasland (ca. 1071 tot 1097 en 1120 tot 1166) als 
heerlijkheid in leen gegeven aan de heren van Aalst. Omstreeks 1120 
ontstaat hieruit ook de grote heerlijkheid Beveren. 


Tegen het midden van de 124° eeuw krijgen we uit de archiefbronnen 
een beeld van het Waasland met een reeds behoorlijk ontwikkelde 
feodale structuur met wereldlijke en kerkelijke grootgrondbezitters/ 
leenhouders. De oudste, kerkelijke domeinen bevinden zich in het 
zuidelijk deel van het Waasland, aan de zuidrand van het Koningsforeest 
langsheen Durme en Schelde. Ten laatste in de eerste helft van de 

12de eeuw komen hier nieuwe heerlijkheden bij (Lokeren, Elversele, 
Rupelmonde, Kruibeke, Zwijndrecht, Kallo) en zijn domeinen ontstaan 
aan de noordrand van het Koningsforeest (Kemzeke, Sint-Gillis-Waas, 
Vrasene, Hulsterlo). Ook meer centraal in het Waasland ontstaan 
nieuwe domeinen en gehuchten (Belsele, Beveren, Haasdonk, Melsele). 
Grootschalige turfwinning voor de brandstofvoorziening van de steden 
en ambachtelijke nijverheden zorgt in de veenvlakte van noordelijk 
Waasland voor het ontstaan van nieuwe bewoningskernen (Meerdonk, 
Verrebroek). 


Vanaf de 12° eeuw lijkt een aantal Wase dorpskernen embryonaal 
aanwezig. Er lijkt een relatief grote stabiliteit in de bewoning te zijn 
opgetreden met een duidelijke continuiteit naar de hedendaagse 
bewoning. De basis voor deze continuïteit is veelal gelegd door de 
inplanting van een kapel of kerk in of nabij bestaande bevolkings- 
vlekken. Deze nieuwe gehuchten worden omgevormd tot zelfstandige 
parochies. Tussen deze kernen ontwikkelt zich een wegennet 
(heerwegen en lokale verbindingen) dat nog steeds de basis vormt van 
ons huidig stratenpatroon. 


De noordelijke rand van het Koningsforeest, palend aan het desolate 
veenlandschap met enkele beboste zandige opduikingen, trok in de 
11d°-124 eeuw verschillende kluizenaars aan. Kleine kloostergemeen- 
schappen strijken neer in Sint-Gillis (Clusa), Vrasene (Salegem) en 
Kieldrecht (Hulsterlo). In de late 12%° eeuw (1197) wordt vanuit de 
Sint-Pietersabdij te Gent de abdij van Boudelo gesticht te Klein-Sinaai 
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(Stekene). In 1228 gaat de abdij over tot de orde van de Cisterciënzers. 
Boudelo heeft een niet onbelangrijke rol gespeeld in de verdere 
ontginning van de streek. 


Omstreeks 1217 wordt in het nog steeds bosrijke hart van het Waasland 
een nieuwe zelfstandige parochie gesticht, namelijk Sint-Niklaas 
(Sanctus Nicolas in Bosco). Wanneer de Vlaamse gravin in 1241 aan onze 
streek de Keure van Waas verleent, wordt de jonge parochie ingericht 
als bestuurlijk centrum van het Waasland (zetel van het college van de 
hoofdschepenen van Waas). 


De geïsoleerde hoeves van de ontginners die als eerste het bosland 

in cultuur brachten, verdwijnen stilaan uit het landschap. Tegen het 
midden van de 13% eeuw is hiermee de basisstructuur van de bewoning 
in het Waasland gevormd. 


In de late middeleeuwen (1250-1500 n.Chr.) wordt hieraan nog een 
nieuw element toegevoegd: de polders. Onder invloed van een toe- 
nemende getijdenwerking op de Schelde en als gevolg van de groot- 
schalige turfwinning worden de veengebieden steeds meer geteisterd 
door overstromingen. Door het bedijken en droogleggen van de over- 
stroomde gebieden ontstaan de eerste polders (ten laatste in de 

vroege 13% eeuw in Bazel en in de 14° eeuw te Verrebroek en 
Kieldrecht). Aanvankelijk wordt vooral bedijkt door lokale heren en 
abdijen. Later wordt deze kapitaalsintensieve onderneming steeds 
meer doorgeschoven naar groepen rijke stedelijke investeerders. De 
Scheldepolders van noordelijk Waasland kregen hun hedendaagse vorm 
pas bij de herindijking na de grootschalige strategische overstromingen 
uit de late 16° eeuw. 
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Het Waasland begraaft. 


Begravingscontexten behoren tot de meest aangetroffen archeologische 
sporen in het Waasland. Een graf uit de Klokbekercultuur (laat 
neolithicum) werd aangetroffen tussen urnengraven uit de late 
bronstijd te Temse-Velle. Bronstijdgrafcirkels en brandrestengraven 

uit de Gallo-Romeinse periode worden veelvuldig aangetroffen. Het 
Merovingisch grafveld van Waasmunster is een zeldzame getuige van 
het vroegmiddeleeuwse verleden van de regio. 


Het is bij het ontstaan van de eerste middeleeuwse kerken dat de 
begraving van een hele gemeenschap gecentraliseerd werd in en rond 
de kerk. 


Net als in de rest van België hebben de opeenvolgende decreten van 
Jozef I1 (1784) en Napoleon (1804) voor een omwenteling van de 
funeraire traditie gezorgd. Het begraven in kerken werd verboden en 
kerkhoven werden vervangen door begraafplaatsen buiten de bebouwde 
kom. 


Het uitzicht van de begraafplaatsen wordt vanaf de 19%° eeuw sterk 
bepaald door het door Napoleon ingevoerde begrip “concessie”. Dat 
maakt het mogelijk om een stuk grond te verwerven voor een bepaalde 
periode of eeuwig. Dit laat toe om te investeren in een monumentaal 
grafteken voor toekomstige generaties. Daarnaast ontstond het concept 
“gewone grond” (gratis, voor minimum 10 jaar, in eigen gemeente). 


Toen in 1971 alle eeuwigdurende vergunningen werden omgezet in 50 
jaar (met mogelijkheid tot kosteloze verlenging) werden er ondoordacht 
waardevolle graftekens afgebroken. De overheid bepaalt in het decreet 
op begraafplaatsen van 2004 (Decreet 16.1.2004 betreffende de 
begraafplaatsen en lijkbezorging, met wijzigingen (B.S. 10.2.2004, 
15.12.2005 en 26.5.2008)) dat elke gemeente een lijst dient op te maken 
van graven met lokaal historisch belang, die 50 jaar moeten worden 
bewaard en onderhouden. 


In alle Wase gemeenten staat de opmaak van deze lijst op de agenda 
(vaak gecoördineerd door de dienst burgerzaken), maar is vaak verre 
van voltooid. De stad Lokeren bekleedt hierin een voortrekkersrol. 


Van kerkhof tot parkbegraafplaats. 


Slechts enkele Wase kerken beschikken nog over een kerkhof rond 

de kerk (bijvoorbeeld: Sinaai en Doel). Met uitzondering van enkele 
monumentale graftekens zijn echter de meeste historische kerkhoven 
rond de kerk verdwenen (vaak nooit ontknekeld). Hoogst uitzonderlijk 
wordt nog binnen het kerkgebouw begraven. Het gaat dan steeds om 
familiegraven van adellijke families (bijvoorbeeld: familiekelder Vilain 
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XIII in Bazel). Historische begraafplaatsen op ongewijde grond zijn 
voorlopig moeilijk te detecteren (bijvoorbeeld: het toponiem Kwaad 
Kerkhof in Rupelmonde doet dit vermoeden). Sommige religieuze ordes 
beschikten ook over een eigen begraafplaats (bijvoorbeeld: Beveren 

- Hof ter Welle). 


Na het verbod op begraving in en rond de kerken en het stijgend 
bevolkingsaantal zijn in haast alle Wase parochies begraafplaatsen 
buiten de bebouwde kom ontstaan. Deze 194% en vroeg 20°*-eeuwse 
begraafplaatsen, volgens een rechtlijnige aanleg, beschikken vaak over 
monumentale graftekens met erfgoedwaarde. De industrialisering en 
de verstedelijking van sommige woonkernen hebben er voor gezorgd 
dat er een duidelijk onderscheid ontstaat tussen de begraafplaatsen van 
het platteland en deze van de verstedelijkte kernen met een groeiende 
stadselite (Lokeren, Sint-Niklaas en Temse). 


Sommige van deze 19%-eeuwse begraafplaatsen werden uitgebreid en 
worden nog steeds gebruikt (Temse, Steendorp, Kruibeke, …), andere 
werden verlaten maar bleven bewaard (Sint-Niklaas - Tereken) en 
nog andere werden opgegeven en aan het zicht ontrokken (Bazel- 
Kerkwegels, Beveren-Gravenplein…) (vaak niet ontknekeld). 


In de 20“® eeuw ontstonden nieuwe begraafplaatsen, vaak volgens 
een architecturaal doordacht ontwerpplan ingepast in het landschap 
(bijvoorbeeld: Sint-Niklaas - Parkbegraafplaats Heimolen). 
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DE MENS VORMT HET WASE LANDSCHAP - HET ONTSTAAN VAN DE BOLLE 
AKKERS. 


Het cultuurlandschap van het cuestagebied in het Waasland wordt 
gekenmerkt door de aanwezigheid van uitgesproken gewelfde akkers 
(enerzijds de klassieke bolle akkers en anderzijds gewelfde akkers 
met asymmetrisch profiel) die een uitgestrekte en bijna continue zone 
vormen (vormden). Het betreft (overwegend) blokvormige en tevens 
rechthoekige percelen waarvan de oppervlakte meestal kleiner is dan 
1 ha. Oorspronkelijk was elke akker rondom voorzien van bomen (vnl. 
populieren). 


De bolle akkers hebben vanaf de vroege 19%° eeuw de aandacht 
getrokken van plaatselijke en vooral van vreemde landbouwkundigen. 
(o.m. Schwerz, van Aelbroeck en Radcliff, de Burtin, Southey). EX. de 
Burtin beschreef deze akkers in 1809 als un phénomène d’agriculture. 


Dit gebied valt samen met het voorkomen van het Rupeliaan- 
kleisubstraat op geringe diepte (2-4 m) en de (westelijke) grens wordt 
dan ook gevormd door de erosierand van dit kleisubstraat (tevens 
oostelijke flank van de Vlaamse vallei). In dit gebied is er in mindere of 
meerdere mate een afname van de welving naar de alluviale vlakte van 
Schelde en Durme en naar de stuifzandruggen toe, waar vlakke of vlakke 
tot licht gewelfde (30-60 cm) akkers voorkomen, net zoals in de gesloten 
depressies. 


De klassieke bolle akkerpercelen kenmerken zich door een gedrukt 
boogvormig profiel dat in lengte- en breedterichting een symmetrische 
opbouw heeft en waarbij het centrum een uitgesproken niveauverschil 
vertoont /vertoonde met de akkerrand (oorspronkelijk 120-160 cm). 
Deze zijn in de 154-164 eeuw door de mens aangelegd door ophoging 
en profilering van (leemhoudende) grond die ter plaatse werd gewon- 
nen en als doel had de kwaliteit van de grond evenals de waterhuis- 
houding te verbeteren (stuwwatergronden als gevolg van onderliggend 
kleisubstraat). Dit gebeurde door progressieve afgraving van het oor- 
spronkelijke (vlakke) terrein naar de akkerrand toe en door recuperatie 
van (leemhoudende) grond bij de aanleg van terrassen en het graven 
van grachten langs de akkerranden. 


De ophoging en profilering gebeurde met behulp van het molbord (een 
sleepschop die met paard getrokken werd). Niet het diepspitten en de 
wijze van ploegen lagen aan de basis van het ontstaan van een bolle 
akker. Hiermee wordt slechts een beperkt niveauverschil in de hand 
gewerkt. Dit belet niet dat de techniek van het diepspitten (samen met 
het opvoeren van de naar de rand afgegleden grond met het molsbord) 
bijdroeg tot onderhoud van de koepelvorm. 


Typerend was de aanwezigheid van populieren (vanaf midden 174° 
eeuw) die rondom elke akkerrand op de terrassen waren geplant 
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(oorspronkelijk eiken, beuken, wilgen, platanen). Gelet op de kleine 
oppervlakte van de percelen gaf dit een speciaal karakter aan het 
landschap, dat door Robert Southey in 1815 als volgt werd gekarak- 
teriseerd: De rijkste gedeelten van Engeland hebben geen beboster 
uitzicht dan het Waasland, al bestaat het bos hier enkel uit een dubbele rij 
bomen, één aan elke zijde van de grachten die de velden scheiden. 


Naast de klassieke (symmetrische) bolle akkers komen in het Waasland 
ook uitgesproken gewelfde akkers met asymmetrisch profiel voor. Ze 
situeren zich in zuid- en zuidoost-Waasland, op het reliëfrijkste gedeelte 
van de cuesta. Ze vertegenwoordigen ca. 15% van het totaal aan uitge- 
sproken gewelfde akkers (zowel klassiek als niet-klassiek). 


De akkervorm is hier aangepast door de mens maar de vorm is 
grotendeels geconditioneerd door het reliëf. De reden van de aanpassing 
dient hier in de eerste plaats te worden gezocht in het tegengaan van 
een sterke erosie door een te snelle afwatering op een steil hellend 
perceel met slecht doorlaatbare grond. Dit gebeurde door het creëren 
van zwakke(re) hellingen in de vier richtingen van het perceel, wat ook 
gepaard is gegaan met heel wat grondverzet binnen eenzelfde perceel 
(vermoedelijk ook met het molbord tot stand gebracht). De aanpassing 
diende enkel te gebeuren in de mate van het noodzakelijke, wat ook de 
asymmetrie van het akkerprofiel verklaart. In functie van een snelle 
afwatering op deze slecht doorlaatbare gronden zijn de grachten rond 
deze akkers hier meestal zeer diep maar veel minder breed dan bij de 
klassieke bolle akker. In tegenstelling met de klassieke bolle akkers ligt 
een grondverbetering hier niet aan de basis van de ingreep aangezien 
hier om (kalkrijke) zandleemgronden gaat. 


De inspanningen die werden geleverd om de zeer talrijke bolle akkers 
(nog ca. 35.000 in de jaren 1960) aan te leggen dienen gesitueerd in het 
kader van een zeer intensieve akkerbouw als gevolg van een verhoogde 
vraag naar landbouwgewassen (verhoogde voedselbehoefte), waarbij 
maximaal gebruik moest worden gemaakt van het beschikbare areaal. 


De ophoging met kalkhoudende leem had zowel een gunstig effect op de 
kwaliteit van de grond als op de waterhuishouding (geen hinder meer 
van stuwwater als gevolg van het ondiepe kleisubstraat) zodat het areaal 
in principe permanent beschikbaar was voor landbouw. Dit was evenwel 
enkel mogelijk door introductie van stikstofhoudende gewassen (eerst 
raap in de 15% eeuw en later klaver) die de vruchtbaarheid van de grond 
verbeterden en de mogelijkheid gaven tot meer nateelten. Hierdoor 

kon in het Waasland reeds in de 159°-16%° eeuw de braak worden 
uitgeschakeld, terwijl elders nog het drieslagstelsel in gebruik was. 


Het telen van stikstofhoudende voerdergewassen gaf dan weer de 
mogelijkheid dat het vee op stal kon worden gehouden en hierdoor de te 
bebouwen oppervlakte werd verruimd en tevens de mestproductie werd 
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verhoogd. Dit droeg dan weer bij tot een hogere grondproductiviteit 
en de mogelijkheid tot het telen van veeleisende handels- en 
nijverheidsgewassen (o.m. voor het Waasland vlas, kemp en koolzaad). 


Naar Europese normen dient het Waasland op agrarisch gebied dan ook 
tot één van de meest progressieve gewesten te worden gerekend. Deze 
progressieve bedrijfsvoering situeert zich vanaf de 15% eeuw binnen 
grote delen van Vlaanderen en Brabant, maar voor het overige bleef de 
rest van het land vasthouden aan traditionele gebruiken. De introductie 
van veevoedergewassen was dan ook de belangrijkste innovatie, zoals 
eenstemmig bevestigd wordt door de eerste agronomen die Vlaanderen 
bezochten. 


De grootste beweging in de aanleg van de bolle akkers kan met zeker- 
heid in de 159°-16%° eeuw worden gesitueerd, wat zowel steunt op de 
archeologische als historisch-geografische bevindingen. Volgens de 
historisch-geografische benadering zou, net zoals andere landbouw- 
kundige innovaties, het initiatief tot aanleg van deze koepelvormen 

in de eerste plaats uitgegaan zijn van een agrarisch individualisme 
(eigenerfde boeren). Het betreft hier dus geen planmatige, van hoger- 
hand geleide inrichting van het landschap. De diversiteit in oriëntatie 
en de kleine oppervlakte van de percelen zouden getuige zijn van deze 
individuele (niet-planmatige) en in tijd gespreide aanpak van een sterk 
versnipperd grondbezit. 


Dit belet niet dat de constructie van bolle akkers diende gepaard te 
gaan met enige organisatie, in die zin dat ze steeds aansluitend moesten 
aangelegd worden. Vlakke ingesloten percelen zijn allesbehalve nog 
eenvoudig om te vormen en fungeren als waterbekken. Daarenboven 
dient opgemerkt dat de kleine oppervlakte van de percelen niet nood- 
zakelijk wijst op een agrarisch individualisme. De aanleg van een uit- 
gesproken koepelvorm door recuperatie van een bepaald volume ter 
plaatse gewonnen grond impliceert automatisch een kleine opper- 
vlakte aangezien de welving afneemt met de toename van de opper- 
vlakte (grote spreiding van de hoeveelheid grond uit grachten en 
akkerranden). 


Bij de aanleg van de bolle akkers gaat het duidelijk om een herver- 
kaveling van het landschap. Er bestaat namelijk geen enkel verband 
met de oriëntatie en oppervlakte van de oudere percelen. De vraag 
stelt zich dan ook naar het gebruik van het landschap op het moment 
van aanleg van de bolle akkers. Archeologisch en botanisch (d.m.v. 
pollenanalyse) kan hier onvoldoende antwoord op gegeven worden 
wegens ontoereikende informatie. Wel is bodemkundig duidelijk dat het 
bij de oorspronkelijke terreinen (onder de bolle akkers) overwegend 
om gronden gaat die regelmatig te lijden hadden van wateroverlast 
wegens het ondiepe kleisubstraat (stuwwatergronden). Dit sluit aan bij 
het beeld van een aantal Gallo-Romeinse nederzettingen die onder de 
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bolle akkers werden aangetroffen. Palynologisch geven deze meestal het 
beeld van een nat grasland. 


Feit is alleszins dat het middeleeuwse landschap in het Waasland zeer 
laat in cultuur is gebracht. Uit historische bronnen is namelijk geweten 
dat tot in de 124°-13d° eeuw het Waasland nog voor meer dan de helft 
bedekt was met het Koningsforeest (grotendeels gesitueerd in centraal- 
Waasland). Dit bos was eigendom van de graaf van Vlaanderen en was 
tevens een beschermd gebied. Het zeer laat voorkomen van een eerder 
uitgestrekt bosareaal is een uitzonderlijke situatie voor Vlaanderen en 
vindt mogelijk mede zijn oorzaak in het feit dat het hier om waterzieke 
gronden gaat. Hoewel volgens de historici het bosareaal in het Waasland 
grotendeels door de abdij van Boudelo in cultuur zou gebracht zijn in de 
134 eeuw, stelt zich toch de vraag naar de mogelijke aanwezigheid van 
bos of struweel op het moment van de bolle-akkeraanleg. 


Het feit dat het om een herverkaveling gaat van het landschap en ook 
toch enige organisatie noodzakelijk is bij de bolle-akkeraanleg, waarbij 
de akkers steeds aaneensluitend moesten gerealiseerd worden (zie 
hoger), laat toch geen al te versnipperd grondbezit veronderstellen. 
Weliswaar dient in het gebrek aan een planmatige structuur van de 
percelen evenmin een enkele bezitsstructuur te worden gezien. De vraag 
stelt zich dan ook of het hier niet in de eerste plaats een initiatief betreft 
dat in aanvang geleid werd vanuit de lokale heerlijkheden, die hoe dan 
ook een agrarisch karakter hadden en meestal over een aanzienlijke 
oppervlakte landbouwareaal beschikten. 


Betekenisvol is hier een pachtbrief van 1388 m.b.t. het goed (Hof) te 
Voorde te Sint-Pauwels. Hierin wordt gesteld dat Jan (pachter) negentien 
bunder (= ca. 25 ha) land zal overkarren, met een hoeveelheid van 

1.400 hopen grond per bunder (1,33 ha), en dit binnen een termijn van 
één jaar. Hoewel het karren eveneens een grondverbeteringstechniek 

is (door het opvoeren van lemig materiaal), gaat het hier niet om een 
bolle-akkeraanleg (die trouwens niet met een kar kan gereraliseerd 
worden). Het is anderzijds wel duidelijk dat de lokale heren in de late 
14de eeuw wel degelijk aandacht besteedden aan de grondverbetering 
en ophoging van het terrein over een grote oppervlakte. 


De klassieke bolle akkers, die ooit zo uniek en typerend waren voor 

het vooruitstrevende agrarisch Waasland, behoren spijtiggenoeg bijna 
tot het verleden door een zeer sterke vervlakking van het akkerprofiel 
(uitgesproken welvingen bestaan nog nauwelijks). De ploegtechniek 
van de voorbije 50 jaar en het feit dat er geen onderhoud meer is van 
de randstructuren (akkerranden, flanken, terrassen en grachten) maakt 
dat het hoger gelegen centrale gedeelte van de akker wordt afgetopt 

en de grond wordt verspreid naar de scheidingszone tussen de akkers, 
waardoor het geheel wordt genivelleerd. Verder worden percelen 
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samengevoegd en worden de gelegen scheidingszones tussen de akkers 
opgevuld met aangevoerde grond. Het systematisch reduceren van de 
grachten ten voordele van de landwinning maakt ook de populieren 
hinderlijk, zodat ook deze nagenoeg verdwenen zijn en een open 
landschap is gecreëerd. 
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DE MENS VERSTEENT HET WASE LANDSCHAP. 


Onzichtbare getuigen. 


Van de periode vóór de 114°-12d° eeuw is in het Waasland haast 
geen bouwkundig erfgoed bewaard gebleven. Doorheen de vroege 
geschiedenis van het Waasland, en ook later, werd het overgrote 
deel van de gebouwen opgetrokken in hout (vakwerkbouw en/of 
plankenbeschieting). 


Uitzonderingen hierop zijn de enkele steenbouwrestanten die bij 
archeologisch onderzoek aan het licht kwamen. Fragmentair bewaarde 
gebouwen uit de Gallo-Romeinse periode (50 - 250 na Chr.) werden 
aangetroffen in Waasmunster-Pontrave, Belsele-Steenwerk en Tielrode- 
Roomacker. Het bouwmateriaal bestond uit geïmporteerde Doornikse 
kalksteen, lokaal ontgonnen ijzeroer (limoniet) en lokaal geproduceerd 
keramisch bouwmateriaal (tegulae, imbrices en lateres). 


Bij archeologisch onderzoek in de parochiekerken van Temse en 
Waasmunster werden de restanten aangetroffen van vermoedelijke 
pre-romaanse voorlopers van de kerken; opgetrokken in gerecupereerd 
bouwmateriaal van de nabijgelegen Gallo-Romeinse sites. 


De eerste zichtbare getuigen. 


De vroegste getuigen van steenarchitectuur die nog steeds in opstand 
bewaard zijn, kunnen gesitueerd worden in de 114°-12d° eeuw. Het 
gaat hierbij steeds om gebouwen die (mede) door een hogere instantie 
gefinancierd werden, met name kerken en de graaflijke burcht van 
Rupelmonde. 


Kerkelijke architectuur 

Op basis van archiefonderzoek kan van ca. 20 Wase kerken vermoed 
worden dat de bouwgeschiedenis opklimt tot de romaanse bouwstijl. 
Slechts in enkele kerken hiervan zijn tot nu toe materiële getuigen 
aangetroffen (Belsele, Beveren, Daknam, Elversele, Vrasene en 
Waasmunster). 


Kenmerkend voor de romaanse bouwstijl is het gebruik van Doornikse 
kalksteen, brokken ijzeroer en gerecupereerd Romeins bouwmateriaal. 
In de laatromaanse periode wordt in het Waasland sporadisch 
Lediaanse kalkzandsteen gebruikt. Typerend zijn rondboogvensters, 
lisenen en rondboogfriezen. Hoewel niet alle kerken voorzien waren van 
een toren, lijken achtkantige vieringtorens de norm te zijn geweest. 


Vestingsarchitectuur 
De waterburcht van Rupelmonde werd door de Graaf van Vlaanderen 
gebouwd op een strategische positie bij de monding van de Rupel in de 
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Schelde. Vandaag blijft enkel een klein fragment in Doornikse kalksteen 
in opstand bewaard. 


Wase baksteen voor de elite. 


In 1223 schenkt gravin Johanna van Constantinopel twee bunder land 
aan de abdij van Boudelo (Klein-Sinaai) om baksteen te vervaardigen. 
Meteen is dit Één van de vroegste vermeldingen van baksteenproductie 
in Vlaanderen. Stekene is gedurende de late middeleeuwen een zeer 
belangrijk centrum voor baksteen- en daktegelproductie. Later, ten 
minste vanaf de vroege 16% eeuw, worden ook Bazel en Rupelmonde 
baksteenproductiecentra. Gent en Antwerpen zijn belangrijke 
afzetmarkten. 


Kerkelijke architectuur 

De eerste gotische stijlkenmerken lijken in het bouwkundig erfgoed 
van het Waasland zich te manifesteren bij aanvang van de 13% eeuw. 
De vroeggotische stijl ontwikkelt zich in het Waasland binnen de 
stroming van de zogenaamde Scheldegotiek. Aangezien de meeste 
plattelandskerken voortbouwen op een romaanse substructuur kan 

in het Waasland niet gesproken worden van een zuivere gotische 
bouwstijl. De ‘vroege Wase gotiek’ wordt het meest getypeerd door een 
combinatie van lokaal geproduceerde baksteen en Doornikse kalksteen 
(enkel voor zuilen en kapitelen). In de nabijheid van de rivieren lijkt de 
Lediaanse kalkzandsteen steeds meer ingang te vinden. Hogelkapitelen, 
spitsboogvensters met waterlijsten en houten tongewelven zijn 
kenmerkende elementen. De driebeukige kerk met achtkantige 
vieringtoren lijkt het meest voorkomende kerktype te zijn. 


Vanaf de 15% eeuw laat de Brabantse gotiek steeds meer haar invloed 
gelden. Doornikse kalksteen en zichtbaar muurwerk in baksteen worden 
meer en meer vervangen door Lediaanse kalkzandsteen. Uitbundigere 
ornamentiek, zoals de koolbladkapitelen, wordt gangbaar. Nieuwe 
kerktorens worden aan de westzijde toegevoegd. In de 15% en 16%° eeuw 
worden talrijke koren afgebroken en vervangen door een hooggotisch 
exemplaar. 


De gotische vormentaal blijft in het landelijke Waasland nog doorleven 
tot in de 17°, en zelfs 18%, eeuw. In die periode worden alle Wase 
kerken voorzien van een stenen kruisribgewelf. 


Burgerlijke architectuur 

Onder invloed van de lokale baksteenproductie in de 134 en 14° eeuw 
lijkt ook de lokale Wase adel in staat te zijn om stenen gebouwen neer 
te planten. Burgerlijke gebouwen uit deze periode zijn in het Waasland 
slechts zeer fragmentarisch bewaard. In enkele residenties van lokale 
heren zijn gebouwonderdelen bewaard die teruggaan tot deze periode. 
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In het Hof ter Welle te Beveren is nog één zijde van een woontoren met 
twee bouwlagen bewaard. De bakstenen onderbouw was op de eerste 
verdieping voorzien van een overkragende bovenbouw in vakwerk. Een 
gelijkaardige opbouw wordt verondersteld voor de oudste baksteenfase 
van het kasteel Wissekerke te Bazel. 


Wase baksteen voor iedereen. 


De traditionele bak- en zandsteenarchitectuur 

De traditionele baksteenarchitectuur met speklagen van kalkzandsteen 
kent in het landelijke Waasland een lange traditie vanaf de 16°° tot in de 
18de eeuw. 


Naast kastelen en patriciërswoningen kent deze bouwstijl veel 
navolging in de landelijke architectuur. Dat ook de gewone bevolking 
toegang kreeg tot baksteen wordt aangetoond door de talrijke Wase 
hoeves die in deze periode werden gebouwd. Door de nabijheid van de 
baksteenovens verdween de hout- en vakwerkbouw haast volledig uit de 
Wase woonarchitectuur. 


Een Wase hoeve wordt getypeerd door losse bestanddelen die planmatig 
gegroepeerd zijn op een omgracht en/of omhaagd erf. Het woonhuis 
werd meestal volledig in bak- en zandsteenarchitectuur gebouwd. De 
houten schuren met geriet schild- of wolvedak kennen een geleidelijke 
verstening, vanaf de plint. 
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BIJLAGEN 


Het Waasland verdedigt 


Het Waasland heeft doorheen de geschiedenis vaak een grenspositie 
bekleed die verdedigd dient te worden. Vanaf de middeleeuwen tot 
vandaag zijn hiervan nog talrijke landschappelijke, bouwkundige en 
archeologische restanten bewaard. Ze zijn onder te verdelen in drie 
categorieën: de Schelde, de noordgrens en Antwerpen. Afhankelijk 

van de periode kunnen deze militaire ingrepen ook met elkaar gelinkt 
worden. Een vierde categorie zijn de bouwwerken die bestemd zijn voor 
de bescherming van de bevolking. 


Verdediging van de Schelde. 


Toen de eerste bevolkingsgroepen het Waasland bezochten, vormde 
de Schelde reeds een natuurlijke barrière. Dit vindt, later in de ijzertijd 
en de Gallo-Romeinse periode, zijn weerslag in de noordoostelijke 
begrenzing van het Menapische gebied. Hoewel van deze periode geen 
verdedigingswerken gekend zijn, kan de aanwezigheid ervan toch 
vermoed worden. Zo moet o.a. de monding van de Rupel in de Schelde 
(Rupelmonde) ook voor de Romeinen van strategisch belang geweest 
zijn. Het is wellicht kwestie van tijd dat archeologisch onderzoek ook 
hier een licht op kan werpen. Het gewijzigde debiet van de waterlopen 
heeft echter een groot deel van de potentiële oeververdedigingen 
weggespoeld. 


Tot in de late middeleeuwen bleef de Schelde een belangrijke politieke 
barrière vormen. De noordoostelijke grens van het middeleeuwse 
Vlaanderen werd versterkt met een aantal versterkingen (mottes) die 
meestal opgericht werden door de lokale elite in dienst van de graaf van 
Vlaanderen. Sommige groeiden uit tot imposante bolwerken, zoals de 
Singelberg in Beveren en de burcht van Temse, andere bleven eerder op 
lokaal niveau hun invloed uitoefenen, zoals het domein Wissekerke in 
Bazel. 


De waterburcht van Rupelmonde bekleedde als graaflijk bolwerk bij 
de monding van de Rupel, een strategisch kruispunt van waterwegen 
die Vlaanderen met Brabant verbindt, een aparte positie binnen de 
middeleeuwse verdedigingswerken van het Waasland. 


Blokhuizen en schansen (vaak enkel nog archeologisch vast te stellen) 
vormden de strategische tussenschakels van de Scheldeverdediging. 


Verdediging van de noordgrens. 


Noordgrens van het Waasland vormde in de periode van de 
Opstand/Tachtigjarige Oorlog (1586-1648) tot en met de Spaanse 
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Successieoorlog (1702-1713) één van de strijdtonelen voor de 
heerschappij over de Lage Landen. In een onherbergzaam onder water 
gezet gebied leverden de Spaanse en Staatse troepen een verbeten 
strijd. Beide partijen legden forten en verdedigingswerken aan, gebruik 
makend van de geulen en dijken in dit verdronken land. 


Het Fort Liefkenshoek in Beveren is hier vandaag nog één van de best 
bewaarde restanten van. Maar talrijke andere forten, redoutes en linies 
hebben ook hun sporen nagelaten in het landschap. 


Ook in latere periodes waren vele van deze verdedigingswerken nog in 
gebruik. 


Tijdens WOI werd de noordgrens (grens met Nederland) voorzien van 
een versperring, de zogenaamde dodendraad. 


Verdediging van Antwerpen. 


Vanaf de 16% eeuw liet de verdediging van (of tegen) Antwerpen heel 
wat sporen na in het Waasland. 


In de aanloop tot de Tachtigjarige Oorlog vormde het Waasland het 
strijdtoneel tussen de Spaanse en Staatse troepen. De heerschappij 

van beide partijen wisselde af en leidde tot heel wat militaire 
infrastructuurwerken, soms tijdelijk, in de nabijheid van Antwerpen. 
Bestaande verdedigingswerken werden aangepast en nieuwe schansen 
werden opgetrokken. 


Bij het ontstaan van België in 1830 en de internationale erkenning in 
1839 werd voor de neutrale staat met een kleine troepenmacht een 
specifiek verdedigingsconcept bedacht, het Nationaal Réduit. Omdat 
het leger te klein was om de landsgrenzen te verdedigen en er door 
de neutraliteit geen akkoorden met andere landen konden afgesloten 
worden, werd Antwerpen in 1859 als Nationaal Réduit of verdedigd 
toevluchtsoord aangeduid. 


De Spaanse stadswallen werden gedempt en een nieuwe grote 
omwalling werd gebouwd (de huidige ring). Grote technische en 
economische evoluties, de gespannen politieke situatie tussen 

Frankrijk en Duitsland in 1870 en een ware wapenwedloop met nieuwe 
artilleriewapens noodzaakte het jonge België om opeenvolgende nieuwe 
verdedigingsgordels aan te leggen die verder van de stad gelegen waren. 
Verdedigingsgordels die ook op de linkerscheldeoever, in het Waasland, 
werden aangelegd. 


De baksteenforten van Kruibeke en Zwijndrecht met de Defensieve 
dijk zijn hier de eerste voorbeelden van. In 1882 komt hier nog het 
imposante Fort Steendorp bij. Later worden, op het grondgebied 
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van Steendorp, Bazel en Haasdonk nog enkele schansen in beton 
toegevoegd. 


Bij het uitbreken van WOI werd de vesting Antwerpen verdedigd met 
een gordel van 33 forten en 29 schansen met bijhorende loopgravenlijn, 
waarvan een deel zich op Waas grondgebied bevindt. Helaas bleek deze 
verdediging niet opgewassen tegen de nieuwe oorlogstactieken. 


Vanaf 1914 ontstond de stellingoorlog waarbij de verdedigingsgordel 
werd voorzien van veldversterkingen en prikkeldraadversperringen. 
Massale artilleriebeschietingen vanaf 1915 doen een 
drieloopgravenstelsel ontstaan met bunkers (vanaf 1917). Na WOI 
raakten de verdedigingswerken op de linkerscheldeoever in onbruik. 


Bescherming van de bevolking 


Tijdens WOII en de daaropvolgende Koude Oorlog werden in het 
Waasland acties ondernomen om schuilplaatsen te voorzien voor 

de bevolking. Vaak gaat het om aanpassingswerken van bestaande 
bouwwerken (bijvoorbeeld: beschutte toegang tot de kelders onder het 
stadhuis van Sint-Niklaas vanaf het marktplein). Tot nu toe werd hier 
weinig onderzoek naar gedaan. 


73 


WASE FOLIEKES 


Barok 


Burgerlijke architectuur 

Vanaf het tweede kwart van de 17% eeuw verrijken barokke elementen 
de traditionele woonarchitectuur. In het landelijke Waasland komt dit 
het meest tot uiting bij de volplastische deuromlijstingen in arduin. Door 
het benadrukken van de verticaliteit in de gevel wordt stilaan afgestapt 
van het horizontaliserende effect dat domineerde bij de traditionele 

bak- en zandsteenarchitectuur. 


Kerkelijke architectuur 

Hoewel de gotische stijlstroming verder blijft leven, wordt bij de 
wederopbouw tijdens de Contrareformatie ook in het Waasland 
overvloedig gebruik gemaakt van de nieuwe barokke vormentaal. 
Het opvallendst zijn de segmentboogvensters en de ingrijpende 
interieuraanpassingen. Barokke torens met ingesnoerde peerspits 
komen in het Waasland veelvuldig voor. 


184°-eeuwse Lodewijkstijlen 


Burgerlijke architectuur 

In de 184° eeuw wordt ook in het Waasland afgestapt van de 
zogenaamde topgeveltraditie. Lijstgevels met sterke klassieke inslag 
worden populair. Kenmerkend zijn de driehoekige frontons, de uniforme 
gevelbepleistering, schil- en mansardedaken en rechthoekige (licht 
getoogde) vensters. 


De zogenaamde classicerende barok van de Lodewijk XIV-stijl en het 
classicisme van de Lodewijk XVI-stijl hebben weinig ingang gevonden in 
het Waasland. 


De Lodewijk XV-stijl of Rococo, in de tweede helft van de 18% eeuw, vond 
meer navolging in het Waasland. Asymmetrische rocailleversieringen 
komen voornamelijk voor in rijk geprofileerde deuromlijstingen van 
spiegelboogdeuren in arduin. Soms werden volledige gevels in rococo 
uitgewerkt. 


WASE UITERSTEN 


In de 19%° eeuw schudt de industriële revolutie en allerlei technologische 
vernieuwingen de bestaande samenleving grondig door elkaar. Terwijl in 
deze periode een nieuwe maatschappij wordt opgebouwd, lijkt binnen 
de wereld van de kunsten de tijd stil te staan. Historisme en opkomend 
nationalisme bij jonge naties (waaronder België) liggen hiervan aan de 
basis. Binnen de architectuur kennen diverse stijlen uit een al dan niet 
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ver verleden een revival, zoals Romaanse en gotische stijl, renaissance, 
barok. Deze hernieuwde interesse in historische stijlen zal tot in de 
eerste decennia van de 20°® eeuw aanhouden. In het laatste kwart 

van de 19% eeuw doet ook het eclecticisme zijn intrede, een bouwstijl 
waarbij men verschillende elementen uit diverse bouwstijlen met elkaar 
combineerde om een fantasierijke en schilderachtig geheel te verkrijgen. 


De opkomst van de industrie en de aanleg van diverse spoorwegver- 
bindingen in het Waasland wijzigen het uitzicht van de meeste Wase 
gemeenten grondig. 


Fabrieken worden midden in het stads- of dorpscentrum opgetrokken. 
Alhoewel het in se om puur functionele gebouwen gaat, kan er bij 
sommige van deze bedrijfsgebouwen toch enige aandacht voor 
esthetische vormgeving worden bespeurd (bv. mechanische maalderij 
van Temse als een met kantelen versterkte burcht). 


Rond de stationsomgeving verschijnen nieuwe prestigieuze wijken met 
brede, rechtlijnige straten waar de plaatselijke industriëlen, handelaars, 
advocaten… statige herenhuizen of kasteeltjes doen herrijzen. Deze 
comfortabele en ruime woningen hebben aan de achterzijde uitzicht op 
een prachtig ingerichte tuin waarvan sommigen parkallures hebben. 


De fascinatie voor archeologie en meer bepaald Egyptische archeologie 
inspireert diverse Wase notabelen - waaronder graaf Vilain XIII, ridder 
Amedée de Schoutheete de Tervarent (medestichter van de KOKW) en 
de heer August Sloor - tot het inrichten van salons in neo-Egyptische stijl 
in hun woning, zoals de Egyptische zaal in het kasteel Wissekerke, het 
Moe(r)landkasteel te Sint-Niklaas of in het kasteeltje aan de kasteeldreef 
te Temse. 


De industrialisatie zorgt eveneens voor een enorme bevolkingsaangroei 
in de Wase nijverheidssteden en -gemeenten. Massa's arbeiders bie- 
den zich aan als werkkracht. Zij hokken samen in beluiken. De arbei- 
dershuisjes in deze arbeiderswijken zijn opgetrokken uit bakstenen 

en hebben een pannen zadeldak met geen of weinig aandacht voor 
versiering. Aanvankelijk zijn ze ook beperkt in ruimte (enkel een 
gelijkvloerse verdieping) wat het samenleven allesbehalve gemakkelijk 
maakt. (Pas tegen het eind van de 19% eeuw worden nieuwe arbei- 
derswoningen van een tweede bouwlaag voorzien). Door de kleine 
behuizing, hun gesloten karakter en het gebrek aan voldoende 
hygiënische voorzieningen zijn deze arbeiderswijken broeihaarden van 
ziekten en criminaliteit (vb. Beluik Steenhof te Sint-Niklaas -Dalstraat). 
Pas na WOI zal aandacht besteed worden aan het verbeteren van de 
leefomstandigheden van deze bevolkingsgroep. 


Ook bestuurlijke en kerkelijke instellingen laten zich in deze eeuw 
niet onbetuigd en werpen zich op als bouwheren. Beveren verliet zijn 
‘landhuis’ (1652) voor een nieuw gebouw in klassiek ecclecticisme 
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(1863), gebouwd door E. Serrure. Het toenmalige stadsbestuur van Sint- 
Niklaas verving noodgedwongen zijn classicistisch stadhuis (vernield 
door een brand) door een neogotisch exemplaar van de hand van Pieter 
Van Kerkhove. Ook de gemeentebesturen van Stekene en Kruibeke 
verkiezen een gemeentehuis in dezelfde stijl. Temse bouwt begin 20°*® 
eeuw dan weer een gemeentehuis in ecclectische stijl. 


De toestroom van arbeiders in de Wase steden en nijverheidsgemeenten 
en de revival van het geloof doet ook de behoefte aan gebedshuizen 
stijgen. Naast aanpassingen of uitbreidingen van bestaande kerken in 
neogotische stijl, verrijzen ook enkele nieuwe mooie Wase pareltjes, 
waaronder de Neobyzantijns O.L.V.-kerk te Sint-Niklaas. 
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Het Waasland industrialiseert 


Het hoofdzakelijk landelijke karakter van het Waasland en 
opeenvolgende reconversies in diverse nijverheidstakken met 
faillissementen tot gevolg verhullen een groot deel van de het 
industriële verleden van de streek. 


Ambachtelijke activiteiten zoals molenaar, timmerman of smid 
blijven het dorpsbeeld bepalen. Getuigen hiervan zijn de water-, wind 
en rosmolens (bijvoorbeeld: getijdenmolen van Rupelmonde en de 
Roomanmolen in Sint-Pauwels), de overblijfselen van smederijen en 
andere ambachtelijke werkhuizen. Huisnijverheid zoals kantklossen, 
breien en weven zijn voor vele landarbeidersgezinnen noodzakelijke 
bijverdiensten. Het klompenmaken (gelinkt aan de canadapopulieren 
die de bolle akkers omzomen), het mandenvlechten (gelinkt aan de 
wijmenteelt) en het touwslagen (gelinkt aan de vlas- en hennepteelt) 
waren typisch Wase ambachten die tot in de 20ste eeuw uitgeoefend 
werden. Huisnijverheid bleef lang een belangrijk deel van de Wase 
economie en liet zijn sporen na in het landschap en het particulier 
bouwkundig erfgoed (‘blokmakershuizen’, kavelindelingen…). 


De alom geprezen vlasteelt in het Waasland (met vlasrootputten) en 

de import van katoen leidde in de 18%° eeuw tot het ontstaan van de 
eerste weverijen waarin arbeiders tewerkgesteld waren. Huisnijverheid 
bleef echter een belangrijk aandeel behouden. Maar gespecialiseerde 
weeftechnieken en de opkomst van weefmachines deden de fabrikanten 
geleidelijk overschakelen op controleerbare fabrieksarbeid aangedreven 
op stoomkracht. De mechanisering leidde vanaf de tweede helft van 

de 19° eeuw tot specialisatie van de textielnijverheid in Sint-Niklaas, 
Stekene, Waasmunster en Lokeren. Meubelstoffen, (tafel)tapijten en 
breigoed werden voornamelijk geproduceerd in Sint-Niklaas. Dekens 
werden gefabriceerd in Waasmunster. 


Zout (Rupelmonde, Temse en Waasmunster), zeep (Sint-Niklaas, 
Lokeren en Temse), stijfsel (Hamme) en lijm (Sint-Niklaas) waren 
gebruiksproducten die vanaf de 19%° eeuw werden geproduceerd 

in gespecialiseerde ateliers en fabriekjes. Vele kenden slechts een 
korte bloeiperiode. Bij het begin van de 20ste eeuw waren de meeste 
productiepanden in onbruik geraakt. Hier en daar kunnen nog relicten 
vastgesteld worden. 


Vanaf de tweede helft van de 19° eeuw zien we dat de industrialisering 
zich verder doorzet in het Waasland. 


Zogenaamde stoommolens en molens aangedreven op gas, diesel of 
elektriciteit namen stilaan de functie van de molens op natuurkracht 
over. Een schoolvoorbeeld hiervan zijn de “Molens van Temse” gebouwd 
in 1912 en nog steeds in gebruik. 
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In het begin van de 194° eeuw zet ook de schaalvergroting van de 
dorpsbrouwerijen zich door. In het begin van de 20°® eeuw telde het 
Waasland 182 brouwerijen, die voor een groot deel in de meest 
geïndustrialiseerde gemeenten te vinden waren (Sint-Niklaas; Lokeren 
en Temse). Elke gemeente telde ten minste één brouwerij. Vanaf WOI 
zien we een gestage achteruitgang van het aantal brouwerijen. Toch 
blijven nog heel wat sporen bewaard in het bouwkundig erfgoed 

van de regio (bijvoorbeeld: brouwerijrelicten in de Vissersstraat te 
Rupelmonde). 


De (post-)middeleeuwse baksteennijverheid van Rupelmonde en 
Stekene groeide in de 19%° eeuw uit tot een goed vertegenwoordigde 
nijverheidstak in het Waasland. De vraag naar baksteen was in de 19de 
en vroege 20ste eeuw zo groot dat over het hele Waasland industriële 
steenbakkerijen tot bloei kwamen (Rupelmonde, Steendorp, Temse, 
Kemzeke, Tielrode, Sint-Niklaas, Burcht en Stekene). De meeste 

zijn vandaag teloorgegaan, maar laten nog talrijke relicten na in het 
landschap. Innovaties, zoals de productie van geëxpandeerde kleikorrels 
in Kruibeke, zijn vandaag nog steeds actief. 


De haarsnijderij was een specifieke nijverheidstak die bijna uitsluitend 
in Lokeren werd uitgeoefend. In functie van de viltproductie voor 
hoeden werden uit Australië en Noord-Amerika geïmporteerde 
konijnenvellen met behulp van een kwikmengsel van het haar ontdaan. 
De huisnijverheid bleef bestaan naast de industriële haarsnijderijen. 


Door de teelt van suikerbiet als nijverheidsgewas kwamen in Kallo (tot 
1972) en Moerbeke suikerfabrieken tot bloei. 


Aan de oevers van de Schelde, de Durme en de Moervaart kwamen 
verschillende scheepswerven tot stand. Van de talrijke kleine 
scheepswerfjes uit de 19%° eeuw, bleven enkel de werven van 

Temse (Boel) en Rupelmonde (CNR en NSW) nog in gebruik. Ook 

zij moesten, eind 20“® eeuw, onder internationale concurrentiedruk 
de deuren sluiten. Scheephellingen, kranen en loodsen herinneren 
nog aan deze nijverheidstak. In een nieuwbouwloods op de vroegere 
CNR-werf te Rupelmonde voert de vzw Tolerant herstellings- en 
restauratiewerken uit aan varend erfgoed van de Scheldedelta, o.a. het 
varenderfgoedmonument D'n Bruinen. 


In de nasleep van de textielnijverheid en de scheepsbouw ontstonden 
constructieateliers in Temse (machines) en Sint-Niklaas (metaalbouw 
— Nobels-Peelman). 


Onder invloed van de industriële specialisatie werden overal in het 
Waasland vakscholen opgericht. 
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WASE ART NOUVEAU IN HET WAASLAND - EEN ZWIERIGE KANTTEKENING IN 
DE MARGE 


Eind 19% eeuw treedt binnen de architectuur een nieuwe stijl 

naar voren: de art nouveau. Het betreft een ruime kunststroming 
(schilderkunst, architectuur en gebruiksvoorwerpen) en is een reactie 
ten opzichte van de alom aanwezige en overheersende historische 
stijlen. Kenmerkend voor deze stijl is het gebruik van natuurlijke 
vormen en vloeiende, golvende of kronkelende lijnen. Daarnaast is 

er een duidelijke voorkeur in hergebruik van moderne materialen en 
technieken en hanteert deze stijl een nieuwe opvatting over de vraag 
hoe de ruimtes ten opzichte van elkaar geordend dienden te worden. 


In het Waasland blijven architecten en bouwheren veeleer vasthouden 
aan de historische stijlen. Slecht een beperkt aantal gebouwen wordt 
in deze stijl opgetrokken en is vooral terug te vinden in de Wase 
stedelijke centra (Lokeren en Sint-Niklaas). Begin 20°* eeuw zijn hier 
nog verschillende percelen onbebouwd of worden nieuwe wijken 
ontwikkeld en kunnen diverse aansluitende woongelegenheden in 

art nouveau worden opgetrokken (Stationsstraat in Lokeren of Prins 
Albertstraat in Sint-Niklaas). In de overige Wase gemeenten betreft het 
eerder individuele woongelegenheden, des pièces exceptionelles. 


Toch laat deze stijl niemand onberoerd. Nieuwe gebouwen in 
traditionele stijl worden verlucht met de typische elementen van 
deze ‘nieuwe kunst’, zoals sgrafittopanelen met florale motieven 
of pastelkleurige tegeltableaus met vrouwenhoofden in verdiepte 
borstweringen en boogvelden. 


WAAS INTERBELLUM - GEEN EENHEIDSWORST 


Dankzij de geringe oorlogsschade en de snel oplevende plaatselijke 
handel en nijverheid heerst er in de Wase stad Sint-Niklaas na 

WOI een ongekende bouwwoede. Nieuwe wijken - waaronder 

de koningin Elisabethwijk, de Spoorwegwijk, Paddeschoothof en 

Mer. Stillemansstraat - worden ontwikkeld en bebouwd met grote 
individualistische woningen van gegoede handelaars en industriëlen. 
Deze wijken bepalen in grote mate vandaag de dag nog het Sint-Niklase 
stadsbeeld. Elders in het Waasland worden vooral alleenstaande 
bouwprojecten uitgevoerd. 


In dezelfde periode groeit er bij architecten en stedenbouwkundigen 
ook het idee om de volkshuisvesting over een andere boeg te gooien 
met het concept tuinwijken: een groene woonomgeving aan de rand van 
de stad met alleenstaande meersgezinswoningen die zoveel mogelijk 
het uitzicht van een villa moesten behouden. De Maatschappij voor 
goedkope woningen en woonvertrekken ontwikkelt ook een typeplan 
voor de indeling van arbeidershuizen met aandacht voor hygiëne, rust 
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en ruimte. Op de benedenverdieping wordt een gang met trap, een keu- 
ken, een washuis, een woonkamer en eventueel een ontvangstkamer 
voorzien. De eerste verdieping telt drie slaapvertrekken: een voor de 
ouders, een voor de jongens en een voor de meisjes. De zolder kan 
worden gebruikt voor het drogen van het linnen. Het toilet bevindt 
zich buiten. De tuin wordt nu een noodzakelijk woonelement voor 
arbeidershuisjes (als rustpunt, maar ook een plaats voor nuttige vrije- 
tijdsbesteding i.p.v. cafébezoek). 


Het idee van tuinwijken kent aanvankelijk een matig succes in het 
Waasland. In Beveren en Kruibeke worden in 1923/24 projecten 
‘Engels kamp’ en ‘de tuinwijk’ uitgevoerd, de eerste projecten van de 
Maatschappij voor Huisvesting. De schikking van de huizen doet echter 
nog sterk denken aan de 194% eeuwse arbeiderswijken. Daarnaast is er 
nog het initiatief van de familie Hanus, de wijk Oudenbosch in Norman- 
dische stijl, buiten het Lokers stadscentrum maar dichtbij de fabriek 
van de initiatiefnemers. 


Binnen de interbellumarchitectuur zijn drie trends waar te nemen: de 
traditionalistische stijl, de art deco en het modernisme. Deze drie bouw- 
stijlen worden in de jaren 20, 30 en 40 zowel naast als ook tesamen in 
eenzelfde bouwproject toegepast. 


Waas traditionalisme 

Het traditionalisme binnen de Wase architectuur manifesteert zich 
vooral in het verder gebruik van de regionale populaire neostijlen 

(bv. cottagestijl, Lodewijk XV of XVI stijl). Deze trend wordt vandaag 
de dag te snel afgedaan als conservatief en ouderwets, een hopeloze 
achterhoedegevecht met de onvermijdelijke vooruitgang en de uit- 
bouw van een nieuwe samenleving op het as van de oude. De opgelo- 
pen oorlogstrauma’s liggen inderdaad gedeeltelijk aan de basis van 
een behoudsgezinde reflex naar het verleden voor de industrialisatie 
en WOI. Maar ook de gevestigde waarde van deze traditionele stijlen 
maakt dat neostijlen bij nieuwe bouwprojecten vaak de voorkeur blijft 
genieten, vooral bij de nouveau arrivés in de Wase hogere sociale krin- 
gen die hiermee hun nieuwe status extra in de verf willen zetten. Ook 
niet onbelangrijk is het feit dat begin 20°“ eeuw architectuur-studenten 
nog steeds in de traditionele stijl worden opgeleid. 


Wase art deco 

Net als art nouveau is art deco in se een decoratieve stijl, toegepast op 
architectuur. Deze stijl streeft in tegenstelling tot de zwierige fin de 
scièclestijl naar een vereenvoudiging en geometrisering van vormen (bv. 
heel gestileerde guirlandes rondom muuropeningen, friezen met zigzag- 
of tandpatronen). Andere typische art deco kenmerken zijn deuren en 
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vensters in de meest eigenaardige vormen, een contrastwerking tussen 
baksteen en pleisterwerk, strak ijzersmeedwerk, zware kroonlijsten met 
geometrische patronen, decoratief glas-in-lood, decoratief metselwerk… 
Kortom, het betreft een heel complexe stijl met verschillende tussen- 
vormen wat niet verwonderlijk is gezien de veelheid aan inspiratie- 
bronnen, waaronder de Griekse, Romeinse, Egyptische, Afrikaanse en 
meso-Amerikaanse kunst. 


Deze stijl kon op heel wat bewonderaars rekenen. De nieuwe Sint- 
Niklase wijken tellen dan ook een aanzienlijk aantal art decowoningen 
met zuivere art deco signatuur maar ook heel wat woonsten waarvan de 
traditionele gevel opgesmukt is met art decomotieven. 


Naast imposante burgerwoningen werden ook verschillende fabrieken 
in deze interbellumstijl opgetrokken, o.m. de breigoedfabriek Mercator 
van de gebroeders Verbreyt. 


Enkele topcreaties in art deco stijl zijn het socialistisch volkshuis en het 
hoofdgebouw van het schoolcomplex van de broeders Hiëronymieten. 


Waas modernisme 

Functionaliteit is troef bij deze stijl die vervat zit in een algemene 
culturele beweging die in verzet komt tegen de traditionele opvattingen 
en vormen van kunst, architectuur, literatuur, geloof, sociale organisatie 
en het dagelijks leven. 


Wase modernistische gebouwen zijn vooral geïnspireerd op het roman- 
tisch kubisme met specifiek gebruik van baksteen, het sterke contra- 
sterende spel van horizontale en verticale volumes onder platte daken, 
de afgewogen asymmetrische compositie, de afgeronde hoekoplos- 
singen, en de hoog oplopende vierkante traptoren, de rondvensters en 
de smalle verticale ladderramen doorlopend over twee bouwlagen. 


Voorbeelden van modernistische huizen of -appartementen zijn terug te 
vinden in Guido Gezellelaan, Koningin Elisabethlaan, Prins Leopoldlaan 
met rechthoekige vensters, platte daken, eenvoudige buisleuningen 
aan de gevel, afgeronde rechthoekige erkers. (pakketbootstijl) te Sint- 
Niklaas. 


Sint- Niklaas telt ook enkele mooi winkelpuien in deze stijl (apotheken, 
tandartspraktijken, schoenwinkels in de Ankerstraat en Stationstraat). 


Een bijzonder modernistische parel is de Christus-koningkerk uit 
kwartsbeton, het eerste modernistisch kerkgebouw van België. Het 
kerkgebouw van de hand van Raphaël Verwilghen heeft een driebeukige 
en rechthoekige constructie en licht hellend zadeldak, geïnspireerd op 
de Romeinse basilica, en een uiterst sobere binnenruimte vol christe- 
lijke symboliek. 
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WAAS POSTMODERNISME EN ‘HET LELIJKSTE LAND TER WERELD’ 


De architectuur van de laatste 50 jaar blijft voor een groot deel een 
blinde vlek in de bouwhistorische studies van het Waasland. Toch zijn 
in het Waasland ook voorbeelden aan te treffen van postmodernistische 
oefeningen en avant-gardistische experimenten, vaak in meer 
omfloerste vorm. 


Private eengezinswoningen vormen een belangrijk terrein voor nieuwe 
ontwikkelingen, waarbij veel aandacht gaat naar maatwerk en de 
wensen van de opdrachtgever. Langzaam groeit ook de interesse voor 
collectief wonen en nieuwe vormen van stedelijk wonen. 


Gebouwen worden doordacht ingeplant in een breder ruimtelijk en 
maatschappelijk kader, ook op plaatsen die voorheen als problematisch 
en weinig aantrekkelijk werden gezien. 


Landschappen en publieke ruimte worden geaccentueerd door nieuwe 
bouwprojecten en omgekeerd. Het crematorium op de parkbegraaf- 
plaats Heimolen in Sint-Niklaas is hier een voorbeeld van. 


Verbouwingen en uitbreidingen van bestaande gebouwen gebeuren met 
zin voor puurheid en contrast en met recept voor het verleden vanuit de 
versterking van het bestaande. Een gebouw wordt radicaal ontkleed tot 
zijn essentie om vervolgens eigentijds ingevuld te worden. 


Vanaf de tweede helft van de jaren 90 investeert Vlaanderen in een 
beleid van publieke opdrachten met architecturale cachet. Ontwerp- 
wedstrijden bepalen het uizicht van culturele infrastructuur, onder- 
wijsgebouwen en sociale huisvesting. Vanaf 2000 wordt dit mee 
gestuwd door de Vlaams bouwmeester. 


In het Waasland is het woonproject Middenheide een voorbeeld van 
‘erfgoed in wording’. Ook de bouwprojecten van Scholen voor Morgen 
en de bouw van nieuwe gemeentehuizen en andere openbare gebouwen 
hebben vaak een architecturale waarde die past in de nieuwe tendensen. 


Ook andere bouwprojecten en landschappelijke ingrepen, die op 
architecturaal vlak minder in de kijker lopen of die het moeten stellen 
met kleinere budgetten, verdienen onze blijvende aandacht. Al te veel 
wordt het recente bouwverleden herleid tot de hoogstandjes van 
architecturaal kunnen. Terwijl, net als in het verleden, ook de main- 
stream bouwprojecten aandacht verdienen. De individualisering van de 
privéwoningbouw en de ondoordachte ruimtelijke planning vanaf de 
jaren 50-60 heeft in Vlaanderen, dus ook in het Waasland, geleid tot wat 
Renaet Braem in 1968 reeds schertsend ‘het lelijkste land ter wereld’ 
noemde. Ook deze naoorlogse stroming verdient de nodige aandacht. 
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Wat brengt de toekomst? 


De acute nood aan actualisering van de vastgestelde inventaris 
bouwkundig erfgoed geeft duidelijk weer dat het inventariseren en 
waarderen van onroerend erfgoed een proces is dat nooit ophoudt. 


Niet alleen omdat er dagelijks nieuw erfgoed bij komt, maar ook omdat 
de visie op de waarde van het reeds geïnventariseerde onderhevig is 
aan nieuwe zienswijzen. Zo kan een inventarisitem op basis van nieuwe 
inzichten als minder relevant worden gewaardeerd. Niettemin kan iets 
wat in 1980 nog alledaags was, vandaag als uitzonderlijk bestempeld 
worden. 


Inventarissen en waarderingen moeten voortdurend in vraag gesteld 
worden. Een inventaris is nooit af ! 


Ook moet afgestapt worden van de veronderstelling dat geïnventari- 
seerd erfgoed automatisch resulteert in een intacte bewaring met 
gevreesde hoogoplopende kosten en rigide regelgeving. Al te vaak 
leidt dit tot leegstand, verwaarlozing en onbruik met nefaste gevolgen 
voor het onroerend erfgoed. Herbestemmingen en aanpassingen met 
aandacht voor de erfgoedwaarden en zelfs (gedeeltelijke) afbraak 
moeten op basis van een gefundeerde afweging bespreekbaar worden 
gemaakt. De wijze waarop wordt nagedacht over de herbestemming 
van de leegstaande parochiekerken, waarbij de erfgoedwaarde als een 
van de parameters mee in rekening wordt gebracht, kan hierbij als een 
positieve evolutie worden gezien. 


Het zijn dergelijke crossdisciplinaire afwegingen die ons erfgoed een 
toekomst zullen geven. 


Het is de taak van de IOED zicht te houden op nieuwe tendensen die van 
invloed kunnen zijn op een innovatieve benadering van archeologische, 
bouwkundige en landschappelijke relicten. Voor het Wase onroerend 
erfgoed wordt een open gefundeerde visie ontwikkeld die ruimte laat 
voor nieuwe zienswijzen. 


Als erfgoedzorgers moeten we leren te vertrekken uit het heden, om het 
verleden aanwezig te maken, en niet omgekeerd. Alleen zo vrijwaren we 
het erfgoed voor de toekomst. 
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3. DE STAKEHOLDERS 


Een doorgedreven analyse heeft bepaald dat volgende stakeholders van 
belang zijn voor de werking van Erfpunt. 


Intensieve bevraging of peilingen van een groot deel van deze 
stakeholders in de periode 2014-2015 liggen aan de basis van de 
SWOT-analyse die leidt tot de beleidsuitdagingen opgenomen in dit 
beleidsplan. 


1. DE BESTUREN 


1.1 De participerende gemeentebesturen: Beveren, Kruibeke, 
Sint-Gillis-Waas, Sint-Niklaas, Stekene, Temse en 
Waasmunster. 


1.1.1 Raad van bestuur Erfpunt 
1.1.2 Colleges van burgemeester en schepenen 
1.1.3 Waas burgemeesteroverleg 


1.1.4 Gemeentelijke ambtenaren: ruimtelijke ordening/steden- 
bouw, cultuur, erfgoed, milieu, groen, burgerzaken, toerisme 
en musea. 


1.2 Potentieel participerende gemeentebesturen: Lokeren, 
Moerbeke en Zwijndrecht. 


2. WAAS ERFGOED WERKVELD 
2.1 Professionelen 


21.1 Erfgoedcel Waasland 


2.2 Wase erfgoedvrijwilligers: 
Oudheid- en heemkundige kringen, musea, kerkfabrieken, 
projectmatige erfgoedinitiatieven en particulieren. 


2.3 Publiek 


3. AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 


4, VLAAMS ONROERENDERFGOED WERKVELD 
41 Collega lAD'en en IOED'en 


4,2 Herita 


4,3 Monumentenwacht 
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4,4 
4,5 
4,6 
4.7 
4.8 


Regionaal Landschap Schelde Durme 

Vlaams bouwmeester 

Universiteiten 

Private onderzoeksbedrijven en studiebureaus 


Simon Stevin Stichting 


RUIMTELIJKE ONTWIKKELAARS 


5.1 
5.2 
5.3 
5.4 


Interwaas 
Maatschappij Linkerscheldeoever 
Bouwpromotoren 


Overheidsbedrijven (W&Z, AMT, GHA) 


ONDERWIJS EN ERFGOEDEDUCATIE 


6.1 
6.2 


Het STEM 


Lerarenopleidingen 


FACILITATOREN VAN CREATIEF DENKEN 


PERSONEEL VAN ERFPUNT 


4, DE WETGEVENDE CONTEXT EN SECTORALE 
PLANNEN 


4.1. LOKAAL NIVEAU 


Haast alle Wase gemeenten geven aan dat een deel van de sectorale 
plannen ooit met de beste bedoelingen zijn opgemaakt, maar helaas 

nu hun doel voorbij schieten. Bovendien is de lokale beleidsvoering 
omtrent onroerend erfgoed zo divers en vaak projectgebonden dat een 
globale visiebepaling op het vlak van regionaal onroerenderfgoedbeheer 
zich opdringt. 


BEVEREN 
Algemeen 


Ingevolge de fusiewet werden op 01.01.1977 de voormalige gemeenten 
Beveren, Doel, Haasdonk, Kallo, Kieldrecht, Melsele, Verrebroek en 
Vrasene samengevoegd tot de nieuwe gemeentelijke entiteit ‘Beveren’, 
die zich situeert in de noordoostelijke uithoek van de provincie Oost- 
Vlaanderen en het Waasland. 


Met als noordgrens Nederland (met Hulst en het Verdronken Land van 
Saeftinge) en als oostgrens de provincie Antwerpen (met de Schelde en 
Zwijndrecht) en met een oppervlakte van ruim 15.000 ha zijn, verspreid 
over het grondgebied, meerdere sites met bouwkundige, landschappe- 
lijke en archeologische erfgoedwaarde aanwezig. De zorg daarvoor 
vormt een rode draad bij de opmaak van de ruimtelijke/ stedenbouw- 
kundige plannen, die, gezien het grote belang, permanent om deskun- 
dige ondersteuning en begeleiding vraagt. 


De plannen (structuur- en uitvoeringsplannen op drie niveau's) die 
opgemaakt worden in toepassing van de Vlaamse Codex Ruimtelijke 
Ordening (VCRO) van 27 maart 2009 met latere wijzigingen, vormen 
uiteraard de basis voor het ruimtelijk beleid. Bij de opmaak ervan 
krijgen erfgoedwaarden binnen het plangebied steeds bijzondere 
aandacht. 


Naast de bij K.B. en/of M.B. beschermde monumenten, dorpsgezichten 
en landschappen, vormt de uitgave ‘Bouwen door de eeuwen heen’ - 
Delen 7n 1 (B-L) en 7n 2 (S-T) van 1998 - een belangrijk instrument bij 
de beoordeling van o.a. stedenbouwkundige- en verkavelingsaanvragen. 


Sinds enkele jaren wordt de (digitale) ‘Inventaris van het bouwkundig 
erfgoed’ periodiek aangevuld en verbeterd (voor onze gemeente onge- 
veer 300 sites) en als toetssteen steeds meegenomen bij de opmaak 
van de gemeentelijke planning en bij de beoordeling van vergunnings- 
aanvragen. 
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Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 


Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) werd goedgekeurd 
door de Deputatie op 28 september 2006 en vormt de lange termijn 
beleidsvisie op ruimtelijk vlak. 


Het vertrekt van 4 van elkaar verschillende deelruimten binnen de 
gemeente die elke hun eigen typische ruimtelijke kenmerken en 
kwaliteiten bezitten. 


De noordelijke hoofdruimte is een openruimtegebied dat de dorpen 
Kieldrecht (met deelkern Prosper), Verrebroek, Kallo en op dat ogenblik 
(planologisch) ook Doel omvat. 


De deelruimte Waaslandhaven (dynamische poort tot Vlaanderen) 
sluit daarbij aan. Zij kreeg door de recente goedkeuring van het zoge- 
naamde afbakeningsRUP van de haven haar definitieve contour en 
bestemmingen. 


De zuidelijke hoofdruimte is een gemengd landelijk gebied waarin 
zich de kernen Vrasene, Haasdonk en het bosgebied aansluitend bij 
Westakkers bevinden. 


Het gebied Beveren-Melsele vormt de stedelijke hoofdruimte, met als 
centrale verkeers- en openbaar vervoersas de gewestweg N 70 (oost- 
west). 


De wettelijke planningscontext vermeldt naast de ruimtelijke plannen 
zelf (in toepassing van de regelgeving op het vlak van de stedenbouw 
- thans de VCRO) ook andere kaders, meer bepaald : 


- Hoofdstuk 2.3.1 (pag. 53) : Beschermde monumenten en land- 
schappen (totaal 49). 


- Hoofdstuk 2.3.3 (pag. 55) : Beschermde natuurreservaten (totaal 
3). 


- Hoofdstuk 2.3.4 (pag. 55) : Afbakening van het Vlaams Ecologisch 
Netwerk (VEN) waarvoor o.a. volgende gebieden als Grote 
Eenheid Natuur (GEN) weerhouden zijn : 


+ De slikken en schorren langsheen de Schelde (12 afbakenin 
gen) 
+ De Wase scheldepolders (5 afbakeningen). 


Daarnaast worden in Hoofdstuk 2.4 (pag. 57 e.v.) de volgende voor deze 
context belangrijke plannen vermeld : 


- Het krekenproject dat wordt ontwikkeld door de provincies 
Oost- en West-Vlaanderen en de Nederlandse provincie Zeeland, 
onder de auspiciën van Euregio-Scheldemond. Het ijvert voor o.a. 
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de duurzame bescherming en het herstel van de cultuurhisto- 
rische waarden in het krekengebied. 


In het krekengebied, waartoe het noordelijk deel van de ge- 
meente Beveren behoort, hangen de natuurwaarden nauw 
samen met de kreekrestanten. De grote ecologische verscheiden- 
heid is een gevolg van natuurlijke processen die verband houden 
met de ontstaansgeschiedenis van het gebied en het historisch 
grondgebruik van de omliggende gronden. 


Er worden o.a. ruimtelijke doelstellingen uitgewerkt waaraan 
uitvoeringsmaatregelen gekoppeld worden. Enkele voorbeelden 
daarvan zijn : 


- Herstel van afgegraven dijken. 

- Herstel en openhouden van kreken. 

- Herstel en beheer van linies, forten en vestingswerken. 
- Bescherming van archeologische sites. 


- Bescherming van waardevolle dorpskernen, landschaps- en 
verkavelingspatronen. 


Het krekenproject dat wordt ontwikkeld door de provincies 
Oost- en West-Vlaanderen en Westtoer (Westvlaams provincie- 
bedrijf) formuleert een streefbeeld waarin voor de linies, forten 
en verdedigingswerken naar stabilisatie en een permanent be- 
heer wordt gestreefd. 


Hiervoor werd een historische en ecologische studie en inven- 
taris van forten en verdedigingswerken uit de 16° tot 18% eeuw 
opgesteld. 


Op grondgebied Beveren werden verschillende sites gedetec- 
teerd waarvan enkel Fort Liefkens-hoek nog in opstand bewaard 
is. 


Het Interreg III Van Maurits tot Napoleon’, een grensover- 
schrijdend initiatief van de gemeenten Beveren en Sluis dat door 
Euregio-Scheldemond (Interreg) werd goedgekeurd. 


Het heeft tot doel de educatieve en toeristische ontsluiting van 
militaire versterkingen bekend te maken. In de gemeente 
Beveren is de opwaardering van Fort Liefkenshoek een belang- 
rijk onderdeel van dit project. 
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Ruimtelijke Uitvoeringsplannen 


Het gewestplan ‘Sint-Niklaas /Lokeren' (K.B. 07.11.1978) is nog steeds 
voor (delen van) het grondgebied een belangrijk juridisch toetskader. 
Voor het Linkeroever haven- en industriegebied werd het nagenoeg 
volledig vervangen door opeenvolgende gewestelijke ruimtelijke 


uitvoeringsplannen (gewestelijke RUP’s). 


Lijst van de in het kader van erfgoedzorg belangrijke 


uitvoeringsplannen. 


Vlaams niveau 


Zone voor windturbines langs E 17 

Park en Ride Melsele 

Zeehavengebied A'pen/Waaslandhaven fase 1 
Oosterweelverbinding 

Intertijdengebied Prosperpolder 
Liefkenshoekspoortunnel 

Afbakening Grootstedelijk gebied Antwerpen 
Gevangenis Beveren 

Golf Kallo 

Afbakening Zeehavengebied Antwerpen 
Afbakening Zeehavengebied deel Linkeroever 


Provinciaal niveau 


Rioolwaterzuiveringsinstallatie 
Halfweg Kieldrechtsebaan 
Glastuinbouw Melsele 
Westakkers 


Gemeentelijk niveau 


Koppelingsgebieden Verrebroek en Kieldrecht 
Steenland Kallo 

Schuttershof Vrasene 

Peerkenswegel Haasdonk (+ uitbreiding) 


BPA Van Puymbroecklaan (+ ontwerp tot wijziging) 


Dorpspark Melsele 

Hagenmolen Melsele (+ ontwerp tot wijziging) 
Pareinpark 

Meersen zuid 

Begraafplaats Beveren 

Freethielzone ksk Beveren 

Masterplan gebied Grote Heide Beveren 
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MB 04.07.2003 
MB 04.02.2005 
MB 16.12.2005 
MB 16.06.2006 
MB 11.04.2008 
MB 09.05.2008 
MB 19.06.2009 
MB 15.07.2011 
MB 24.06.2011 
MB 30.04.2013 
MB 24.10.2014 


MB 10.02.2005 
MB 11.02.2011 
in voorontwerp 
in voorontwerp 


DEP.27.05.2010 
DEP.02.04.2015 
MB 24.02.1997 
MB 06.02.2008 
DEP.14.05.2009 


MB 19.10.2005 
MB 31.07.2007 
MB 07.11.2007 
in ontwerp 

MB 25.07.1997 
DEP. 26.03.2009 
in voorontwerp 


KRUIBEKE 
Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 


In het ruimtelijk structuurplan van de gemeente Kruibeke (door de 
gemeenteraad goedgekeurd op 12 december 2005) is er uitgebreid 
aandacht besteed aan het onroerend erfgoed. De beleidsdoelstellingen 
hieromtrent zijn duidelijk: 


De gewenste landschapsstructuur overlapt met de gewenste 
natuurlijke en agrarische structuur. De structuurbepalende 

elementen van deze drie open ruimtestructuren zijn dikwijls 
gemeenschappelijk. 


Landschappelijke doelstellingen richten zich specifiek op de 
morfologische verschijningsvorm en op de cultuurhistorische, 
sociaal-culturele en wetenschappelijke waarde van het gebied. 
De belangrijkste doelstellingen bestaan erin waardevolle 
landschappen te behouden en te versterken en, in functie 

van de gewenste ruimtelijke structuur door landschapsbouw, 
nieuwe landschappen te vormen. Dit laatste is zeker noodzakelijk 
in het restgebied tussen de ringdijk van het GOG en de lineaire 
nederzettingsstructuur. 


Gave landschapsrelicten en historische bakens dienen behouden 
en binnen hun ruimtelijke context veilig gesteld. Er dient 
bijzondere aandacht besteed aan het ruraal erfgoed, historische 
hoeves met hun omgeving en andere. Ook archeologische sites 
dienen binnen het landschap bewaard. Ze getuigen van de evolutie 
van het landschap en leggen vaak het verband tussen verleden en 
heden. 


Als lokaal bestuur uit het Schelde-estuarium wenst Kruibeke, in 
samenwerking met andere partners, via het Schelde-Landschapspark, 
een eigen bijdrage te leveren aan de landschapsontwikkeling in het 
Schelde-estuarium. 


Op basis van deze doelstellingen worden op het vlak van onroerend 
erfgoed een aantal ontwikkelingsperspectieven vooropgesteld: 


De prioritaire aandachtsgebieden voor landschapsbehoud en 
landschapsbouw in Kruibeke zijn de beekvalleien, de open ruimte- 
corridors en de groene vingers. 


De valleigebieden worden gevrijwaard van verdere bebouwing. De 
typische begroeiing en morfologie dient bewaard en versterkt. 


De hydrografische structuur van beken en rivieren dient behouden en 
versterkt tot een samenhangend landschappelijk geheel. 


De oost/ west georiënteerde beekvalleien die vanaf het plateau naar 
de Schelde stromen, moeten evolueren tot duidelijk herkenbare linten 
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in het landschap en binnen de lineaire nederzettingsstructuur. 


De cuesta van het Land van Waas is sterk aangetast door bebouwing 
en door de aanleg van de ringdijk van het GOG. De cuesta dient als 
gradiëntzone versterkt en de hoogteverschillen moeten behouden 
worden en zichtbaar blijven. De relicten van de cuesta zijn belangrijk 
en dienen behouden. 


Het bolle akkergebied moet als landschapsrelict in het Land van 
Waas behouden blijven. Er dient voor het gebied een beheer 
uitgewerkt gericht op het behoud en het versterken van de land- 
schappelijke waarde van het gebied, met behoud van de landbouw- 
structuren zoals de historische percellering en de begroeiing errond. 
Open ruimterelaties binnen het landschap zoals vergezichten, ge- 
richte zichten en open ruimtecorridors worden behouden en 
versterkt. 


De open ruimtecorridors structurerend op regionaal en lokaal 
niveau, dienen behouden en versterkt omwille van de samenhang 
binnen het landschap. 


Nieuwe bebouwing die het dichtbouwen van het landschap in de 
hand werkt en de open ruimtecorridors verstoord, dient vermeden. 


De kasteeldomeinen dienen binnen hun ruimtelijke en landschappe- 
lijke context gerespecteerd. 


De groene vingers of open ruimterelaties tussen het landschap en de 
nederzettingsstructuur 


dienen behouden en versterkt. 


Bebouwing die het dichtbouwen van deze open ruimterelaties in de 
hand werkt, dient vermeden. De groene vingers dienen als basis voor 
de uitbouw van de groenstructuur binnen de kernen. 


Het nieuwe landschap tussen de ringdijk van het GOG en de lineaire 
nederzettingsstructuur dient vorm gegeven in functie van ofwel 

de ruimtelijk functionele relatie met de dorpskernen, ofwel de na- 
tuurlijke en landschappelijke relatie met de open ruimtestructuren. 


Het nieuwe landschap sluit hierdoor ofwel aan de bebouwing, ofwel 
bij het aangrenzend landschap. 


Het ruraal en archeologisch erfgoed dient verder geïnventariseerd 
en uitgebreid tot erfgoedruimtes, geïntegreerd in het landschap. 


Masterplan Rupelmonde 


Voor de deelgemeente Rupelmonde is er een masterplan in opmaak. 
Bedoeling is om hierin de algemene krachtlijnen vast te leggen van hoe 
Rupelmonde er zal gaan uit zien, met een horizon op 2030. 


Hierbij worden naast een aantal nieuwe (private) ontwikkelingen in de 
verschillende zones binnen de gemeente, ook meerdere strategische 
(openbare) zones aangepakt. Meerdere van deze private zones zijn 
gedurende de geschiedenis heen onaangeroerd gebleven, zodat hierbij 
de nodige aandacht zal gaan naar de impact op eventuele archeologische 
site/vondsten. Dit geldt uiteraard ook voor de bestaande publieke 

zones en pleinen. Ook de heraanleg van een aantal zones/gebieden in 

de historische kern (zoals voorzien in het masterplan) zal gepaard gaan 
met de nodige zorg voor eventuele aanwezigheid van archeologisch 
waardevolle zaken. 


Ook bij mogelijke nieuwe ontwikkelingen aan gebouwen met een 
beschermd/inventaris statuut zal steeds worden gestreefd naar een 
waardevol behoud en/of geïntegreerd ontwerp met behoud van de 
beeldbepalende elementen. 


Masterplan Kruibeke 


Ook voor de deelgemeente Kruibeke is de opmaak van een masterplan 
lopende. Ook hiervan is het de bedoeling om uit te zoomen op het lokale 
niveau van deze deelgemeente teneinde een totaalvisie voorop te stellen, 
waarop de komende ontwikkelingen worden gelijkgestemd. 


Het masterplan houdt enerzijds een inventarisatie van het erfgoed en 
patrimonium in (beschermde monumenten, inventaris bouwkundig 
erfgoed), dit in relatie tot het landschap en de voetwegen. 


De diversiteit van waardevolle gebouwen binnen de kern, m.n. 
publieke gebouwen, burgerwoningen, arbeiderswoningen, hoeves, 
tuinwijken etc., bepaalt mee het historische karakter van Kruibeke. 


Een belangrijk uitgangspunt van het masterplan zal zijn om dit karakter 
maximaal te bewaren en hierbij de verschillende waardevolle gebouwen 
een plek te geven. 


Naast de aandacht voor mogelijke residentiële ontwikkeling in het 
centrum, wordt veel aandacht geschonken aan de schakelfunctie van 
Kruibeke met het Gecontroleerd Overstromingsgebied. Idee is om de 
onthaalfunctie van dit overstromingsgebied via de Scheldelei (gelegen 
nabij de ‘inkom’ van Kruibeke) te bedienen, in combinatie met het 
centrum zelf. Hierbij worden een aantal opportuniteiten bekeken in 
de nabijheid van deze zone in het kader van het optimaliseren van 

het bestaande erfgoed ‘kasteel Altena’ met de bijhorende parkzone. 
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Er wordt nagegaan in hoeverre er bereidheid kan worden gevonden 
om het kasteelpark (de groene parkzone) meer publiek toegankelijk 
te maken en te betrekken bij de onthaalpoort van het gecontroleerd 
overstromingsgebied. 


Het masterplan geeft voorts ook een visie omtrent de bestaande struc- 
tuurbepalende elementen zoals de houtwallen. Door een gebrek aan 
visie en beleid zijn deze biologisch waardevolle landschapselementen in 
het verleden op de meeste plaatsen verdwenen of herleid tot fragmen- 
ten. 


De visie van het masterplan houdt dan ook in dat daar waar mogelijk 

deze houtkanten zullen worden hersteld en dat binnen de dorpskern 

verwezen zal worden naar deze landschapselementen door op strate- 
gische plaatsen bomen en waterelementen in te planten. 


Beschermde landschappen 


Binnen de gemeente Kruibeke zijn een aantal Beschermde Landschap- 
pen gesitueerd: de Barbierbeekvallei en het gebied in en rond het over- 
stromingsgebied. 


Binnen deze gebieden wordt de nodige aandacht besteed tot het behoud 
van de structuurbepalende elementen. 


Gemeentelijke subsidie voor kleine landschapselementen 


De gemeente Kruibeke verleent, onder bepaalde voorwaarden, een 
sub-sidie voor de aanleg en het onderhoud van kleine landschaps- 
elementen zoals hagen, heggen, houtkanten, bomenrijen en hoog- 
stamboomgaarden. Ook natuurtechnische graafwerkzaamheden (zoals 
het aanleggen en onderhouden van poelen en veedrinkputten komen in 
aanmerking). 


Beheersplan 


In Bazel bevindt zich het kasteel Wissekerke dat gelegen is aan een 
park aangelegd in de Engelse landschapsstijl. Via de opmaak van een 
beheersplan (volgens de bepalingen van het Onroerenderfgoeddecreet) 
wil de gemeente een visie ontwikkelen voor de komende 20 jaar voor 
het kasteel en het landschapspark, waarbij rekening wordt gehouden 
met de ruimtelijke ontwikkelingen en mobiliteit in de onmiddellijke 
omgeving. 


Zo zullen er een aantal maatregelen worden opgenomen om de zone in 
een specifieke richting te kunnen ontwikkelen, uitgaande van de be- 
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staande toestand zonder afbreuk te doen aan de potenties overeenkom- 
stig de functies en doelstellingen die het krijgt toegewezen. Op basis 
van het goedgekeurde beheersplan kunnen de eigenaars (de gemeente 
en particulieren) met behulp van financiële ondersteuning de werken 
uitvoeren die zijn opgenomen in de planning van het goedgekeurde 
beheersplan. 


Gemeentelijk NatuurOntwikkelingsplan 


Het GNOP is goedgekeurd door de gemeenteraad op 23/10/1995. Het 
GNOP beschrijft het natuurbeleid in Kruibeke voor de periode 1996 
tot 2005. Uit het gemeentelijk natuurontwikkelingsplan (GNOP) blijkt 
onder meer dat de structuurrijkdom van natuur en landschap zijn 
afgenomen. 


Het plan is aan actualisatie toe, gezien de belangrijke ruimtelijke 
ontwikkelingen in Kruibeke na 1996. Lokaal betreft het de residentiële 
ontwikkelingen, op Vlaams niveau een aantal beleidskeuzes genomen 
in het RSV en de aanleg van het GOG KBR met aansluitend het GRUP 
natuurverwevingsgebied GOG KBR. 


Belangrijk is evenwel dat een aantal actiepunten inzake de vervuilings- 
problematiek, groenvoorziening, natuurbehoud en -ontwikkeling en 
educatie zijn gerealiseerd, zoals de goedkeuring van de aanleg van de 
collector en RWZI-Temse voor de afvalwaterproblematiek, de bescher- 
ming als landschap van de Barbierbeekvallei, de bouw van een contai- 
nerpark in Rupelmonde en de aankoop en het beheer van verschillende 
groene ruimten. 


Gedeeltelijke herziening BPA nr. 1a en 1b centrum Bazel - 1e 
kwadrant 


In Bazel (aan de campus van het OCMW) bevindt zich een oude klooster- 
kapel. De voormalige kapel werd bij KB van 3 jul 1981 beschermd als 
monument. Het gebouw is door de jaren heen evenwel in een slechte 
staat geraakt. Recent kwam het gebouw bij het gemeentelijk patrimo- 
nium terecht. 


De gemeente heeft dan ook als doelstelling om het bestaande gebouw 
naar de toekomst toe te vrijwaren in de zin van integratie van de kapel 
in een ruimer project. Er wordt gedacht aan een herbestemming van het 
gebouw met woonfuncties, op basis van de oorspronkelijke footprint 
van de kapel. Om deze herbestemming te kunnen realiseren dient een 
gedeeltelijke herziening van het huidige BPA te worden doorgevoerd, in 
onderling overleg met het Agentschap Onroerend Erfgoed. 


95 


SINT-GILLIS-WAAS 
Beheer van landschapselementen: 


- Gemeentelijke subsidiering voor het knotten van knotbomen. 


- Gemeentelijke betoelaging van de (her)aanleg van poelen op het 
grondgebied van de gemeente Sint-Gillis-Waas. 


- Gemeentelijk onderhoud van de kleine landschapselementen op 
het grondgebied van de gemeente Sint-Gillis-Waas. 


- Samenwerkingsovereenkomst tussen de gemeente en land- 
bouwers met betrekking tot het onderhouden van houtkanten 
langs waterlopen. 


Gemeentelijke RUP's en BPA's: 


Afhankelijk van het gebied waarover ze handelen, zijn specifieke 
bepalingen opgenomen rond erfgoedwaarde en onroerend goed. 
Het ontbreekt de gemeentelijke diensten momenteel aan tijd om een 
inhoudelijke oplijsting te maken. 


Erfgoedwaarden werden opgenomen in volgende RUP'’s: 
- RUP Vinderoute 
- RUP Kluizenmolen 
- RUP Herbestemming parkgebied 

Voor de BPA's geldt dit voor het BPA Kluizenmolen. 


SINT-NIKLAAS 
1. Witboek (beleidsintenties bij de start van de legislatuur) 


Ruimte geven aan cultuur in al zijn vormen 
H14. De grote doorbraak van cultuur bewerkstelligen 
E. Monumenten: zorg voor ons patrimonium (p.45-46) 
>verankering in ruimtelijke planning 
> Langetermijnplanning + concrete projecten 
> Laagdrempelige advisering en begeleiding 


> Bouwkundig erfgoed + dorpsgezichten + waardevolle 
landschappen (geen vermelding van archeologie!) 


http://www.sint-niklaas.be/sites/default/files/Witboek%20definitief% 
202007-04-26.pdf 
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2. BBC 


e PBDO9. In overleg met het centraal kerkbestuur een toekomst- 
visie ontwikkelen over de werking en het beheer van kerken en 
pastorijen 


APO41. Een toekomstvisie voor parochiekerken en pastorijen 
opmaken 


e PBD15. Onze natuur beschermen, uitbreiden en de ecologische 
waarde ervan verbeteren en uitbreiden 


AP075. Het landelijk karakter van de deelgemeenten behou- 
den 


- O.a. behoud en opnieuw aanleggen van kleine landschaps- 
elementen 


e PBD20. Strategisch, integraal en ambitieus cultuurbeleid voeren 
over alle culturele instellingen en alle deeldomeinen 


AP108. De maatschappelijke relevantie van en de collectieve 
betrokkenheid bij het erfgoed versterken 


- Communicatie en sensibilisering 
- Zinvolle herbestemmingen 


AP109. Het waardevolle patrimonium op het grondgebied verder 
in stand houden 


- Integratie in ruimtelijke planning en vergunningenbeleid 
- Ondersteunen eigenaars (advies en subsidiëring) 
- Het goede voorbeeld geven 


AP111. De openbare ruimte ontwikkelen met aandacht voor het 
erfgoed 


3. (pre-)masterplannen 


Bij recentere masterplannen wordt (bouwkundig) erfgoed mee 
opgenomen in de visieontwikkeling. 


4. Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 
http://www.sint-niklaas.be/sites/default/files/grs_sint-niklaas.pdf 


Het plan besteedt eerder weinig aandacht aan bouwkundig erfgoed. 
De grote landschappen komen wel aan bod met behoud en versterking 
van de typische landschapskenmerken (valleigebied, Lokers Houtland, 
Waasland). 
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5. Gewestelijke, provinciale RUP's 


Recent: P RuP Westakkers met aandacht voor geschiedenis van de site. 


6. Gemeentelijke RUP's en BPA's 


Sinds 2003 wordt bij elke BPA-herziening en RUP systematisch 
nagekeken of er (vooral bouwkundig) erfgoed aanwezig is. Waar 
mogelijk en wenselijk wordt dit erfgoed geïntegreerd in de 
vooropgestelde ruimtelijke ontwikkeling. Er werden nieuwe begrippen 
geïntroduceerd voor diverse gradaties van erfgoedwaarden: 


- Gebouw klasse A (grotendeels intact, van hoge kwaliteit en 
beeldbepalend) 


- Gebouw klasse B (beeldbepalend maar deels verstoord, of 
beeldondersteunend) 


- Straatbeeld (waarde als geheel met (vaak) grotere densiteit aan 
klasse A en klasse B gebouwen die richtinggevend zijn voor 
nieuwe ontwikkelingen) 


- Vista (vrijwaren van zichtlijnen) 


- Waardevolle tuin (meestal ondersteunend voor waardevol 
gebouw) 


De ‘bescherming’ beperkt zich in hoofdzaak tot straatbeeld, gaat verder 
dan de wettelijke beperkingen verbonden aan de vastgestelde Inventaris 
maar minder ver dan beschermde monumenten. 


7. Gemeentelijk Natuur Ontwikkelingsplan (GNOP) 
> 1996 


Plan is niet meer actueel en wordt niet meer actief gebruikt in het 
beleid. 


8. MER's 


9, Beheersplannen 


Landschapsbeheersplan Stadspark 


10. Stedelijke subsidie voor onderhoudswerken aan waardevolle 
niet-beschermde gebouwen (GR.19-12-2008) 


> Vooral gericht op straatbeeld, uitzonderlijk ook interieur of 
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BIJLAGEN 


tuingevels 


> Voor werken gericht op instandhouding of herstel van de 
erfgoedwaarden 


>Jaarlijks aan te vragen, 20% met max. 5.000 euro excl. btw 


Het reglement wordt momenteel herzien op basis van de nieuwe 
wettelijke context, met wijzigingen voor stads- en dorpsgezichten. 
De doelstelling (=duurzaam behoud van erfgoed) blijft echter be- 
houden. 


11. Gemeentelijke subsidies voor kleine landschapselementen 


http://www.sint-niklaas.be/sites/default/files/Subsidiereglement% 201 
andschapselementen.pdf 


STEKENE 
Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan, informatief deel: 


3.2.2.2 Relicten van traditionele landschappen 

De landschapsatlas geeft op basis van een uitgebreide inventaris 
de relicten van de traditionele landschappen weer. Vijf groepen van 
objecten of typen van relicten worden weergegeven: relictzones, 
ankerplaatsen, lijnrelicten, puntrelicten en zichten. 


Voor Stekene kunnen de volgende landschapsrelicten onderscheiden 
worden: 


Relictzones 
e Wullebos en omgeving (R40025) 


Dit gebied is gelegen op de dekzandrug Maldegem-Stekene. De grote 
boscomplexen zijn goed herkenbaar in het landschap, er is een duide- 
lijke overgang naar de zuidelijk gelegen Moervaartdepressie en het 
noordelijk gelegen poldergebied. De doorkijken en open ruimten zijn 
meestal van matige tot kleine omvang. De relictzone wordt doorsneden 
door de snelweg Antwerpen-Knokke. Enkel het oostelijk deel van deze 
relictzone ligt op het grondgebied van de gemeente. 


e Bosgebied NW Stekene (R40026) 


Bossen, heide en graslanden gelegen op de dekzandrug Maldegem- 
Stekene met een grote geomorfologische waarde; de zone is duidelijk 
herkenbaar in het landschap door de grote boscomplexen. Duidelijke 
overgang naar het noordelijk gelegen poldergebied. De doorkijken en 
open ruimten zijn meestal van matige tot kleine omvang. Gebied sterk 
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verstoord door aanwezigheid van weekendhuisjes. Deze relictzone ligt 
volledig binnen het grondgebied van de gemeente Stekene. 


e Moervaartdepressie (R40027) 


Behoort tot de landschappelijke hoofdstructuur en sluit aan bij 

de Durme-Beneden Schelde. Asymmetrische vorm met een steile 
noordrand (loopt op naar de dekzandrug Maldegem-Stekene) en een 
zeer zwak hellende zuidrand. Meestal verre en soms weidse zichten. 
Overwegend open cultuurlandschap met akkers en meersen; bebouwing 
komt vooral aan de rand voor. Canadapopulieren zijn dominante 
blikvangers in het gebied. Enkel de noordoostelijke rand van de 
relictzone valt binnen het grondgebied van de gemeente. 


e Landbouwgebieden Land van Waas (R40031) 


Nagenoeg vlak landschap behalve langs de randen waar de begrenzing 
met de omliggende landschappen door de topografie bepaald wordt. 
Langs de randen (cuesta) een beperkt aantal smalle en sterk gerichte 
vergezichten. De relictzone bestaat uit verschillende kleinere delen, 
waarvan twee deels binnen de gemeente gelegen zijn. Ook het 
beschermd landschap Steengelaag valt binnen deze relictzone. 


e Stropersbos Stekene (R40032) 


Is gelegen op de dekzandrug Maldegem-Stekene. Gedeeltelijk een 
kleilaag aanwezig in de ondergrond. Huidig Stropersbos is een deel 
van het Koningsforeest: een groot boscomplex dat zowat het hele Land 
van Waas innam in de periode vóór ontginningen 12de-13de eeuw. De 
doorkijken en open ruimten zijn meestal van matige tot kleine omvang. 
Afwisseling tussen droge en vochtige bossen, tussen droge en vochtige 
graslanden en akkers al dan niet omzoomd door rietkragen of door 
houtkanten. Vanop de hoger gelegen (oude) spoorwegberm mooie en 
gave zichtpunten op de relictzone. Het zuidwestelijke deel is verstoord 
door weekendhuisjes. Deze relictzone valt voor meer dan de helft 
binnen de gemeente. 


Ankerplaatsen 
e Stropersbos A40015 
e Wullebos A40018 


Lijnvormige relicten van landschappen 

e Zoute Vaart en Watergang van de Moerbekepolder (L40015) 

e Moervaart (L40016) 

Deel van de volledige Durmeloop, verlengde van de Kalerivier. In de 
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154 eeuw diende de Moerlede - nu de Moervaart - als aanvoerroute 
voor de Boudelo-abdij die de uit de moeren gepuurde turf vervoerde. 
Het kanaal heeft een recht verloop, de oevers zijn beplant met bomen; 
het is een duidelijke visuele blikvanger in het landschap, met een sterk 
structurerend vermogen. 


e Kanaal van Stekene (L40017) 


Dateert reeds van 1315 toen de Graaf van Vlaanderen een waterweg 
tussen Gent en Hulst liet graven. In de 184° eeuw werd het kanaal 
uitgediept en hergraven. 


e Linie (L40018) 


Aarden wal met op regelmatige afstanden redans, gelegen op een uit- 
loper van de dekzandrug. De linie werd aangelegd door de Fransen in 
het begin van de 18d° eeuw (successieoorlog). Resten van de linie zijn 
bewaard zoals ze eruit zag in de 18° eeuw. 


Puntvormige relicten 

e Dorpskern Kemzeke (P40087) 

e Twistkapelletjes (P40156) 

e Boudelohoeve (P40831) 

e Archeo Waasland 1 (P40832) --> Hof te Voorhoute 
e Archeo Waasland 2 (P40833) --> Alvinusberg 

e Fort Sint-Jan (P40876) 

e Dorpskern Stekene (P40877) 

e Grenspalen Heikant (P40900, P40901) 


Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan, richtinggevend deel: 


6.1 Natuurlijke structuur 
6.1.1 Gewenste ontwikkeling 
Aandacht voor landschappelijk erfgoed 


Een aantal landschappelijk waardevolle elementen werden in het 
provinciaal ruimtelijk structuurplan geselecteerd als relictzones, 
ankerplaatsen en historische bakens met als doel deze te behouden. 

Bij de uitwerking van gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen zal 
derhalve rekening gehouden worden met de omgeving en historische 
context waarin deze landschapselementen tot stand kwamen. 
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RUP Uitbreiding Ambachtelijke zone: 


Binnen de zone bevindt zich een beschermd landschap, met name het 
Steengelaag (M.B. 21/05/1981). 


RUP Lokale recreatieve knooppunten: 


De Boshoeve is gelegen in een relictzone, met name het Bosgebied 
NW-Stekene, een traditioneel landschap op de grote dekzandrug van 
Maldegem-Stekene ten oosten van het kanaal Gent-Terneuzen. 


RUP “Zonevreemde woningen”: 


Inventaris van het Bouwkundig Erfgoed 

Op 14 september 2009 heeft de administrateur-generaal van het 
Vlaams Instituut voor het Onroerend Erfgoed (VIOE) voor de eerste 
maal de Inventaris van het Bouwkundig Erfgoed voor Vlaanderen 
vastgesteld. Door die vaststelling is er voor het eerst een eenduidige 

en overzichtelijke lijst bepaald van het in Vlaanderen gebouwde 
patrimonium met erfgoedwaarde. De vaststelling van de inventaris heeft 
een aantal rechtsgevolgen voor de gebouwen die opgenomen zijn. De 
inventaris wordt jaarlijks bijgewerkt. 


Volgens de huidige inventaris worden op het grondgebied van Stekene 
82 bouwkundige elementen geteld, waarvan er twee voorkomen op de 
vermoedenslijst van zonevreemde woningen: 


-R 15435: Herenhuis ca. 1870, neogotisch gebouw (Bormte 108) 
-R 15470: Boerenhuis (Kiekenhaag 65) 


Erfgoedlandschappen 

Het decreet landschapszorg voorziet in een decretale basis voor de 
aanduiding van ankerplaatsen — de meest waardevolle landschappen 
die reeds geïnventariseerd zijn in de Landschapsatlas (2001). Deze 
ankerplaatsen dienen bij besluit van de Vlaamse regering te worden 
aangeduid. Van zodra een ankerplaats ter afbakening opgenomen 

is in een RUP spreekt men van een erfgoedlandschap en ontstaat er 
een verbod op handelingen die schade kunnen toebrengen aan dat 
erfgoedlandschap. Het decreet koppelt aan deze erfgoedlandschappen 
automatisch dezelfde maatregelen als deze die gehanteerd worden voor 
het beheer van beschermde landschappen. 
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BPA Kemzeke, delen 1, 2, 3 (memorie van toelichting): 


Parktuin (Kemzekedorp - Heerbaan) 
Kwaliteiten en potentie van het binnengebied. 
Parktuin en herenhuis Kemzekedorp Nr. 15. 


In de woning wonen nu twee gezinnen. De woning van de eigenaar 
(Kemzekedorp 13) sluit aan op het terrein. Het geheel is privé-bezit. 


De voortuin is mooi onderhouden en bezit een ruime vijver en een 
aantal zeer oude en waardevolle bomen (beuken). Samen met de 
bomenlaan (met lindes) die de oprit naar de woning vormt, is dit een 
waardevol stukje groen in het dorp. Ook het ijzeren straathek (op 
gemetselde sokkel) bezit een karakteristieke waarde. 


De rest van het groengebied is echter zwaar verloederd en bijgevolg niet 
echt waardevol. Vele van de bomen hebben de roestziekte. 


Achter het huis bevinden zich de restanten van de walgracht, die 
vroeger rondom het hele huis lag. Eén van de twee wordt gebruikt als 
afvoer voor het huis en is verbonden met een achterliggende beek die 
aan de Heerbaan ligt. Een deel van deze walgracht ligt in de tuin van 

de notaris (Kemzekedorp 9a-b) en is hier deels dichtgegooid en doet 
deels dienst als vijver (scheiding met parktuin door betonnen wand). De 
andere walgracht is proper en zeker waardevol. Ook hier is een gedeelte 
dichtgegooid. 


Beide walgrachten grenzen aan het gebied aansluitend op de Heerbaan, 
waarvoor een projectvoorstel werd ingediend. De walgrachten kunnen 
een meerwaarde geven aan de woonzone. 


Achter het huis is een deel in gebruik als tuin van de twee inwonende 
gezinnen. 


De woning is door AROHM -— Afd. Monumenten en Landschappen 
opgenomen in “Bouwen door de eeuwen heen in Vlaanderen”, een index 
van bouwkundig erfgoed dat in aanmerking komt voor bescherming. 


Hierin worden de waardevolle elementen van de woning als volgt 
omschreven: 


alleenstaand dubbelhuis van vijf traveeën en twee bouwlagen onder 
zadeldak (nok parallel aan de straat) in Vlaamse pannen. De woning 
werd in 1776 gebouwd doch in de tweede helft van de 19de eeuw 
aan-gepast. Beschilderde lijstgevel waarin decoratieve aanwending 

van bepleisterde muurbanden, geblokte ontlastingsbogen en gevel- 
beëindiging. Beluikte rechthoekige vensters op de licht verhoogde 
begane grond; steekboogvormig in geprofileerde arduinen omlijsting 

op de bovenverdieping. Spiegelboogdeur in geprofileerde arduinen 
omlijsting op neuten en voorzien van een accoladevormige tussendorpel 
met jaartal 1776, een versierde sluitsteen, en een gekorniste waterllijst. 
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Gevelbeëindiging met gelede architraaf, fries met rechthoekige gepro- 
fileerde panelen en houten kroonlijst op markerende consoles. 


Naast het huis staat een sterk verloederd restant van de vroegere 
brouwerij. Opknappen zou hier te veel geld kosten. 


Te Stekene zijn er (nog) geen erfgoedlandschappen aanwezig. In de 
gemeente bevinden zich, volgens de vermoedenslijst van zonevreemde 
woningen, wel 21 zonevreemde woningen in een ankerplaats, waarvan 
drie in Wullebos en 18 in de Stropers. 


TEMSE 
1. Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 


Binnen het GRS van de gemeente Temse wordt binnen het landschap- 
pelijke luik aandacht besteed aan de onroerenderfgoedwaarden. 


A. Landschapsatlas 
Ankerplaatsen, relictzones, punt- en lijnrelicten 


Door het Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap werd de landschaps- 
atlas van de relicten van traditionele landschappen opgemaakt. Het 
betreft een inventaris van de relicten van traditionele landschappen, 
punten lijnrelicten, ankerplaatsen en relictzones. 


Ankerplaatsen zijn landschappelijk de meest waardevolle gebieden 
voor Vlaanderen. Ze vormen een geheel van verschillende, maar 
samen voorkomende erfgoedelementen. Ze zijn binnen de relictzones 
uitzonderlijk inzake gaafheid of representativiteit, ze nemen ruimtelijk 
een plaats in die belangrijk is voor de zorg of voor het herstel van de 
landschappelijke omgeving, of ze zijn uniek. 


Binnen Temse komt slechts een kleine zonering als ankerplaats voor 

in de zuidwestelijke hoek van de gemeente: ‘Oude Durmearm en 
Sombeke’, alsook de ankerplaats ‘Schorren van de Durme, de Bunt en 
monding van de Durme in de Schelde’ zijn ook deels gesitueerd op 
grondgebied Temse. Deze ankerplaatsen strekken zich uit over delen 
van Waasmunster (Sombeke) en Hamme (Bunt). De zuidwestelijke 
uitlopers van deze ankerplaatsen liggen in Temse. De Durmevallei heeft, 
in tegenstelling tot de Scheldevallei, zijn open karakter grotendeels 
bewaard. De Oude Arm van de Durme en de eigenlijke Durme zijn door 
dijken omringd. De schorren liggen buiten de dijken, deze zijn met 
wilg en riet beplant. De meersen die om de waterlopen liggen zijn met 
lineaire beplanting omringd. Nagenoeg de volledige zuidelijke Schelde- 
oever, op grond-gebied Bornem, zijn ankerplaatsen. 


De belangrijkste lijnrelicten in de gemeente Temse worden gevormd 
door de Schelde en Durme, de Barbierbeek en de Bunkerlinie Hoofd- 
weerstandstelling. Deze laatste werd opgericht in de eerste wereld- 
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oorlog. Met het oog op een mogelijke geallieerde landing in Neder- 
land, bouwden de Duitsers in Antwerpen, ter hoogte van de Hoofd- 
weerstandstelling - tussen de Schelde stroomafwaarts en het kanaal 
van Turnhout, tussen de Schelde stroomopwaarts en de Zenne en op de 
Linkeroever - een bunkerlinie, bestaande uit veldversterkingen onder- 
steund door talrijke bunkers. 214 bunkers vormen de bunkerlinie op de 
linkeroever. Gedeclasseerd als versterking in 1924. 


Deze lijnrelicten vormen de verbinding tussen een aantal puntrelicten. 


De puntrelicten langsheen de Schelde en de Durme zijn o.a: 
e Te Steendorp: de St. Jan-Evangelistenkerk, de kapel Onze Lieve Vrouw 
van zeven weeën en het Fort van Steendorp; 


e Te Temse: de Amelbergakapel en hoeve, de watermolen, de Onze Lieve 
Vrouwkerk, het gemeentehuis en de kraan van de voormalige Boelwerf; 


e Te Tielrode: de Sint-Jozefkapel en huis Pilaet en omgeving; 


e Te Elversele: de kapel van O.L.V. van de Weg en de Sint- 
Margarethakerk. 


Een puntrelict in de omgeving van de Barbierbeek is o.a: 
e De Sint-Jozefskerk te Velle. 


De puntrelicten van de Bunkerlinie Hoofdweerstandstelling zijn o.a.: 
e Een omwalde site in het noorden (op het grondgebied van Kruibeke); 


e Schans Lauwershoek in het oosten. 


Relictzones worden afgebakend waar waardevolle landschapsken- 
merken voorkomen in relatief gave, herkenbare onderlinge samenhang. 
Het zijn gebieden met een grote dichtheid aan punt- en lijnrelicten, zich- 
ten en ankerplaatsen en zones waarin samenhang tussen de waardevolle 
landschapselementen belangrijk is voor de gehele landschappelijke 
waardering. 


Binnen Temse komen drie verschillende relictzoneringen voor: 

Het bolle akkergebied Land van Waas en de Vallei van de 
Barbierbeek. 

Deze gebieden vormen aaneengesloten gehelen en strekken zich 

uit ten noorden van de Wase cuesta. Bolle akkers zijn ontstaan door 

de ophoging om de afwatering van de ondoordringbare gronden 
mogelijk te maken (door ploegen van de percelen). Percelen zijn door 
een gracht begrensd, vroeger steeds begroeid. Dit bolle akkergebied 

is een nagenoeg vlak landschap behalve langsheen de randen waar 

de begrenzing met de omliggende landschappen door de topografie 
bepaald wordt. Langsheen de randen aan de cuesta zijn een beperkt 
aantal smalle en sterk gerichte vergezichten. Het panorama van op het 
domein Roomacker is zeer weids en landschappelijk heel waardevol. De 
percelering is blokvormig, een typisch kenmerk voor het Land van Waas. 
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Het landschap is opgedeeld in kleine akkers met bomenrijen hetgeen 
een filterende doorzichtigheid in de hand werkt. Kleine wegdorpen en 
losse bewoning komen in deze gebieden voor, met een tendens naar 
verspreiding. 


Scheldevallei van Dendermonde tot Kruibeke. 

Potentiële archeologische vindplaatsen uit de bronstijd, ijzertijd en 
de Romeinse periode zijn hier aanwezig. De inpoldering is duidelijk 
af te lezen uit het perceleringspatroon, i.e. lange en smalle percelen. 
Verlaten rivierarmen met turfputten (dikke veenpakketten) komen 
hier voor. In deze relictzone zijn sterk gerichte, smalle vergezichten 
met grote afwisseling waar te nemen. Het opgaand groen is vaak 
ruimtebegrenzend. Hier en daar zijn percelen bos aanwezig. Soms 
hebben de dijken een grillig verloop. 


Durmevallei. 

De Durmevallei omvat een bedijkte rivier en afgesneden meanders. 
Hier zijn eveneens potentiële archeologische vindplaatsen aanwezig. 
In dit gebied ten noorden van de Durme zijn duidelijke meerslanden 
herkenbaar. Nabij de rivier wordt het landschap ook gekenmerkt door 
een meerslandschap, met onregelmatige perceelsstructuur. Kleine 
percelen bos en rietvelden zijn hier aanwezig. De polderdijken kennen 
ook hier vaak een grillig verloop. Het westelijk gelegen Groot Broek 
behoort ook tot dit type relictzone en wordt gekenmerkt door kleine 
percelen met vijvers, waterputten en bebouwing. 


B. Gewenste landschappelijke structuur 
Het is voornamelijk bij de landschappelijke structuur dat onroerend 
erfgoed aan bod komt. 


Elk landschap wordt gekenmerkt door de specifieke ordening van 
abiotische, biotische en antropogene elementen en componenten die 
binnen een landschap aanleiding geven tot een specifiek ecologisch 
functioneren, een karakteristieke visuele beleving en een eigen 
menselijk ruimtegebruik. De verschillen drukken zich uit in de 
diversiteit en herkenbaarheid van landschappen in en rond Temse. 
Deze kenmerken vormen de basis voor de gewenste ruimtelijke 
landschappelijke structuur. Bij de ruimtelijke afweging van elke 
functie stelt het landschap ruimtelijke randvoorwaarden. Vanuit de 
kennis van de landschapsstructuur en vanuit de samenhang van deze 
landschapsstructuur worden randvoorwaarden opgelegd aan de 
ontwikkeling van functies en activiteiten, waarbij behoud en versterking 
van de structuurbepalende landschapseenheden voorop staan. 


De gewenste landschappelijke structuur is opgebouwd uit de volgende 
principes: 
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Een duurzame landschappelijke houding en ontwikkeling in Temse 
nastreven 

Dé hoofddoelstelling van de gewenste landschappelijke structuur omvat 
in eerste orde het omgaan met het landschap vanuit een duurzame 
ruimtelijke houding. Dit impliceert dat de landschappelijke structuur 

in Temse dient uitgebouwd en/of ondersteund te worden rekening 
houdend met de huidige én de toekomstige noden van mens en natuur. 


Uitgaan van het landschap als een herkenbaar continu gegeven 
Het landschap eindigt nooit, zowel visueel als in haar ontwikkeling 
doorheen de tijd. De landschappelijke structuur bestaat uit deelaspecten 
met elk een andere evolutie en waarde. Elk landschap heeft een andere 
ontstaansgeschiedenis en elk landschap heeft verschillende historische 
transformaties ondergaan. Deze deelaspecten van het landschap zijn 
evenmin los van elkaar te koppelen. Ze vormen samen die unieke 
landschappelijke structuur, die de beelddrager is van een gebied, die dit 
gebied karakter geeft en die dit gebied zijn waarde en herkenning geeft. 
Een ruimtelijk bewustzijn bij het begeleiden van elk nieuw proces in 
het landschap zal steeds rekening moeten houden met de continuïteit 
van het landschap. Dit houdt in dat er - vanuit een landschappelijk 
bewuste houding- bij nieuwe processen in het landschap steevast 

een duidelijke afweging moet gebeuren en eventueel een middenweg 
dient gezocht te worden tussen het volledig transformeren van een 
bestaand landschappelijk patroon en het integraal behouden van 

dit landschap. Duidelijke landschappelijke gehelen zijn in hoofdzaak 
herkenbaar door hun samenhang. Dergelijke visuele continuïteit 
genereert identiteit. Versnipperde entiteiten in het landschap en 

losse landschapscompartimenten zonder identiteit vertonen minder 
samenhang en zijn bijgevolg minder herkenbaar. Deze continuiteit in 
het beeld door een grotere landschappelijke eenheid valt ook onder dit 
continu gegeven. Vanuit deze optiek is een respect voor traditionele 
landschappen en landschapspatronen nodig. Dit impliceert geenszins 
een statisch behoud of een fossiliseren van het bestaande landschap, 
maar het inpassen van nieuwe elementen in de hoofdlijnen van de 
bestaande structuur. In deze optiek kunnen bepaalde landschappen 
duchtig gereformeerd worden. De natuurlijke landschappen dienen 
echter maximaal behouden, ondersteund en versterkt te worden. 


Het landschap als visitekaartje voor Temse uitbouwen 

Door de drie dominante vervoersassen (en dus talrijke ‘passanten’) die 
doorheen het grondgebied van Temse lopen, met name de E17, de N16 
én de Schelde, is de herkenbaarheid van duidelijke landschappelijke 
gehelen van op deze wegen een troef die moet worden uitgespeeld. 
Bepaalde landschappelijke delen zijn reeds uitgesproken, bijvoorbeeld 
op de Scheldebrug en op de E17. Het landschap als beeldbepalend 
element dient in Temse te worden ondersteund en versterkt. 
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Een eenduidig open ruimtebeleid voeren 

Een eenduidig open ruimtebeleid houdt enerzijds een absoluut 
vrijwaren van bijkomende ontwikkelingen in bepaalde gebieden 

en anderzijds het bewust sturen en stimuleren van ontwikkelingen 

in andere gebieden. Vanuit deze zienswijze dienen de oostelijke en 
westelijke open ruimtegebieden gevrijwaard te blijven van toekomstige 
residentiële ontwikkelingen. Een differentiatie naar gebruik is evenwel 
mogelijk (cfr. agrarische structuur). Vanuit deze zienswijze staat ook 
een absolute vrijwaring van verdere antropogene ontwikkelingen in de 
valleigebieden van de Durme en de Schelde voorop. 


Heraanleggen, behouden, versterken en gebruiken van bestaande 
en historische kleine landschapselementen 

Deze kleine elementen bepalen het uitzicht en de belevingswaarde 

in grote mate. Het beleid wordt gericht op het behoud en de verdere 
ontwikkeling van de kleine landschapselementen. 


Grenzen, overgangen en bakens in het landschap accentueren 
Soms zijn er bepaalde scherpe grenzen tussen verschillende 
landschappen aanwezig. Het accentueren van deze grenzen of het 
verzachten van deze grenzen kan de landschappelijke identiteit 
verhogen. 


De cultuurhistorische relicten zoals kerken, forten, kasteelparken, 
hoevecomplexen… zijn de bakens van de geschiedenis van Temse. 
Het zijn belangrijke bakens in de landschappelijke structuur. Het 
koppelen van bepaalde landschappen aan markante bakens geeft een 
duidelijk geprofileerd landschap met identiteit. De ‘leesbaarheid’ van 
het landschap is afhankelijk van de toegankelijkheid, zichtbaarheid en 
herkenbaarheid van de bakens. 


Stedelijke ruimte én dorpenband landschappelijk ingebed tussen 
natuurlijke vallei en Groene Rand 

De volledige noordelijke rand van de bebouwingsstructuur op de cuesta, 
die vandaag de dag eerder rommelig en onsamenhangend oogt, kan op 
lange termijn tot een landschappelijk aaneengesloten geheel worden 
uitgebouwd, zonder het cultuurlandschap in wezen te veranderen. Door 
het verbinden van bestaande landschappelijk waardevolle gebieden met 
elkaar d.m.v. kleinschalige bebossing, bomenrijen, landschapsbosjes in 
combinatie met verruigde graslanden én door deze publiek te maken, 
kan een noordelijke groene rand ontstaan, die de woonkwaliteit 
verhoogt, het gebied structureert én die een complementaire functie 
heeft t.o.v. de zuidelijke natuurlijke vallei van Schelde en Durme. 


Groene Rand als eigentijdse beheerder van de open ruimte 

Door het creëren van een Groene Rand, waarbinnen de functies natuur, 
laagdynamische recreatie en landbouw verweven voorkomen, wordt een 
lange termijnperspectief voor de open ruimte geboden. Door bewuste 
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voorzieningen te stimuleren en door bestaande functies gericht te 
sturen, kan een nieuwe functionele én landschappelijke entiteit ontstaan 
in Temse. 


Groene ‘rand- en vallei-vingers’ tot diep in de stedelijke ruimte en 
de dorpenband laten penetreren 

De uitgesproken groenelementen uit de Schelde- en Durmevallei en 
deze uit de Groene Rand dienen tot ver in de bebouwde omgeving van 
Temse én in de aaneengesloten dorpenband door te dringen. Vanuit 

de bebouwde ruimte kunnen deze groene elementen een uitgesproken 
(ver)gezicht op de valleien van de Durme en de Schelde bieden. Het 
creëren van groene vingers vanuit deze valleien en de Groene Rand, 
zowel visueel als fysisch, genereert een sterkere samenhang tussen de 
verschillende (antropogene en natuurlijke) landschappen. 


Landschap als drager van geschiedenis en van archeologisch 
erfgoed 

Bij de uitvoering van projecten in cultuurlandschappen of in natuurlijke 
omgevingen dienen allerhande maatregelen getroffen te worden tot 
inventarisatie en onderzoek van archeologisch erfgoed. 


C. Beleidscategorieën en ontwikkelingsperspectieven 

Gave landschappen (bovenlokaal) 

De gave landschappen zijn aaneengesloten gebieden waarvan de 
verschillende landschapselementen een eenheid vormen. De gave 
landschappen dienen maximaal beschermd te worden. Sommige van 
deze landschappen zijn reeds geheel of gedeeltelijk beschermd als 
landschap. Voor de delen die nog niet beschermd zijn, worden de 
infrastructuren en elementen geweerd die het behoud of het herstel 
van de gave landschappen verhinderen. De gave landschappen worden 
door de gemeente Temse beschouwd als verfijning van de door de 
provincie geselecteerde landschapsrelicten. Het open houden van deze 
landschapsrelicten kadert bovendien binnen de selectie van de open 
ruimtecorridor op provinciaal niveau: de open ruimte corridor tussen 
St. Niklaas —- Temse en Kruibeke - Beveren en de open ruimte corridor 
tussen St. Niklaas - Temse en Belsele - Elversele. 


De gemeente Temse beschouwt volgende gebieden als structuurbepalend 
gaaf landschap: 

e De Durmevallei en -monding, inclusief de binnendijkse gebieden Groot 
en Klein Broek en het Tielrodebroek; 


e De Scheldevallei, inclusief het Oost-Sive - Schouselbroek, de 
Verloren Kost, de Ballooi, het Kijkverdriet, het Fort van Steendorp, de 
Roomkouter, het Gelaagpark en de Vuurkouter. 
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Waardevolle landschappen (bovenlokaal) 

Waardevolle landschappen zijn gebieden met een duidelijke relictwaarde, 
maar die door bebouwing of andere elementen geen echte eenheid meer 
vormen. Het beleid in deze gebieden is erop gericht een versterking van 
de landschappelijke waarde na te streven in verweving met bestaande 
en/of toekomstige activiteiten in dit landschap. De gave landschappen 
worden door de gemeente Temse beschouwd als verfijning van de door 
de provincie geselecteerde landschapsrelicten. Het open houden van 
deze landschapsrelicten kadert bovendien binnen de selectie van de open 
ruimte corridor op provinciaal niveau: de open ruimte corridor tussen 

St. Niklaas — Temse en Kruibeke - Beveren en de open ruimte corridor 
tussen St. Niklaas — Temse en Belsele - Elversele. 


De gemeente Temse beschouwt volgende gebieden als waardevol landschap: 
e Het bolle akkergebied van het Land van Waas; 


e De relictzones zowel ten oosten en ten westen van de N16. 


Kleinschalige waardevolle landschappen 

Het beleid bij kleinschalige landschappen is gericht op het behoud en 
de versterking van elementen die het landschappelijk karakter van deze 
gebieden bepalen. Deze elementen kunnen de hoofdfunctie zelf zijn 
(bijvoorbeeld natuur) of deze elementen kunnen de fysische entiteiten 
zijn die de hoofdbestemming dragen (bv. gebouwen in een beschermd 
landschap). 


Op gemeentelijk niveau worden als structuurbepalende kleinschalige 
waardevolle landschappen geselecteerd: 
e De bronbosjes van Elversele; 


e Het Scheldepark; 
e De kleiputten van Tielrode / domein Roomakker; 


e Het geklasseerd landschap in de omgeving van de hoeve en Sint- 
Amelbergakapel in de Fonteinstraat 2 te Temse; 


e Het geklasseerd landschap Huis Pilaet met park te Tielrode; 


e Het beschermd dorpsgezicht van de Kapelhof aan de Pontweg te 
Elversele. 


Structurerende reliëfelementen (bovenlokaal) 

Het beleid voor structurerende reliëfelementen is erop gericht om de 
bestaande karakteristieken te versterken. Het beleid is ook gericht 

om de zichtlocatie en het landschappelijk-visueel karakter van deze 
‘vensters’ op andere landschappen te bewaren en te versterken. Op deze 
manier kunnen de bestaande (en nieuwe) landschappen die door deze 
reliëfelementen worden gedragen worden versterkt. 
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De gemeente Temse beschouwt onderstaande selectie als verfijning van de 
door de provincie geselecteerde Wase cuesta: 
e De Wase cuesta tussen de Vijfhuizenstraat en Steendorp; 


e De Wase cuesta tussen de Zaat en de westelijke gemeentegrens te 
Elversele. 


Structurerende valleigebieden 

Het beleid in de valleigebieden is gericht op een zo groot mogelijke 
natuurlijke meandering van de rivieren. De structuurbepalende 
valleigebieden worden gevrijwaard van elke vorm van bebouwing 

en bovengrondse infrastructuren. De bijzondere gradiënten (taluds, 
meanders, donken, alluviale vlaktes) worden in hun omgeving versterkt. 
Paden voor zachte recreatie vormen in deze gebieden een essentieel 
onderdeel voor de beleving van de valleigebieden. 


De gemeente Temse beschouwt volgende gebieden als verfijning van de 
door de provincie aangeduide valleien: 
e De vallei van de Barbierbeek; 


e De vallei van de Durme; 
e De vallei van de Schelde. 


De gemeente Temse selecteert volgende gebieden als structurerend 
valleigebied op lokaal niveau: 
e De vallei van de Vrouwenhofbeek; 


e De vallei van de Hollebeek; 

e De loop van de Vlierbeek; 

e De loop van de Lange Beek in Elversele; 

e De Kouterbeek in Tielrode; 

e De Nerderschrijnbeek langs de Ruisstraat. 


Kleine landschapselementen 

De verspreide bosjes, houtkanten, knotwilgen, beken, sloten en 

poelen in de landelijke delen van de gemeente vormen waarschijnlijk 
de belangrijkste elementen van dit landschap. Dit is zeker het geval 

in het noordelijk gelegen coulisselandschap. Deze kleine elementen 
bepalen het uitzicht en de belevingswaarde in grote mate. Het beleid 

is gericht op het behoud en de verdere ontwikkeling van de kleine 
landschapselementen. Dit impliceert ook het maximaal behoud van het 
nog resterende typische coulisselandschap in het noordelijk deel van 
Temse door het tegengaan van verdere versnijdingen. 


Cultuurlandschappen in overwegend bebouwde ruimte 
Deze cultuurlandschappen worden gevormd door samenhangende 
elementen, die voornamelijk met het stedelijk gebied samenhangen. 
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Het beleid in deze cultuurlandschappen is gericht op het ontwikkelen 
van entiteiten, die als complementair deel een landschappelijk geheel 
vormen met het stedelijk gebied. Delen van deze nieuwe landschappen, 
die zowel landschappelijk, als functioneel een uitholling van het 
stedelijk gebied tot gevolg hebben, kunnen niet getolereerd worden. 
Uitbreiding van de cultuurlandschappen is enkel mogelijk in samenhang 
met het stedelijk gebied. In ieder geval moet elk nieuw landschap of elke 
uitbreiding van dergelijk landschap, voorzien worden van een goede 
landschappelijke inpassing t.o.v. het achterliggende open ruimtegebied. 
Dit betekent bijvoorbeeld dat de bouwdiepte voor handelslinten 

of activiteitenlinten afgewogen moet worden ten opzichte van het 
achterliggende open ruimtegebied. De nieuwe werklandschappen 
dienen tevens voldoende gebufferd te worden ten opzichte van 
woongebieden en open landelijke gebieden. In andere gevallen dient 
voor een duidelijke overgang (hard of zacht) gekozen te worden tussen 
bebouwde en niet-bebouwde ruimte. In andere gevallen dient er op 
bepaalde plaatsen gestreefd te worden naar een maximale openheid in 
het landschap waarbij bepaalde entiteiten sterk geaccentueerd worden 
(bv. zicht op bebouwde of onbebouwde ruimte — zie ook groene vingers) 
of waarbij hoogwaardige architectuur wordt aangewend. 


Op gemeentelijk niveau worden als cultuurlandschappen in overwegend 
bebouwde ruimte geselecteerd: 

e Het aaneengesloten woonlandschap van Elversele, Tielrode, Temse en 
Steendorp; 


e De werklandschappen van T.T.S. en de Zaat; 
e Het woonlandschap van het Waesmeer; 
e Het toekomstige woonlandschap op de Zaat; 


e Het kleinschalig werklandschap van Belgomine aan de oevers van de 
Schelde. 


Cultuurlandschappen in overwegend niet-bebouwde ruimte 

Het beleid in deze kleinschalige gebieden is gericht op het genereren 
van eenheid en identiteit. Interne afwerking, integratie van bestaande 
elementen en overgang naar de open ruimte zijn hier de sleutelwoorden. 


Op gemeentelijk niveau worden als cultuurlandschappen in overwegend 
niet-bebouwde ruimte geselecteerd: 
e Het woonlandschap van Velle, Vierstraat en Kettermuit; 


e De landelijk gelegen lineaire woonlinten in de bolle akkergebieden; 
e Het weglandschap van de N41 op grondgebied van Temse; 
e De scheepswerf van Steendorp / Rupelmonde; 


e Het bedrijventerrein te Elversele; 
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e De werklandschappen van de steenbakkerijen te Tielrode en te 
Steendorp. 


Bakens 

Het beleid bij bakens is erop gericht hun bestaande vorm en 
uiterlijk te behouden en te versterken. Het beleid streeft ook na 

om de zichtbaarheid van deze bakens op variërende afstanden en 
vanuit verschillende hoeken te vrijwaren en te versterken. Bakens 
zijn structurerende punten in het landschap die een bijkomende 
waarde hebben door hun ‘leesbaarheid’, door hun historisch belang 
en vergroeiing met het landschap. Afhankelijk van de situering van 
het baken is het beleid gericht op ofwel het accentueren en op het 
versterken van deze ‘beelddragers’ ofwel de integratie van bestaande en 
nieuwe ontwikkelingen t.o.v. deze punten. 


Op gemeentelijk niveau worden als baken geselecteerd: 
e Het gemeentehuis van Temse 


e De Onze-Lieve-Vrouwkerk te Temse; 

e De brug van Temse; 

e De Wilfordkaai; 

e De kraan op de Zaat; 

e De watermolen aan de Wilfordkaai 23 te Temse; 

e De Kristus Koningkerk te Temse; 

e De H. Hartkerk, te Temse; 

e Het hoekpand aan de Markt 4 te Temse; 

e De ex-drankslijterij aan de Kamiel Wauterstraat 14 te Temse; 
e De Sint-Amelbergakapel en de hoeve aan de Fonteinstraat te Temse 
e Het Fort van Steendorp 

e De Sint-Jan-Evangelistkerk te Steendorp; 

e Het Kapelhof aan de Pontweg te Elversele; 

e De Sint-Margaretakerk te Elversele; 

e Het huis Pilaet te Tielrode; 

e Sint-Petruskerk, Tielrode; 

e Sint-Amelbergakapelletjes gelegen langs de Wegom; 

e De Sint-Jozefskerk te Velle; 


Lokale open ruimteverbindingen 
Het beleid is erop gericht om openruimtecorridors maximaal te vrij- 
waren van nieuwe ontwikkelingen. Op provinciaal niveau behoren 
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de oostelijke en de westelijke bolle akkerlanden tot de selectie van 

open ruimtecorridors van resp. Belsele-Eversele en Sint-Niklaas- 
Temse/Beveren-Kruibeke. Deze openruimte corridors worden door 

de gemeente vertaald door middel van de gave en de waardevolle 
landschappen. Met betrekking tot de lokale open ruimteverbindingen 

is het beleid erop gericht om ontwikkelingen op deze plaatsen zodanig 
te sturen dat een landschappelijke verbinding tussen grote eenheden 
open ruimte gegarandeerd blijven. Nieuwe ontwikkelingen moeten deze 
bestaande open ruimteverbindingen maximaal ondersteunen. 


Op gemeentelijk niveau worden als lokale open ruimteverbindingen 
geselecteerd: 

e De inrichting van de N419 en de bebouwingstypologie ter hoogte van 
Vijfhuizen; 

e De doorzichten aan de N41, die als vensters op het landschap 
fungeren; 


e Het ‘open venster’ aan de N16, ter hoogte van het kerkhof; 
e De verbinding tussen Elversele en Tielrode; 
e De verbinding tussen Tielrode en Temse. 


Groene Rand 

Het beleid is erop gericht om de Groene Rand op termijn maximaal 

uit te bouwen, zonder het bestaande ruimtegebruik (bv. landbouw) 

te benadelen of het bestaande cultuurlandschap grootschalig te 
transformeren. Het beleid is gericht om een strook van 500m tot 
2000m t.o.v. de noordelijke rand van de nederzettingsstructuur 

op termijn op te waarderen als landschappelijk samenhangend 

geheel, door middel van kleinschalige bebossingsprojecten (lokale 
stadsrandbossen, landschapsbosjes), door het verbinden van bestaande 
natuurlijke en landschappelijke gehelen (bronbosjes van Elversele, 
Roomakker, Vrouwenhofbeek), door de stelselmatige landschappelijke 
opwaardering door de aanplanting van perceelsrandbegroeiingen, 
landschapsbosjes, open ruimtes met landbouwpercelen afgewisseld 
met poelen, landschapsbosjes en verruigde graslanden‚… In deze optiek 
kan een publiek toegankelijk landschappelijk geheel gecreëerd worden 
met een maatschappelijke win-win situatie voor Temse (opwaarderen 
landschap, integratie van bebouwing, recreatief medegebruik). De 
landbouwfunctie vormt de hoofdfunctie in deze Groene Rand. Met 
betrekking tot de Groene Rand is het beleid tevens erop gericht 

om ontwikkelingen op deze plaatsen zodanig te sturen dat een 
landschappelijke verbinding tussen grote eenheden open (natuurlijke) 
ruimte gegarandeerd blijven. Nieuwe ontwikkelingen moeten deze 
bestaande open ruimteverbindingen maximaal ondersteunen. Paden 
voor zachte recreatie vormen in dit gebied een essentieel onderdeel 
voor de beleving van de Groene Rand. 
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2. Gemeentelijk natuurontwikkelingsplan 


In 1996 werd in opdracht van de gemeente Temse een gemeentelijk 
natuurontwikkelingsplan (GNOP) opgemaakt. Het GNOP beschrijft het 
natuurbeleid dat de komende jaren in Temse dient te worden gevoerd. 


Voornamelijk bij het Fort van Steendorp wordt de natuurwaarde 

aan een erfgoedwaarde gekoppeld. Het fort krijgt een internationale 
waardering voor zoogdieren alsook voor het landschap van nationale 
waarde. De herberging van de ruïnes voor vleermuizen maakt het fort 
tot een van de belangrijkste overwinterplaatsen in Noordwest Europa. 
De grote aarden wal rond het Fort herbergt verschillende vogels en een 
gevarieerde vegetatie. De grootste bedreigingen worden gevormd door 
de onduidelijke eigendomssituatie, alsook door illegale betreding en het 
illegaal storten van afval. 


3. Ruimtelijke Uitvoeringsplannen 


In volgende ruimtelijke uitvoeringsplannen wordt expliciet aandacht 
gevraagd voor de onroerenderfgoedwaarden. 


- RUP Tielrode, met aandacht voor landschappelijk, bouwkundig 
en archeologisch erfgoed. 


- RUP LV De Bock - Elversele, met aandacht voor het 
landschappelijk erfgoed. 


WAASMUNSTER 
Ruimtelijk Structuurplan 


Waasmunster heeft heel wat kwaliteiten en potenties op het vlak van 
natuur en natuurontwikkeling. De Durmevallei is hierbij van prioritair 
belang. Op natuurlijk en landschappelijk vlak moet het typisch vallei- 
karakter zoveel mogelijk worden bewaard. Voornamelijk voor de fauna 
en flora is dit uitermate belangrijk. Aan de structuur van de open, aan- 
eengesloten weilanden in het valleigebied mag niet worden geraakt. 
Enkele gebieden in de vallei werden reeds in bescherming of in natuur- 
beheer genomen. 


In de toekomst kunnen deze gebieden mogelijk worden uitgebreid. 
Daar waar landbouwactiviteiten worden stopgezet kan een omzetting in 
natuurgebied worden overwogen. 


Er wordt naar gestreefd om de cuesta en het valleigebied zoveel 
mogelijk met elkaar te linken. De overige beekvalleien verzekeren mee 
de verbinding tussen de open ruimte en de Durmevallei. 
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De barrière veroorzaakt door de E17 dient zoveel mogelijk tegengegaan 
te worden. 


Natuuraandachtszones 

Deze gebieden hebben een belangrijke natuurwaarde. Deze zullen 
vermoedelijk door het Vlaams Gewest in het kader van het Vlaams 
Ecologisch Netwerk (VEN) en Integraal Verwevend en Ondersteunend 
Netwerk (IVON) worden geselecteerd. Door de gemeente wordt 
voorgesteld dat de Vlaamse overheid de nodige initiatieven neemt om 
deze gebieden te realiseren. 


De gemeente wenst hierbij niet enkel een adviserende rol te vervullen, 
waar nodig kunnen eventueel via gemeentelijke uitvoeringsplannen nog 
aanvullingen op deze afbakeningsprocessen toegevoegd worden. 


De gemeente wenst ook actief bij deze afbakeningsprocessen betrokken 
te worden. 


Binnen deze gebieden wordt het behoud en de versterking van de 
natuurwaarden als prioritair gesteld. 


Andere functies kunnen enkel als nevenfunctie aanwezig zijn. Via 
aankoop, bestemming, beheer en inrichting moet een kader gecreëerd 
worden om de realisatie van deze gebieden te verwezenlijken. 


Volgende gebieden zijn door het Vlaams Gewest aangeduid als potentieel 
VEN-gebied: 

“vallei van de Durme, Rietsnijderij, Hof ter Rijen, Moerasput, Koolput, 
Palinghuis en Koolputten” 


De potentiële natuurverwevingsgebieden die geselecteerd zijn door 

het Vlaams Gewest zijn (bij benadering): “de ruimere omgeving van de 
vallei van de Durme met de ontginningsputten, het Blauwendaelkasteel, 
het gebied tussen de oude spoorwegberm en de Durme en het bos ten 
noorden van de Rozenbergabdij.” 


Met betrekking tot de Durmevallei wordt het volgende beleid als suggestie 
voorgesteld: 

De belangrijke natuurfunctie van de Durmevallei wordt onderschreven. 

Een groot deel van deze vallei werd reeds op het gewestplan ingetekend 
als natuurgebied of natuurgebied met een wetenschappelijke waarde of 
natuurreservaat hetzij als agrarisch gebied met ecologisch belang. 


De natuur vormt de belangrijkste functie binnen dit gebied en dient in 
de toekomst nog verder versterkt te worden. 


De verdere ontwikkelingen van dit valleigebied dienen door het Vlaams 
Gewest verder uitgewerkt te worden. 


Ruimtelijke randvoorwaarden worden uitgewerkt in functie van het 
behoud, herstel en ontwikkeling van de bestaande biotopen. 
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Activiteiten die een verstorende functie hebben voor de natuur dienen 
zoveel mogelijk geweerd te worden. Waar binnen dit gebied nog 
landbouwactiviteiten plaatsvinden, dient in overleg met de landbouw 
een evenwicht gevonden te worden tussen de noden van de landbouw 
en deze van natuur. 


Beheersovereenkomsten e.d. kunnen hierin een belangrijke rol spelen. 
De landbouw kan enkel een nevenfunctie hebben in dit gebied. 


Recreatieve activiteiten dienen beperkt te blijven, enkel zachte 

recreatie is mogelijk. Indien de betreding van de vallei door hengelaars, 
wandelaars e.d. de natuurfunctie in gevaar brengt, kan steeds geopteerd 
worden om door b.v. natuurlijke barrières delen van het gebied 
ontoegankelijk te maken. 


De vallei van de Durme is steeds een meersenlandschap geweest dat 
gekenmerkt werd door natte graasweiden. Langs de linkeroever worden 
deze natte weiden gevoed door de natuurlijke bronnen die op de 
scheiding van de cuesta en de klei ontstaan. In deze bronrijke gebieden 
is een unieke flora ontstaan die zeker bewaard moet worden. Er wordt 
dan ook voorgesteld om de grootste delen van de vallei te behouden als 
historische graasmeersen of als gecontroleerd overstromingsgebied. 


Binnen dit valleigebied werden in het verleden reeds verschillende 
naaldboombossen aangeplant. Op termijn dienen deze bossen 
vervangen te worden door de vroegere graslanden. Naaldbomen horen 
niet thuis binnen dit open valleilandschap. 


Enkel grascultuur dient nog toegelaten te worden. 


Mogelijke andere aandachtspunten met betrekking tot de 
natuurontwikkeling en waterbeheersing zijn de volgende en worden als 
suggestie meegegeven: 

e Aandachtspunt 1: het ‘Groot Broek’ palende aan de Mirabrug en de 
‘Koolputten’ tot de vroegere spoorwegbedding teruggeven aan de rivier 
en van deze zone een gecontroleerd getijdengebied maken 


e Aandachtspunt 2: palend aan het bestaande natuurgebied “De 
rietsnijderij” de put die gerealiseerd wordt na de zandwinning verder 
voorbehouden ten behoeve van natuurontwikkeling 


e Aandachtspunt 3: de zone ten zuiden van de E17 en tussen de Durme 
kan ingericht worden als een gecontroleerd getijdengebied. Zo worden 
de waterplassen die ontstaan zijn als gevolg van de uitgravingen van 
de E17 teruggegeven aan de rivier en kan de natuur zich verder ont- 
wikkelen. 


e Aandachtspunt 4: hetzelfde als bij aandachtspunt 3 kan gebeuren aan 
de andere kant van de E17 waar de hamputten zich ontwikkeld hebben. 
Er wordt voorgesteld om aan een deel van deze putten een zachte 
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recreatieve functie te geven (vissen, zwemmen, zeilen en plankzeilen). 


Er wordt voorgesteld om het bestaande kerkhof en de hierop aanslui- 
tende volkstuintjes uit het natuurgebied te onttrekken en te behouden 
(zie verder). 


Natuurverbindingsgebieden en ecologische infrastructuur van 
bovenlokaal belang 

De natuurverbindingsgebieden en ecologische infrastructuur van 
bovenlokaal belang worden geselecteerd door de provincie Oost- 
Vlaanderen. Het beleid in deze gebieden is gericht op de ontwikkeling 
van de natuur als belangrijke nevenfunctie. 


De stuifzandrug Waasmunster, Sint-Niklaas, Belsele, Sinaai (bosjes als 
verbinding) en de bolle akkergebieden Land van Waas (bolle akkers 
als verbinding) werden door de provincie als natuurverbindings- 
gebieden geselecteerd (de Durmevallei werd eveneens als natuurver- 
bindingsgebied geselecteerd, maar deze zal vermoedelijk als natuur- 
verwevingsgebied of in het VEN door de Vlaamse overheid worden 
opgenomen). 


Met betrekking tot het cuestafront en de stuifzandrug wordt het volgende 
beleid voorgesteld en als suggestie meegegeven: 

De aandacht dient te gaan naar een omvorming van dit gebied naar 
waardevolle vegetatiestructuren zoals heide, schraal grasland en 
stuifduinvegetaties, bij voorkeur in een mozaïekstructuur met beboste 
delen. De beboste delen worden best via een omvormingsbeheer 
omgezet tot waardevollere bostypes. 


De bossen dienen verbonden te worden tot een continue structuur. Bij 
voorkeur worden gebieden die reeds lang een akkerfunctie hebben 
gebruikt om bijkomende bebossing te voorzien. Dit dient in onderling 
overleg met de landbouw te gebeuren. 


Speciale aandacht dient eveneens te gaan naar ontsnipperingsmaat- 
regelen ter hoogte van de E17 die een sterke barrière vormt. 


Beekvalleien 
De beekvalleien zijn structuurbepalend voor de natuurlijke en land- 
schappelijke structuur. 


Het beleid voor deze beekvalleien is gericht op het behoud en de ver- 
sterking van de aanwezige natuurwaarden, alsook op het uitwerken van 
een integraal waterbeleid (watertoets). De biologische diversiteit wordt 
bevorderd met respect voor de hoofdgebruikers van het gebied. 


Volgende ontwikkelingsperspectieven worden hierbij vooropgesteld: 
e vrijwaren van de beekvalleien van een verdere verdichting van de 
bebouwing 


e streven naar een natuurlijk verloop van de beken 
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BIJLAGEN 


e streven naar een verbetering van de waterkwaliteit 


e werken aan een natuurvriendelijk oeverbeheer en voorzien van 
streekeigen groenvegetatie langs de beken als extra accentuering van 
deze beken in het landschap. 


Voor de realisatie van deze ontwikkelingsperspectieven dient grondig 
overleg gepleegd te worden met de betrokken landbouwers. 


Volgende beken worden niet limitatief geselecteerd: 
e Klaverbeek 

e Belselebeek 

e Lokerenbeek 

e Slingerbeek 


De beekvalleien zijn in overdruk aangeduid op de gewenste openruimte- 
structuur. De uitgangspunten met betrekking tot de beekvalleien prime- 
ren boven deze van de agrarische structuur. 


Landschap 

Binnen de gemeente bevinden zich verschillende uitgestrekte open 
landbouwgebieden. Bij de uitwerking van de agrarische structuur 
worden randvoorwaarden vastgelegd zodat de landschappelijke kwa- 
liteiten van deze gebieden behouden kunnen blijven in evenwicht met 
de hoofdfunctie binnen deze gebieden zijnde de landbouw. Vrijwel 
alle landbouwgronden behoren tot een landschappelijk waardevol 
landschap. De open ruimtegebieden en hun landschap worden nader 
bestudeerd naar aanleiding van de agrarische structuur (zie verder). 


Binnen de open ruimtegebieden is de versterking van de Kleine 
Landschaps Elementen (KLE) een belangrijk aandachtspunt. De 
gemeente wenst via subsidiereglementen en eigen projecten de 
aanplant en het herstel van de KLE te stimuleren. 


De landschappelijke inpassing van de kernen en de verspreide be- 
bouwing komt bij de bespreking van de nederzettingsstructuur en de 
economische structuur aan bod (zie verder). 


Ook met betrekking tot de gewenste lijninfrastructuur worden een 
aantal uitspraken gedaan die een invloed hebben op het landschap (zie 
verder). 


Herwaardering, uitbreiding en verbinding van de bestaande 
bossen 

De belangrijkste doelstellingen m.b.t. de bosgebieden zijn het tegengaan 
van versnippering en het verbeteren van de ecologische mogelijkheden. 
Het is daarom noodzakelijk de bestaande bossen te beschermen, te 
bufferen tegen externe invloeden, bosuitbreiding te realiseren en bos- 
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gebieden te verbinden. Delen van deze bossen kunnen ook geselecteerd 
worden als natuurverwevingsgebied door de Vlaamse overheid of als 
natuurverbindingsgebied door de provincie. 


De relatie van de aanwezige bossen met de woonparkomgevingen dient 
verder geaccentueerd te worden. 


Groene vingers 

Er wordt naar gestreefd om ter hoogte van de dorpskernen de natuur- 
functie op de stuifzandrug en de beek- en Durmevallei via groene 
vingers tot in deze kernen te laten doordringen. 


Binnen de open ruimte dient aandacht te gaan naar kleine 
landschapelementen e.d. 


Binnen de dorpskern van Waasmunster wordt aansluitend met 
het kasteel Blauwendael een park uitgebouwd, gemengd met een 
natuurfunctie die in relatie dient te staan met de Durmevallei. 


Aanpak van zonevreemde cultuurhistorische waardevolle 
gebouwen en woningen 

In het kader van de opmaak van het RUP zonevreemde woningen zal 
de gemeente de cultuurhistorische gebouwen en woningen inven- 
tariseren. Met dit begrip worden enerzijds woningen en gebouwen 
bedoeld die door hun voorkomen een essentieel onderdeel vormen 
van het landschap. Het betreft enerzijds beschermde monumenten of 
architecturaal waardevolle gebouwen. 


Deze woningen en gebouwen kunnen principieel verbouwen, her- 
bouwen of uitbreiden, indien aan een aantal randvoorwaarden kan 
voldaan worden. Voorwaarden zijn dat de verbouwing, herbouw of 
uitbreiding gebeurt in de geest van het oorspronkelijke gebouw en 
dat de aanvrager kan aantonen dat naar de omliggende omgeving een 
belangrijke meerwaarde wordt gerealiseerd. 


In het RUP zonevreemde woningen worden deze randvoorwaarden 
verfijnd naargelang de specifieke ruimtelijke context. Ook op het 
vlak van functies kunnen binnen het RUP zonevreemde woningen 
mogelijkheden worden voorzien b.v. het benutten van een stal of 
dergelijke als kunstatelier, beperkte kantoorruimte, … teneinde het 
cultuurhistorisch patrimonium optimaal te kunnen behouden. 


Extra mogelijkheden op het vlak van volume en mogelijke functie- 
wijzigingen kunnen slechts verleend worden indien kan aangetoond 
worden dat dit noodzakelijk is teneinde het cultuurhistorisch gebouw te 
kunnen bewaren. 


Gemeenschapsvoorzieningen 
Kerkhof Sombeke 


De mogelijkheid moet voorzien worden om dit kerkhof uit te breiden. 
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Het kerkhof is vandaag op het gewestplan deels in woongebied en 

deels in agrarisch gebied opgenomen. Hiervoor dient een gemeentelijk 
ruimtelijk uitvoeringsplan opgesteld te worden. De exacte inplanting 
van deze uitbreiding dient naar aanleiding van het RUP vastgelegd te 
worden. Rekening houdende met de locatie van dit kerkhof onmiddellijk 
aansluitend op de woonkern Sombeke, valt een uitbreiding van het kerk- 
hof op deze locatie te verantwoorden. De grootte van de uitbreiding 
(rekening houdende met de behoefte zoals weergegeven in het infor- 
matief gedeelte) zal naar aanleiding van de opmaak van het RUP dienen 
bepaald te worden. 


Gemeentelijk natuurontwikkelingsplan (GNOP) 


In het kader van het tweede milieuconvenant werd een gemeentelijk 
natuurontwikkelingsplan (GNOP) opgesteld, waarvan de eindversie 
afgeleverd werd in december 1996. Het GNOP omschrijft het beleid 

dat de gemeente voor haar grondgebied wil voeren op het vlak van 
natuurbehoud en natuurontwikkeling. Het is in het bijzonder gericht op 
het behouden, ontwikkelen en vergroten van de natuurwaarden. 


De voornaamste natuurknelpunten te Waasmunster houden verband 
met de milieukwaliteit, de ruimtelijke bestemming, het landgebruik, 
de recreatiedruk, en de versnippering en geringe oppervlakte van de 
natuurgebieden. 


e Knelpunten i.v.m. de milieukwaliteit 
- ernstige vervuiling van zowat alle waterlopen door het lozen van 
ongezuiverd, huishoudelijk afvalwater 


- bodemverontreiniging en vervuiling van grachten in het 
meersengebied, door overstromingen van de verontreinigde Durme 


- bodem- en grondwatervervuiling door particulieren in het gebied voor 
verblijfsrecreatie en de woonparkomgeving Heide 


- ongecontroleerd storten van tuinafval over heel de gemeente en 
vernietiging van potentieel waardevolle natuur door ophoging en 
storten van inert afval 


- overbemesting, vooral op de vele maïsakkers en in de meersen 


e Knelpunten i.v.m. de ruimtelijke bestemming 
- verkavelingsdruk in de Heide, ter hoogte van het Van Eyckpark, en ter 
hoogte van de open ruimte te Sombeke 


- toename van de vakantiewoningen in de zone voor verblijfsrecreatie, 
grenzend aan het bosgebied ter hoogte van Patotterij; stijgende 
recreatiedruk op de bossen 
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e Knelpunten i.v.m. het landgebruik 

- in de Durmevallei: het gewijzigde gebruik van het meersengebied 
heeft het cultuurlandschap in snel tempo gewijzigd, o.m. door het 
graven van vijvers en inrichten van tuintjes, het beplanten van 
percelen met canadapopulier, naaldhoutaanplantingen en gewijzigde 
landbouwmethodes 


- in het zandgebied en de cuesta: sterke bemesting in het agrarisch 
gebied werkt verruiging van de vegetatie aan de randen van de akkers 
en weiden in de hand. 


e Knelpunten i.v.m. de recreatiedruk 
- watersportrecreatie op de Durme en in het gebied Ten Ryen-Hamstraat 
(verstoring is reeds in grote mate beteugeld) 


- betreding van kwetsbare natuurgebieden 
- vissen: veroorzaakt mogelijke verstoring tijdens de broedperiode 


- motorcrossactiviteit: geeft aanleiding tot bodemverstoring, 
geluidshinder, verdwijnen van planten 


Er worden voor Waasmunster acht hoofddoelstellingen geformuleerd 
inzake natuurbehoud- en ontwikkeling: 


- vrijwaren van de open ruimte, behouden en ontwikkelen van de kleine 
landschapselementen die erin voorkomen 


- de Durmevallei als internationaal belangrijke ecologische verbinding 
erkennen en de versterking van deze functie steunen 


- streven naar verbinding van natuurgebieden en landschappelijk 
waardevolle zones, ook buiten het valleigebied van de Durme 


- ontwikkelen van een gemeentelijk beleidsplan inzake de zuivering van 
afvalwater en het onderhoud van beken 


- recreatiebeleid: principieel weren van alle vormen van harde recreatie 
(vnl. gemotoriseerde sporten) uit de gebieden die in de inventaris van 
natuurwaarden besproken zijn, alsook uit de grotere gebieden die 
nagestreefd worden 


- sensibilisatie van de bevolking voor natuurbehoud en -ontwikkeling 
- actieve steun aan de plaatselijke natuurverenigingen 


- integratie van de GNOP-doelstellingen in het gemeentelijk structuur- 
plan 


Naast deze hoofddoelstellingen worden specifieke beleidsopties vast- 
gelegd per landschapseenheid. 


Beleidsopties worden bepaald voor: het gehele grondgebied van 
de gemeente, de vallei van de Durme, het dekzandgebied, het 
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stuifzandgebied en de cuestahelling, en het lemig plateau en de 
cuestahelling (Sombeke). 


Op basis van de geïdentificeerde knelpunten en de geformuleerde 
algemene en specifieke doelstellingen werd als laatste gedeelte van het 
GNOP een concreet actieplan uitgewerkt. De acties worden gegroepeerd 
in vier pijlers: 


e Acties rond sensibilisatie van de bevolking en verspreiding van 
informatie rond natuurbeheer en natuur- en landschapsontwikkeling 

- opruimactie van groot huisvuil en tuinafval uit enkele bosgebieden die 
een grote natuurwaarde hebben 


- informatie en sensibilisatie in verband met natuurbeheer en natuur- 
ontwikkeling 


- plaatsen van educatieve borden ter hoogte van de Durme-vallei en 
uitwerken van een brochure 


- promotie van natuureducatieve wandelpaden en fietsroutes: voorzien 
van brochures 


- sensibilisatie van de eigenaars van bospercelen voor het opstellen 
van beheersplannen en de subsidiemogelijkheden in het kader van het 
bosdecreet 


- sensibiliseringscampagne voor het verwijderen van storende perceels- 
randafbakening: voorstellen van vervangingsmaterialen of promoten 
van de inheemse haagsoorten 


e Acties rond integraal waterbeheer (grond- en oppervlaktewater) 

- algemene verbetering van de kwaliteit van de waterlopen (detail- 
inventarisatie van de lozingen die niet op bestaande rioleringen zijn 
gekoppeld of die uitmonden in de waterlopen, optimalisatie van de 
beekruiming, uitbouw van kleinschalige waterzuivering in afgelegen 
gebieden) 


- optimalisatie van de watertafel ter hoogte van de volledige vallei van 
de Durme en de Sombeekse meersen 


- detailinventarisatie van de grondwaterkwaliteit: permanente controle 
ter hoogte van de biologisch waardevolle gebieden 


e Acties rond de bovengemeentelijke en grensoverschrijdende milieu- 
problematiek 

- nodige overlegacties tussen het gemeentebestuur enerzijds en de 
buurgemeenten en overheidsdiensten anderzijds met betrekking tot 
gemeentegrensoverschrijdende milieuaspecten 


e Acties rond landschaps- en natuurbeheer en natuurontwikkeling 
- gemeentelijke subsidieregeling voor de aanplanting van bosplantsoen 
en lijnvormige groenelementen 
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- heraanplanten van de historische dreven met de inheemse boom- 
soorten 


- gemeentelijke ondersteuning voor de aanleg van (veedrink)poelen, 
aangepast onderhoud ervan 


- beheer van de bermen: specifiek beheer overeenkomstig het bermtype 


- aanbrengen van nestkasten ter hoogte van de open ruimte van 
Waasmunster 


- verwijderen van Amerikaanse vogelkers uit de bosgebieden 

- opstellen beheersplan voor het gemeentepark Blauwendael 

- aankoop van biologisch waardevolle gebieden door de gemeente 
- Steengelaag: bescherming van het landschap 

- Heide: opstellen van een inrichtingsplan 


- verbod op motorcrossactiviteit ter hoogte van de zandwegels en de 
biologisch waardevolle gebieden 


- natuurlijke inrichting en behoud van de zandwegels 
- afsluiten van beheersovereenkomsten met de landbouwers 
- opstellen van een groen BPA voor de volledige vallei van de Durme 


- het agrarisch plateau inkleuren als landschappelijk waardevol gebied 
of vraag indienen voor de rangschikking van het landschap. 
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BIJLAGEN 


4.2 PROVINCIAAL NIVEAU 


Met het nieuwe decreet op de ruimtelijke ordening van 18 mei 1999 
heeft het provinciebestuur de taak gekregen om een Provinciaal 
Ruimtelijk Structuurplan (PRS) op te stellen. Ondertussen is de 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening reeds opgesteld. Deze is in 
werking getreden op 1 september 2009. 


In het PRS wordt de provinciale visie op de gewenste ruimtelijke ont- 
wikkelingen in de provincie toegelicht en worden de taakstellingen die 
opgelegd zijn door de hogere overheid verder uitgewerkt. 


Het ontwerp van het provinciaal ruimtelijk structuurplan (PRS) werd op 
10 december 2003 door de provincieraad definitief vastgesteld. Op 18 
februari 2004 keurde de Vlaamse regering het goed. Op 24 maart 2004 
is het PRS in werking getreden. 


In het PRS voor Oost-Vlaanderen wordt aandacht gevraagd voor het 
onroerend erfgoed (archeologisch, bouwkundig en landschappelijk 
erfgoed). De term “onroerend erfgoed” wordt niet gebruikt, maar zit 
vervat binnen het “cultuurhistorische landschap” dat zowel archeo- 
logische, bouwhistorische en landschappelijke erfgoedwaarden kan 
bevatten (ook wel algemeen landschapsrelicten genoemd). 


In het informatieve gedeelte wordt in twee hoofdstukken aandacht 
gevraagd voor het cultuurhistorische landschap. 

In hoofdstuk 2, “Openruimtestructuren”, wordt binnen de cluster 
“Landschappelijke structuren” aandacht gevestigd op de erfgoedwaar- 
den van het landschap. Specifiek wordt gesproken over het “Bodemar- 
chief als ondergronds landschap” (4.5), het probleem van de “Degradatie 
en versnippering van cultuurhistorische en archeologische waarden” 
(4.7) en de potenties van de landschappelijke erfgoedwaarden als ont- 
wikkelingssturend element. 


In hoofdstuk 3, “Toeristische recreatieve structuren”, ziet men een 
potentie in de “Aandacht voor historische en archeologische rijkdom van 
de Vlaamse steden en historische kernen” (6.4). 


In het richtinggevend gedeelte wordt melding gemaakt van de 
volgende punten. 

In hoofdstuk 1, ‘Algemene uitgangspunten”, is sprake van “De historische 
ruimtelijke context en de bestaande ruimtelijke structuur als aankno- 
pingspunt en randvoorwaarde voor een kwalitatieve ruimtelijke ontwik- 
keling” (3.3). 


In hoofdstuk 4, “Gewenste nederzettingsstructuur”, wordt melding 
gemaakt van een “Ruimtelijk beleid met betrekking tot verspreide, 
gegroepeerde en individuele bebouwing in buitengebied” (4.5). Dit 
kadert voornamelijk in het bespreekbaar maken van een functiewijzi- 
ging van oude hoeves, vaak met erfgoedwaarde, in buitengebied. 
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In hoofdstuk 5, “Gewenste openruimtestructuren”, wordt aandacht 
gevraagd voor “Ontwikkelingsperspectieven van sites van archeologisch 
belang” (4.6) en spreekt men binnen de “Verdere doorwerking van de 
gewenste landschapsstructuur en de geformuleerde ontwikkelings- 
perspectieven” van het creëren van een beleidskader voor erfgoedland- 
schappen. Ook wordt binnen de “Gewenste agrarische structuur” (6.3) 
voor de “Polders van Meetjesland en Waasland” melding gemaakt van 
“Stimulerende maatregelen om landschappelijke integratie van cultuur- 
historisch waardevolle gebouwen zoveel mogelijk binnen een moderne 
bedrijfsvoering in te passen”. 


Verder is er het Bestuursakkoord van de Provincie met punt 6.3. 
“Erfgoed” “De Provincie wil haar ervaring in het depotbeleid aanwenden 
om te komen tot een gebiedsdekkend depotbeleid. Hierbij speelt het Erf- 
goedcentrum Ename een cruciale rol”. 


Bij de merkpijlers uit het meerjarenplan 2014-2016 staat bij 
“Cultuur” het volgende geformuleerd: “De Provincie drijft de komende 
jaren de inspanningen op om het erfgoed in Oost-Vlaanderen op een 
kwaliteitsvolle manier te bewaren en toegankelijk te maken voor het 
publiek. De provinciale consulenten staan de erfgoedbeheerders met 
raad en daad bij en de monumentenwachters waken preventief over 
historisch waardevol erfgoed met regelmatige inspecties en gespeciali- 
seerd advies. Waar nodig stelt de Provincie regionale erfgoeddepots 
ter beschikking om collecties al dan niet tijdelijk te bewaren. De Oost- 
Vlaamse erfgoedcollecties zijn digitaal beschikbaar via erfgoedinzicht.be 
en religieuserfgoed.be.” 


Verder maakt de ADW actief deel uit van het netwerk Provinciaal 
Onroerend Erfgoeddepots Oost-Vlaanderen. 


4.3 FEDERAAL EN VLAAMS NIVEAU 


Hieronder volgt een niet limitatieve lijst van wetten en decreten waar de 
onroerenderfgoedbeheerder mee in contact kan komen. We sommen de 
belangrijkste voor u op: 


Decreet houdende de intergemeentelijke samenwerking van 6 juli 
2001, en volgende 


Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 


Vanzelfsprekend ligt de origine, voedingsbodem, toekomstige werking 
en geldelijke steun van en voor de ADW in dit decreet. 


Decreet van 30 juni 1993 houdende de bescherming van het 
archeologisch patrimonium, gewijzigd bij decreten van 18 mei 
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1999, en volgende 


Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot aanwijzing van 
de instanties die over een vergunningsaanvraag advies verlenen 


Besluit van de Vlaamse Regering van 29 mei 2009 betreffende 
de dossiersamenstelling van de aanvraag voor een 
verkavelingsvergunning 


In afwachting van de publicatie van de uitvoeringsbesluiten aangaande 
hoofdstuk 5, Archeologie, wordt er gewerkt en geadviseerd vanuit de 
bestaande regelgeving. 


Besluit van de Vlaamse Regering van 29 mei 2009 tot vaststelling 
van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening betreffende 
toegankelijkheid 


In het geval van beschermd erfgoed worden er 
uitzonderingsmaatregelen geformuleerd. 


Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening gewijzigd bij de decreten van 
8 mei 2009 en volgende 


Decreet van 8 mei 2009 houdende de algemene bepalingen 
betreffende het energiebeleid 


In het geval van beschermde monumenten worden er 
uitzonderingsmaatregelen geformuleerd. 


Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake 
milieubeleid, en volgende 


Decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het 
natuurlijk milieu, en volgende 


Bosdecreet van 13 juni 1990, en volgende 


Conceptnota van 24 juni 2011 ‘Een toekomst voor de Vlaamse 
parochiekerk’ 


In deze nota koppelt de minister o.a. het hebben van een strategische 
toekomstvisie voor de lokale parochiekerk als een voorwaarde voor het 
verkrijgen van toekomstige restauratiepremies. 


Het decreet van 12 juli 2013 houdende de toekenning van 
subsidies voor gebouwen van de eredienst, gebouwen voor 
de openbare uitoefening van de niet-confessionele morele 
dienstverlening en crematoria 


Omzendbrief BB 2014/2 betreffende de subsidies voor (niet- 
beschermde) gebouwen van de eredienst, gebouwen voor 

de openbare uitoefeing van de niet-confessionele morele 
dienstverlening en crematoria 
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Er kan een premie toegekend worden van maximaal 30% 

voor de renovatie, studies voor herbestemming en studies en 
aanpassingspremies voor nevenbestemming voor niet-beschermde 
gebouwen gebruikt door een erkende eredienst 


Besluit van de Vlaamse Regering van 14 mei 2009 tot organisatie, 
inrichting en beheer van begraafplaatsen en crematoria 


Dit besluit verplicht de Vlaamse gemeenten een lijst op te maken van 
de graven van lokaal belang op hun grondgebied. Opname op deze lijst 
verplicht de gemeente wel de zorg en het onderhoud van deze graven 
voor de komende 50 jaar op zich te nemen. 


4.4 RAAD VAN EUROPA 


Council of Europe Framework Convention on the Value of Cultural 
Heritage for Society, Faro 27 oktober 2005 (ratificatie in België is 
nog niet gebeurd) 


In het verdrag wordt gesproken over het belang van zogenaamde 
‘erfgoedgemeenschappen’. Het verdrag onderschrijft tevens de 
participatie van de samenleving bij cultureel erfgoed. Dit betekent dat 
de samenleving invloed heeft en krijgt op de selectie en behoud van 
cultureel erfgoed. 


European Landscape Convention, Firenze 20 november 2000 
(ratificatie in België in 2004) 


Het doel van dit verdrag is het bevorderen van de bescherming, het 
beheer en de inrichting van landschappen en het organiseren van 
Europese samenwerking op dit gebied. De Europese landen hebben 
zich hiermee onder meer verplicht landschappen te erkennen als 
uitdrukking van de diversiteit van hun gezamenlijk cultureel en 
natuurlijk erfgoed, en een beleid te hebben gericht op de bescherming 
en het beheer van het landschap. 


European Convention on the Protection of the Archaeological 
Heritage, La Valetta 26 januari 1992 (ratificatie in België in 2010) 


Deze overeenkomst beoogt het cultureel erfgoed dat zich in de bodem 
bevindt beter te beschermen. Het gaat om archeologische resten als 
nederzettingen, grafvelden en gebruiksvoorwerpen. Uitgangspunt van 
het verdrag is dat het archeologisch erfgoed integrale bescherming 
nodig heeft en krijgt. Dit is gevat in drie principes: streven naar behoud 
in situ van archeologische waarden. De bodem is de beste garantie 
voor een goede conservering van archeologische resten, het tijdig 
rekening houden in de ruimtelijke ordening met de mogelijkheid of 
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aanwezigheid van archeologische waarden, zodat er nog ruimte is voor 
archeologievriendelijke alternatieven en de verstoorder betaalt voor het 
doen van opgravingen en het documenteren van archeologische waarde, 
wanneer behoud in situ niet mogelijk is 


Convention for the Protection of the Architectural Heritage of 
Europe, 1 oktober 1985 (ratificatie in België in 1993) 


Het verdrag stipuleert dat de bescherming van het architectonische 
erfgoed een essentieel doel is van de ruimtelijke ordening: niet 
alleen bij de planologische uitwerking, maar ook het vormgeven aan 
ontwikkelingen. 


The Florence charter - Historic gardens 1981 


Een basisdocument voor het behoud en de restauratie van historische 
parken en tuinen. 


The Venice charter - international charter for the conservation and 
restoration of monuments and sites, 1964 


In het charter wordt de filosofie verwoord die bepaalt hoe er dient te 
worden omgegaan met de restauratie en conservatie van waardevolle 
gebouwen en monumenten. 


Programmadocument voor Plattelandsontwikkeling (PDPO III, 
2014-2020) 


Projecten die het verbeteren van de leefbaarheid op het platteland 
vooropstellen, komen in aanmerking om 65% van de projectkosten 
terugbetaald te krijgen. Het project moet echter wel kaderen in het 
thema “Beleving op het platteland kansen geven met respect voor de 
streekidentiteit’ en kunnen onder meer omvatten de bevordering van 
toeristische activiteiten, de instandhouding en opwaardering van het 
landelijk erfgoed, de bevordering van plattelandskwaliteiten, hoeve- en 
streekproducten, korte keten, landbouwverbreding, boerenmarkten, 
duurzame energie, klimaatadaptatie… 
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1. ALGEMENE BEPALINGEN 


1.1 VERORDENENDE DELEN RUP 

De bepalingen in de voorschriften vormen één geheel met de bepalingen in het verordenend grafisch plan. 

1.2 GEHANTEERDE BEGRIPPEN 

BESTEMMING: de bestemming duidt aan waarvoor de verschillende zones die in het grafisch plan vastgelegd zijn, bestemd worden. 


BOUWVOLUME: het bruto-bouwvolume van een constructie en haar fysisch aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw, zoals een 
aangebouwde garage, veranda of berging, gemeten met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uitsluiting van het volume van de gebruikelijke onderkeldering onder het maaiveld. 


BIJGEBOUW: het bouwwerk of gebouw dat aansluit bij het hoofdgebouw of er los van staat, in gebruik voor de berging van goederen, gebruiksmiddelen en voertuigen die inherent verbonden zijn aan de bestemming 
voorzien in de bestemmingszone. Het bijgebouw kan niet los van het hoofdgebouw bestaan. Voorbeelden van functies binnen bijgebouwen zijn (auto)bergplaatsen, tuinbergingen, poolhouses… 


CONSTRUCTIE: een gebouw, een bouwwerk, een vaste inrichting, een publiciteitsinrichting of uithangbord, al dan niet bestaande uit duurzame materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de 
grond steunend omwille van de stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden, verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds. 


HERBOUWEN: een constructie volledig afbreken, of méér dan veertig procent van de buitenmuren van een constructie afbreken, en binnen het bestaande bouwvolume van de geheel of gedeeltelijk afgebroken 


constructie een nieuwe constructie bouwen. 

HOOFDZAKELIJK VERGUND: een stedenbouwkundige vergunningstoestand, waarbij geldt dat constructies slechts hoofdzakelijk vergund zijn indien ten minste negentig procent van het bruto-bouwvolume van de 
constructie, gemeten met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uitsluiting van het volume van de gebruikelijke onderkeldering onder het maaiveld en van de fysisch aansluitende aanhorigheden die in bouwtech- 
nisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw, vergund of vergund geacht is, ook wat de functie betreft. 


KROONLIJST: een geaccentueerd (dikwijls uitstulpend) deel van het gevelvlak dat het bovenste deel van de gevel aanduidt, de beëindiging van de gevel van het gebouw naar boven. 


ONDERHOUDSWERKEN: werken, andere dan stabiliteitswerken, die het gebruik van een constructie voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door het bijwerken, herstellen of vervangen van geërodeerde of 
versleten materialen of onderdelen. 


PARKEERPLAATS: een ruimte waar één autovoertuig kan worden geparkeerd, meer bepaald een staanplaats in open lucht speciaal daartoe aangelegd en uitgerust. 
PERCEELSGRENS: kadastrale grens die de afbakening van het perceel aangeeft. 


STABILITEITSWERKEN: werken die betrekking hebben op de constructieve elementen van een constructie, zoals: 
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e het vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dak, met uitzondering van plaatselijke herstellingen 
e het geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buitenmuren of dragende binnenmuren, zelfs met recuperatie van de bestaande stenen. 


TECHNISCHE RUIMTE: onder technische ruimte wordt verstaan: installaties of gebouwen met installaties noodzakelijk voor het goed functioneren van nutsvoorzieningen en waterbehandeling of -beheersing, zoals: 
electriciteitskabine, installatie met gasmeters, pompinstallaties enz… 


TUINCONSTRUCTIES: constructies die tot de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen behoren zoals een tuinhuis, carport, serre, pergola, speeltuig … 

UITBREIDEN VAN EEN GEBOUW: het bestaand vergund volume van een gebouw vergroten; de uitbreiding vormt fysisch één geheel met het oorspronkelijk gebouw. 

VERBOUWEN VAN EEN GEBOUW: aanpassingswerken doorvoeren binnen het bestaande bouwvolume van een constructie waarvan de buitenmuren voor ten minste zestig procent behouden worden. 
VERKROT: niet voldoend aan de elementaire eisen van stabiliteit. 

VLOEROPPERVLAKTE: is de som van aan de buitenzijde gemeten vloeroppervlakte van alle vloerniveaus van het gebouw. 


WATERDOORLATENDE VERHARDING: alle soorten verhardingsmaterialen die door een bepaalde porositeit van het materiaal een waterdoorlatend vermogen hebben. Voorbeelden zijn waterdoorlatende klinkers 
of betonstraatstenen, dolomietverharding, steenslagverharding, grastegels,… 


ZONEVREEMDE CONSTRUCTIE: hetzij een constructie die niet beantwoordt aan de voor het perceel geldende bestemmingsvoorschriften en die niet gelegen is binnen een niet-vervallen verkaveling, hetzij een 
constructie die gelegen is in een reservatiestrook en die niet behoort tot de nutswerken waarvoor de reservatiestrook is afgebakend. 


ZORGWONEN: een vorm van wonen waarbij voldaan is aan alle hiernavolgende voorwaarden: 


e in een bestaande woning wordt één ondergeschikte wooneenheid gecreëerd, 
e _de ondergeschikte wooneenheid vormt één fysiek geheel met de hoofdwooneenheid, 
e _de ondergeschikte wooneenheid, daaronder niet begrepen de met de hoofdwooneenheid gedeelde ruimten, maakt ten hoogste één derde uit van het bouwvolume van de volledige woning, 
e de creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met het oog op het huisvesten van: 
o hetzij ten hoogste twee ouderen in de zin van de gecoördineerde decreten van 18 december 1991 inzake voorzieningen voor ouderen, 


o hetzij ten hoogste twee hulpbehoevende personen, zijnde personen met een handicap, personen die in aanmerking komen voor een tenlasteneming door de Vlaamse zorgverzekering, alsmede 
personen met een nood aan ondersteuning om zich in het thuismilieu te kunnen handhaven, 


e de eigendom, of ten minste de blote eigendom, op de hoofd- en de ondergeschikte wooneenheid berust bij dezelfde titularis of titularissen. 


6 stedenbouwkundige voorschriften RUP Zonevreemde woningen bis ontwerp - januari 2017 ® 


1.3 ALGEMENE BEPALINGEN MET BETREKKING TOT HET BEBOUWDE GEGEVEN 


Materialen en technische installaties 
Er wordt steeds geopteerd voor ecologische en duurzame materialen en installaties. 


Bestaande vergunde gebouwen, constructies en verhardingen 
Bestaande vergunde gebouwen, constructies en verhardingen kunnen afwijken van de voorschriften en zoneringen in het RUP wat betreft bestemming, afmetingen, hoogtes, materialen, … Er worden geen nieuwe 


stedenbouwkundige vergunningen afgeleverd voor die delen die strijdig zijn met de inrichtingsvoorschriften in het RUP, voor die delen worden enkel instandhoudingswerken die betrekking hebben op de stabiliteit 


toegestaan. 
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2. STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 
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VERORDENEND GEDEELTE 


TOELICHTEND GEDEELTE 


ART.1: WOONZONE 
1.1 BESTEMMING 


De woonzone is bestemd voor het behoud van de bestaande hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte woningen, bijgebou- 
wen en tuinconstructies die tot de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen behoren, waarbij het aantal woongelegenheden 
beperkt blijft tot het bestaande aantal. 


Voor de bestaande hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte woningen is het creëren van een zorgwoning toegelaten. 


Bestaande - ook qua functie - hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen en bijgebouwen met een andere bestem- 
ming kunnen worden onderhouden, in stand gehouden en verbouwd binnen het bestaande vergunde of vergund geachte 
volume. Er zijn echter geen nieuwe gedeeltelijke uitbreidingen van strijdig gebruik van bestaande vergunde bestemmingen 
toegelaten. 


De percelen van woningen Dam 8 en Dam 12 worden ontheven van het VEN-statuut. 
1.2 INRICHTING EN BEHEER 


1.2.1. Bebouwingswijze, plaatsing en afmetingen van woningen 
Op voorwaarde dat het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande aantal is het mogelijk om hoofdzakelijk ver- 
gunde en niet verkrotte zonevreemde woningen: 


e in stand te houden door onderhouds- of stabiliteitswerken 


e te verbouwen en uit te breiden tot maximum 1.000m? voor de woning exclusief de bestaande hoofdzakelijk vergunde 
bijgebouwen 


e te herbouwen, al dan niet na vernietiging of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak die de eigenaar niet 
kan worden toegerekend, op dezelfde plaats met een maximum van 1.000m®. Herbouw op dezelfde plaats betekent 
dat de footprint van het nieuw op te trekken gebouw moet worden ingeplant met een overlap van minimum 75% ten 
opzichte van de inplanting van de oorspronkelijke footprint (van het vernielde of afgebroken gebouw). 


1.2.2. Bebouwingswijze, plaatsing en afmetingen van bijgebouwen 
Met uitzondering van bestaande hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte bijgebouwen of tuinconstructies die tot de gebrui- 
kelijke uitrusting van woonpercelen behoren, zijn er geen nieuwe afzonderlijke bijgebouwen of constructies toegelaten. 


Het betreft de volgende zonevreemde woningen: Dam 8 en 12, Eekhoek- 
straat 1, Nederheirweg 12, Patotterijstraat 20 en Smoorstraat 35. 


“Een volgens artikel 21 vastgesteld afbakeningsplan wordt van rechtswe- 
ge opgeheven voor het onderdeel waarvoor nadien een ruimtelijk uitvoe- 
ringsplan in werking treedt dat aan dit onderdeel een bestemming geeft 
waardoor dit laatste niet meer krachtens artikel 20 van dit decreet zou kun- 
nen worden aangeduid als GEN of GENO..….De in het vorige lid bedoelde 
opheffing kan maar gebeuren bij middel van gemeentelijke of provinciale 
ruimtelijke uitvoeringsplannen voor zover het om grenscorrecties gaat en 
voor zover er door deze opheffing geen betekenisvolle schade aan de na- 
tuur of het natuurlijk milieu in het VEN kan veroorzaakt worden.” 
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VERORDENEND GEDEELTE 


TOELICHTEND GEDEELTE 


Het is mogelijk om hoofdzakelijk vergunde en niet verkrotte zonevreemde bijgebouwen: 


e in stand te houden door onderhouds- of stabiliteitswerken 


e te verbouwen en uit te breiden mits de totale maximale vloeroppervlakte van alle losstaande bijgebouwen en over- 
dekte tuinconstructies beperkt blijft tot 40m? 


e te herbouwen, al dan niet na vernietiging of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak die de eigenaar niet 
kan worden toegerekend, volledig binnen een straal van 15m van de woning, mits de totale maximale vloeroppervlakte 
van alle losstaande bijgebouwen en overdekte tuinconstructies beperkt blijft tot 40m?. 


1.2.3. Voorkomen van woningen en bijgebouwen 
Blinde gevels moeten worden vermeden, en bij behoud worden afgewerkt in hetzelfde gevel- of dakbedekkingsmateriaal als 
het gebouw. 


De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie (dakhelling en materiaalgebruik) van de woning en bijgebouwen 
moeten behouden blijven. Het geheel moet landschappelijk in de omgeving passen. 


1.2.4. Aanleg van het woonperceel 
De erfscheidingen op de perceelsgrenzen moeten landschappelijk worden afgewerkt door middel van streekeigen aanplanting. 


De verhardingsoppervlakte wordt beperkt tot het strikt noodzakelijke, volledig binnen een straal van 15m van de woning, in func- 
tie van de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen en wordt uitgevoerd in kleinschalige waterdoorlatende verhardingsmateria- 
len. Tot de aanleg van verhardingsoppervlakte in functie van de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen behoren toegangen, 
opritten, tuinpaden, terrassen en parkeerplaatsen. 


De aanleg van een openluchtzwembad of siervijver is niet toegelaten. In functie van een duurzaam en integraal waterbeheer 
is de aanleg van een landschappelijk ingepaste infiltratie- of hemelwaterbuffervoorziening, ecologische poel of rietveld wel 


toegelaten. 


Het is verboden om bestaande hoogstammen te vellen. Hoogstammen mogen enkel worden geveld in geval van gevaar of 
ziekte die tot afsterven leidt. Elke boom die wordt geveld moet binnen het betreffende perceel worden vervangen door een 
streekeigen boom. 


Bij iedere aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet een inrichtingsplan worden gevoegd met betrekking tot de in- 
richting van het woonperceel en moet worden aangetoond dat de ecologische en landschappelijke waarde van de omliggende 
omgeving niet wordt aangetast. 


Voorbeelden van overdekte tuinconstructies zijn tuinhuizen, carports en 
pergola's. 
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VERORDENEND GEDEELTE 


TOELICHTEND GEDEELTE 


1.2.5. Waterhuishouding 

In functie van een duurzaam en integraal waterbeheer wordt het hemelwater zoveel mogelijk opgevangen en hergebruikt (voor 
spoelwater sanitair, wasmachine, buitenkraantje,…). Het resterend deel moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond, 
hetzij door het gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door afleiding van hemelwater van verharde delen naar de on- 
verharde delen, hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies om het water te infiltreren. 


De zonevreemde woningen die gelegen zijn in (mogelijks) overstromingsgevoelig gebied moeten worden beschermd tegen 
schade door overstromingen door de principes van waterveilig bouwen toe te passen. 


1.2.6. Bouwvrije strook E17 

Voor de zonevreemde woning Eekhoekstraat 1 geldt de regeling rond bouwvrije stroken langs de autosnelwegen zoals op- 
genomen in het KB van 4 juni 1958: ‘Het is verboden in die stroken te bouwen, te herbouwen of bestaande bouwwerken te 
verbouwen. Dat verbod geldt niet voor instandhoudings- en onderhoudswerken.’ 


Voorbij de 10e m (gemeten van de grens van het domein van de autosnelweg) kan voor bebouwde gedeelten, voor het verbou- 
wen van en bijbouwen bij bestaande bouwwerken een afwijking worden toegestaan na akkoord van de Minister of zijn gemach- 
tigde (administrateur-generaal). Het akkoord tot afwijking op de bouwvrije strook dient vooraf te worden aangevraagd en vormt 
nadien onderdeel van de vergunningsaanvraag. 


De zonevreemde woningen Dam 8 en 12, Nederheirweg 12 en Eekhoek- 
straat 1 zullen moeten zorgen voor een individuele behanding van het 
afvalwater (individueel te optimaliseren buitengebied) volgens het zone- 
ringsplan. 


De zonevreemde woning Patotterijstraat 20 behoort tot het collectief te 
optimaliseren buitengebied, terwijl de zonevreemde woning Smoorstraat 
35 tot het centraal gebied behoort. 


De Coördinatiecommissie Integraal Waterbeleid (CIW) heeft een brochure 
uitgebracht over overstromingsveilig bouwen en wonen met ingrepen die 
mogelijk zijn bij zowel nieuwe als reeds bestaande woningen. 
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VERORDENEND GEDEELTE 


TOELICHTEND GEDEELTE 


ART.2: BOUWKUNDIG ERFGOED (OVERDRUK) 
2.1 BESTEMMING 
Het betreft de in de inventaris van het bouwkundig erfgoed vastgestelde zonevreemde woning Smoorstraat 35. 


Voor de overdruk van bouwkundig erfgoed staat het behoud van de bestaande harmonische samenhang en architecturale 
beeldwaarde van het gebouw of gebouwencomplex voorop. 


Er kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het gebruik van een gebouw of gebouwen- 
complex, voorzover aan al de volgende voorwaarden is voldaan: 
e de voortzetting van de vroegere functie blijkt niet haalbaar of garandeert de duurzame leefbaarheid van het gebouw of 


het gebouwencomplex niet 


e de nieuwe functie laat de erfgoedwaarde ongeschonden of verhoogt ze. 


Het herbouwen van het gebouw of gebouwencomplex op dezelfde plaats, al dan niet in geval van gehele of gedeeltelijke ver- 
nieling of beschadiging door plotse ramp buiten de wil van de eigenaar, is enkel mogelijk mits het behoud van de bestaande 
cultuurhistorische en architecturale beeldwaarde en een belangrijke meerwaarde naar de omliggende omgeving kan worden 
aangetoond in een motiveringsnota. 


Bij het verbouwen en herbouwen van het gebouw of gebouwencomplex dienen in elk geval volgende vormelijke elementen van 
de gevels te worden behouden: 


e _de dakvorm en kroonlijstafwerking 


e de gevelgeleding en het gevelmateriaal in de desbetreffende kleuren. 


Smoorstraat nr. 35. Villa Celina met bijhorende tuin gelegen aan een zij- 
weg naar de Durme. Bescheiden bakstenen villa bestaand uit een een- 
laags volume, mogelijke rest van een ouder boerenhuis en een haaks 
links aanleunend vooruitspringend volume met twee bouwlagen van twee 
traveeën diep onder een overstekend pannen zadeldak. Bouwjaar 1896 
in grote cijferankers op de borstwering van de linker zijgevel. Voorpuntge- 
vel met geschilderde huisnaam boven in een rondbogig spaarveld. Twee 
getraliede vensters rechts van de voordeur in de lagere bouw. Afzonder- 
lijke stallen opzij tegen de perceelsgrens. Op de perceelhoek: ijzeren toe- 
gangshek aan bakstenen overhoekse hekpijlers. 
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VERORDENEND GEDEELTE TOELICHTEND GEDEELTE 


2.2 INRICHTING EN BEHEER 


Bij iedere aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet een motiveringsnota worden gevoegd met betrekking tot het be- Door een motiveringsnota te verplichten zal per individueel aanvraagdos- 
houd van de bestaande cultuurhistorische en architecturale beeldwaarde en moet worden aangetoond dat naar de landschap- sier worden onderzocht of sloop en herbouw kan worden toegelaten voor 
pelijke omgeving een belangrijke meerwaarde wordt gerealiseerd. het bouwkundig erfgoed (woning en/of bijgebouw) op basis van de con- 


crete vergunningsaanvraag en de impact ervan op de landschappelijke 
De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie (dakhelling en materiaalgebruik) van de woning en bijgebouwen omgeving. 
moeten behouden blijven en landschappelijk ingepast zijn aan de omgeving. 
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3. OVERZICHT VAN DE VOORSCHRIFTEN DIE OPGEHEVEN WORDEN 


Stedenbouwkundige voorschriften RUP Zonevreemde woningen bis op te heffen stedenbouwkundige voorschriften gewestplan Sint-Niklaas — Lokeren (KB 
07/04/1977, gedeeltelijk gewijzigd bij BVR op 09/12/1997) 
Art. 1: woonzone e natuurgebied 
e bosgebied 


e _valleigebied 


De percelen van woningen Dam 8 en Dam 12 worden ontheven van het VEN-statuut 


Art. 2: bouwkundig erfgoed (overdruk) 
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4. BIJLAGE 


4.1 Bijvace fÎ: LIJST MET STREEKEIGEN EN INHEEMSE HEESTER= EN BOOMSOORTEN 
Deze lijst met streekeigen en inheemse heester- en boomsoorten is bindend voor de bestemmingszones binnen het grafisch plan. 


Hierna volgen voornamelijk lijsten van bomen en struiken die oorspronkelijk in onze streken voorkwamen of ingevoerd zijn uit andere streken. Deze laatste soorten hebben wel de eigenschap te gedijen in ons klimaat en 
zijn door hun uitzicht te verenigen met het landschappelijk aanzicht. Alleen voor bomen zijn de specifieke bodemeisen aangeduid. 


4.1.1. Bomen 


Wetensch. naam Standpl. 


Nederl. naam 


zware, vochtige klei 


Es Fraxinus excelsior traag 


Grauwe abeel Populus x canescens zeer snel niet kieskeurig - goed windresistent 


Ratelpopulier of Esp Populus tremula vlug opgaand niet kieskeurig 


oroloforofroyoyo 


Schietwilg Salix alba 10 - 15 m vlug niet kieskeurig 

Haagbeuk Carpinus betulus 15 - 20 m tamelijk snel © tot zeer vochtig 

Zomereik Quercus robur 30 - 35 m zeer traag droog en vruchtbaar zandleem 

Winterlinde Tilia cordata 20-35 m aanvankelijk snel alle gronden / liefst droog 

Beuk Fagus sylvatica 30 - 35 m traag lemig - stabiele en geen hoge grondwaterstand 
LEGENDE: 


O = zon; © = halfschaduw; © = schaduw 


Genaturaliseerde boomsoorten: zijn zo ingeburgerd dat ze het landschap mee bepalen 


Nederl. naam Wetensch. naam Standpl. 


Gewone esdoorn Acer pseudoplatanus 20-25 m snel oe niet kieskeurig ook stenig 


4.1.2. Plantensoorten voor wind- en zichtschermen of massieve hagen 
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Nederl. naam 


Veldesdoorn 


Wetensch. naam 


Acer campestre 


Gewone brem 


Sarothamnus scoparius 


Gewone lijsterbes 


Sorbus aucuparia 


Gaspeldoorn 


Ulex europaeus 


Gewone esdoorn 


Acer pseudoplatanus 


Ruwe iep 


Ulmus glabra 


Veldiep 


Ulmus minor 


Gelderse roos 


Viburnum opulus 


Zwarte els Alnus incana 
Ruwe berk Betula pendula 
Zachte berk Betula pubescens 
Struikheide Calluna vulgaris 
Haagbeuk Carpinus betulus 


Tamme Kastanje 


Rode kornoelje 


Castanea sativa 


Cornus sanguinea 


Hazelaar 


Corylus avellana 


Meidoorn 


Crataegus soorten 


Kardinaalsmuts 


Euonymus europaeus 


Gewone klimop 
Hulst 


Hedera Helix 


llex aquifolium 


Wilde liguster 


Ligustrum vulgare 


Gewone kamperfolie 


Lonicera periclymenum 


Mispel Mespilus germanica 
Zoete kers Prunus avium 
Vogelkers Prunus padus 
Sleedoorn Prunus spinosa 
Vuilboom Rhamnus frangula 
Zwarte bes Ribes nigrum 
Aalbes Ribes rubrum 
Stekelbes Ribes uva-crispa 
Hondsroos Rosa canina 
Schietwilg Salix alba 
Geoorde wilg Salix aurita 

Bos- of waterwilg Salix caprea 
Grauwe wilg Salix cinerea 


Amandelwilg Salix triandra 

Katwilg Salix viminalis 

Gewone vlier Sambucus nigra 

Bergvlier Sambucus racemosa 
16 
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RUP ZONEVREEMDE WONINGEN BIS 
TE WAASMUNSTER 
TOELICHTINGSNOTA 


ONTWERP 
januari 2017 


interwaas 


waasland in ontwikkeling 


In zijn ontwerpversie gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad van 26 januari 2017 


De secretaris, De voorzitter, 


Bram Collier Eleni Fakiola 
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1. INLEIDING 


1.1 AANLEIDING 


De opmaak van dit RUP kadert in uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS) van 
de gemeente Waasmunster (goedgekeurd door de deputatie op 29 januari 2009). In de bindende be- 
palingen van dit GRS staat de opmaak van een of meerdere RUP’s voor zonevreemde woningen. Een 
gemeentelijk RUP zonevreemde woningen moet hierbij rekening houden met het gebiedsgerichte en 
specifieke kader dat werd uitgewerkt in het richtinggevend gedeelte. Het eerder opgemaakte RUP zo- 
nevreemde woningen werd definitief goedgekeurd door de deputatie op 8 mei 2013 mits uitsluiting van 
de overdrukbestemmingen artikel 1 ‘woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (overdruk) en artikel 2 
‘woningen in verstoorde ruimtelijk kwetsbare gebieden (overdruk)’. De gemeente Waasmunster heeft de 
opdracht gegeven om een nieuw RUP Zonevreemde woningen bis op te maken voor de woningen die 
werden uitgesloten van goedkeuring door de deputatie. Het betreft de volgende 6 zonevreemde wonin- 
gen in ruimtelijk kwetsbaar gebied volgens het gewestplan: 


e Eekhoekstraat 1 (natuurgebied) 
e _Patotterijstraat 20 (bosgebied) 
e _Nederheirweg 12 (valleigebied) 
e Dam 8 en 12 (natuurgebied) 


e _Smoorstraat 35 (valleigebied). 


Met de invoegetreding van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) op 1 september 2009 is 
de wetgeving voor de zonevreemde woningen inhoudelijk beperkt gewijzigd. Zonevreemde woningen 
in ruimtelijk kwetsbare gebieden (met uitzondering van parkgebieden) en recreatiegebieden konden 
volgens het oude decreet betreffende de ruimtelijke ordening (DRO): 


e verbouwen van het bestaand gebouw [of een bestaande constructie] binnen het bestaande 
bouwvolume volgens art. 145bis 


e het uitvoeren van instandhoudings- en onderhoudswerken die betrekking hebben op de stabi- 
liteit van een bestaande vergunde woning, gebouw of constructie, met uitsluiting van verkrotte 
woningen, gebouwen of constructies volgens art. 195bis. 


Het oude DRO voorzag bijgevolg voor zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbare gebieden niet in 


@ 
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herstelmogelijkheden indien het gebouw [of de constructie] geheel of gedeeltelijk werd vernield of be- 
schadigd door een plotse ramp, buiten de wil van de eigenaar. De nieuwe VCRO laat wel expliciet toe dat 
zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbare gebieden herstelwerken kunnen uitvoeren bij vernieling 
of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak (die de eigenaar niet kan worden toegerekend), 
voor zover het bouwvolume beperkt blijft tot het vergund (geachte) bouwvolume, met een maximum van 
1000 m?. 


Het VCRO bepaalt onder art. 4.4.10. 82 dat de basisrechten voor zonevreemde constructies van toepas- 
sing zijn in gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan of een plan van aanleg. Een ruimtelijk 
uitvoeringsplan kan de basisrechten voor zonevreemde constructies aanvullen en uitbreiden. Dergelijk 
plan kan evenwel ook strengere voorwaarden bepalen op het vlak van de maximaal toegelaten volumes 
bij herbouw. 


Het doel van voorliggend RUP Zonevreemde woningen bis is, in uitvoering van het GRS, drieledig: 


e _ maximale juridische rechts- en woonzekerheid voor de vergund (geachte) woningen in ruimtelijk 
kwetsbaar gebied bieden. 


e _de woningen bij voorkeur aan hun bestemming onttrekken. 


e rekening houden met de draagkracht van de natuurlijke, landschappelijke en de gewenste open 
ruimtestructuren in Waasmunster. 
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Kaart 1. situering op topografische kaart 


gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 
zonevreemde woningen bis 


schaal: 1:25.000 
datum: 2013 
locatie: 08007 _RUP_ PL 2.3 


bron: topografische kaart 1/10.000 
kleur, opname 1991-2005 
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Kaart 2. situering op orthofoto 
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schaal: 1:25.000 
datum: maart 2014 
locatie: 08007 _RUP PL 2.4 


bron: orthofoto's, middenschalig kl, 
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opname 2012 (AGIV-product) 
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juridische toestand: 


nm gewestplanbestemming 


beschermd dorpsgezicht Sint-Rochuskerk 
met omgeving (M.B. 04/05/1982) 


habitatrichtlijngebied Schelde- en Durme-estuarium 
van de Nederlandse grens tot Gent 


_\{ vogelrichtlijngebied Durme en de middenloop 
\N van de Schelde 


Dit plan werd gemaakt op basis van het GRB 
(Agentschap voor Geografische Informatie Vlaanderen, 
toestand 14/11/2015) van de gemeente Waasmunster 
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9100 Sint-Niklaas î 
T.03/780.52.00-F. 031780.52.19 datum: december 2016 


Kaart 3. plan feitelijke en juridische toestand 
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Kaart 1. situering op topografische kaart 

Kaart 2. situering op orthofoto 

Kaart 3. plan feitelijke en juridische toestand 

Zonevreemde woningen Dam 8 en 12 vormen een historische woonconcentratie net ten zuiden van het 
hoofddorp Waasmunster. De woningen zijn gelegen in een enclave en omgeven door drie taluds, met 
name de opgespoten Durmebedding, de Durmedijk en het talud van de gewestweg. 


Zonevreemde woning Eekhoekstraat 1 is een kleine en geïsoleerde woning in een boscomplex en is 
deels gelegen in de bouwvrije reservatiestrook van de E17. Het perceel is omringd door een biologisch 
heel waardevol eiken- en berkenbos. De woning neemt toegang via de voormalige spoorwegbedding, 
die op zijn beurt aantakt op de ventweg Eekhoekstraat parallel aan E17. De woning is voorzien van wa- 
ter- en elektriciteit en kan bereikt worden via een geasfalteerde weg. Langs de westelijke zijde is deze 
weg over een zekere lengte slecht onderhouden. 


Zonevreemde woning Nederheirweg 12 is een woongelegenheid die via een verharde zijvang aantakt 
op de gebetonneerde Nederheirweg. Die zijvang mondt uit in het open valleigebied van de Durme. De 
woning ligt op 300m van de hoger gelegen E17. 


Zonevreemde woning Patotterijstraat 20 staat als enige woning ten westen van de Patoterijstraat (drukke 
gewestweg N446) in bosgebied, in tegenstelling tot de overzijde van de Patotterijstraat die deel uitmaakt 
van het woonpark Heide. Nabij deze woonkavel bevindt zich een opstijgterrein voor ballonvaarten met 
parking. Het afrittencomplex van E17 met een kleine carpoolparking ligt op 250m van de woning. 


Zonevreemde woning Smoorstraat 35 sluit aan bij de woonkern Sombeke. Het perceel paalt echter ook 
aan de voormalige spoorwegbedding met zicht op de Durmevallei. 


Eekhoekstraat 1 


Patotterijstraat 20 
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3. HUIDIG WETGEVINGSKADER 


3.1 DEFINITIE ZONEVREEMDE WONING 


3.1.1. Zonevreemde constructie 

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening vermeldt onder titel IV vergunningenbeleid een hoofdstuk | 
met definities waarbij Art. 4.1.1., 17° stelt: ‘zonevreemde constructie: hetzij een constructie die niet be- 
antwoordt aan de voor het perceel geldende bestemmingsvoorschriften en die niet gelegen is binnen 
een niet-vervallen verkaveling, hetzij een constructie die gelegen is in een reservatiestrook en die niet 
behoort tot de nutswerken waarvoor de reservatiestrook is afgebakend.’ 


3.1.2. Zonevreemde woning 
Voor een goed begrip van deze term is het nodig om zonevreemde woningen eenduidig te definiëren! 


Het begrip “zonevreemde woning” is ontstaan bij de invoering van de gewestplannen in de jaren zeven- 
tig. Die plannen legden vast welke zones voor wonen werden bestemd, wat betekent dat alle woningen 
die buiten die zones lagen als zonevreemd konden worden beschouwd. De gewestplannen werden later 
aangevuld door gewestplanwijzigingen, BPA's, RUP'’s, verkavelingen, … 


Een woning is zonevreemd als ze cumulatief gelegen is: 


e buiten gebieden waarbinnen het verordenende geldende plan van aanleg (gewestplan, APA 
of BPA) of het ruimtelijk uitvoeringsplan (gewestelijk, provinciaal of gemeentelijk RUP) wonen 


toestaat 


e buiten goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen. 


Woningen kunnen dus om tal van redenen zonevreemd zijn geworden. Het kan onder meer gaan om: 


e _ woningen die gebouwd zijn vooraleer het gewestplan werd goedgekeurd (KB van 7/11/1978, 
gedeeltelijk gewijzigd bij BVR op 09/12/1997) 


e vergunde woningen die zonevreemd werden ingevolge van bijzondere bestemmingsvoorschrif- 
ten van een BPA of RUP 


e _ woningen die vergund zijn krachtens afwijkingsregels in de wetgeving (bv. krachtens de opvul- 


1 Definitie volgens brochure “gebiedsgericht voor zonevreemd wonen, handleiding voor de gemeente”, uitgegeven door 
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regel in het KB van 1972) 


e gebouwen die voor een andere functie dan wonen werden gebouwd, maar die via een functie- 
wijziging een woonfunctie hebben verkregen 


e woningen die hun functie als bedrijfswoning hebben verloren (bv. functiewijziging van een be- 
drijfswoning van een leegstaande landbouwbedrijfszetel in agrarisch gebied naar wonen). 


Men spreekt enkel over een zonevreemde woning als het ook werkelijk om een woning gaat. Volgens 
de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, titel IV vergunningenbeleid, hoofdstuk | definities Art. 4.1.1, 
16° is een woning een goed, vermeld in artikel 2, 81, eerste lid, 31°, van de Vlaamse Wooncode, zijnde 
‘elk onroerend goed of het deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting van een gezin 


of alleenstaande’. 


3.1.3. Vergunningstoestand zonevreemde woning 
Het zonevreemd zijn van een woning, doet geen uitspraak over het al dan niet vergund zijn van een 


woning. 


VERGUND 
Een gebouw is vergund indien het beschikt over een geldige stedenbouwkundige vergunning, zowel 
voor wat betreft het gebouw zelf als voor de functie die er in uitgeoefend wordt. 


VERGUND GEACHT 
Sinds de inwerkingtreding van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening werd onder Art. 4.2.14. het ver- 


moeden van vergunning versoepeld. 


e Bestaande constructies waarvan door enig rechtens toegelaten bewijsmiddel (facturen of 
rekeningen van nutsvoorzieningen, foto's, oude kadasterplannen….) wordt aangetoond dat ze 
gebouwd werden vóór 22 april 1962, worden te allen tijde geacht te zijn vergund. 


e Bestaande constructies waarvan door enig rechtens toegelaten bewijsmiddel wordt aangetoond 
dat ze gebouwd werden in de periode vanaf 22 april 1962 tot de eerste inwerkingtreding van 
het gewestplan waarbinnen zij gelegen zijn, worden geacht te zijn vergund, tenzij het vergund 
karakter wordt tegengesproken middels een proces-verbaal of een niet anoniem bezwaarschrift 
(een weigering van regularisatievergunning telt niet), telkens opgesteld binnen een termijn van 
vijf jaar na het optrekken of plaatsen van de constructie. Tenzij het gaat om een constructie ge- 
legen in ruimtelijk kwetsbaar gebied, kan het tegenbewijs ook niet meer worden geleverd eens 
de constructie gedurende één jaar als vergund geacht opgenomen is in het vergunningenregis- 
ter, waarbij 1 september 2009 als eerste mogelijke startdatum voor deze termijn geldt (voor die 
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gemeenten die op die datum reeds over een goedgekeurd vergunningenregister beschikten). 


Indien met betrekking tot een vergund geachte constructie handelingen zijn verricht die niet aan beide 
bovenstaande voorwaarden voldoen, worden deze handelingen niet door de vermoedens, vermeld in dit 
artikel Art. 4.2.14., gedekt. 


Dit artikel Art. 4.2.14. heeft nimmer voor gevolg dat teruggekomen wordt op in kracht van gewijsde ge- 
gane rechterlijke beslissingen die het vergund karakter van een constructie tegenspreken. 


ONVERGUNDE WONING 

Een onvergunde woning of een illegale woning is een gebouw waarvoor geen vergunningen zijn afgele- 
verd of waarvan de kenmerken en functies niet in overeenstemming zijn met de vergunningen die ervoor 
zijn afgeleverd. 


3.2 VERGUNNINGENBELEID VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING 


De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening behandelt vanaf Art. 4.4.10 tot en met Art. 4.4.23. de basis- 
rechten voor zonevreemde constructies. Daarnaast stelt Art. 4.4.2. 81. dat in een stedenbouwkundige 
vergunning voor het uitvoeren van stabiliteitswerken ten behoeve van een bestaande, hoofdzakelijk 
vergunde en niet-verkrotte constructie, kan worden afgeweken van stedenbouwkundige voorschriften of 
van verkavelingsvoorschriften. 


Volgens de VCRO Art. 4.1.1. 11° betekent stabiliteitswerken: werken die betrekking hebben op de con- 


structieve elementen van een constructie, zoals: 


e het vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dak, met uitzondering van plaatse- 
lijke herstellingen, 


e het geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buitenmuren of dragende binnenmuren, 
zelfs met recuperatie van de bestaande stenen. 


3.2.1. Toepassingsgebied van basisrechten voor zonevreemde constructies 
De basisrechten zijn van toepassing op vergunningsaanvragen die betrekking hebben op ‘hoofdzakelijk 
vergunde’ en ‘niet verkrotte’ zonevreemde constructies. 


Een hoofdzakelijk vergunde constructie heeft een stedenbouwkundige vergunningstoestand waarbij 


geldt dat ten minste 90% van het bruto-bouwvolume van de constructie, gemeten met inbegrip van 
buitenmuren en dak, en met uitsluiting van het volume van de gebruikelijke onderkeldering onder het 
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maaiveld en van de fysisch aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse 
aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw, vergund of vergund geacht is, ook wat de functie betreft 
(Art. 4.1.1. 7°). 


Een niet verkrotte constructie betekent dat de constructie voldoet aan de elementaire eisen van stabiliteit 
(Art. 4.1.1. 15°). 


Bij afgifte van een vergunning geldt de toetsing aan de goede ruimtelijke ordening zoals nader bepaald 
in de VCRO. 


3.2.2. Bestaande zonevreemde woningen 

Op voorwaarde dat het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande aantal genieten be- 
staande zonevreemde woningen over de volgende basisrechten naargelang de ligging buiten ruimtelijk 
kwetsbaar gebied, met inbegrip van parkgebieden, en de ligging binnen ruimtelijk kwetsbaar gebied of 
recreatiegebied. 


De definitie van ruimtelijk kwetsbare gebieden is terug te vinden onder de VCRO, Art. 1.1.2. 10°: 


e de volgende gebieden, aangewezen op plannen van aanleg: 
o agrarische gebieden met ecologisch belang, 
o agrarische gebieden met ecologische waarde, 
o bosgebieden, 
o brongebieden, 
o groengebieden, 
o natuurgebieden, 
o natuurgebieden met wetenschappelijke waarde, 
o __natuurontwikkelingsgebieden, 
o natuurreservaten, 
o __overstromingsgebieden, 
o parkgebieden, 


o __valleigebieden, 
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e gebieden, aangewezen op ruimtelijke uitvoeringsplannen, en sorterend onder één van volgende 
categorieën of subcategorieën van gebiedsaanduiding: 


o bos, 
o _parkgebied, 
o reservaat en natuur, 


e het Vlaams Ecologisch Netwerk, bestaande uit de gebiedscategorieën Grote Eenheden Natuur 
en Grote Eenheden Natuur in Ontwikkeling, vermeld in het decreet van 21 oktober 1997 betref- 
fende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu, 


e de beschermde duingebieden en de voor het duingebied belangrijke landbouwgebieden, aan- 
geduid krachtens artikel 52, 81, van de wet van 12 juli 1973 op het natuurbehoud. 


Parkgebieden worden aldus in de VCRO beschreven als ruimtelijk kwetsbare gebieden, maar op het vlak 
van ontwikkelingsperspectieven voor zonevreemde woningen, worden parkgebieden als niet-ruimtelijk 
kwetsbare gebieden beschouwd. 


Recreatiegebieden worden onder de basisrechten voor zonevreemde constructies als volgt beschreven: 
e _recreatiegebieden volgens een plan van aanleg (de gebieden voor dagrecreatie, gebieden voor 


verblijfsrecreatie en de ermee vergelijkbare gebieden) 


e gebieden, geordend door een RUP, die onder de categorie van gebiedsaanduiding ‘recreatie’ 
sorteren. 


basisrechten niet-ruimtelijk kwetsbaar gebied of parkge- | ruimtelijk kwetsbaar 


bied gebied of recreatie- 
gebied 
verbouwen JA JA 


herbouwen op gewijzigde JA, indien de bestaande woning is getrof- NEEN 


plaats fen door rooilijn en/of zich bevindt in een 
achtertuinbouwzone en/of de verplaatsing 
volgt i.f.v. goede ruimtelijke ordening; en 
op voorwaarde dat het maximum volume 
wordt beperkt tot 1.000m* (vergunbaar) en 
de herbouwde woning dezelfde voorbouw- 
lijn als dichtstbijzijnde constructie krijgt en/ 
of nieuwe toestand een betere plaatselijke 


aanleg oplevert 


uitbreiden JA, indien bouwvolume beperkt blijft tot NEEN 


1.000 m? 


Volgens de VERO Art. 4.1.1. 6° en 12° betekent: 


e herbouwen: een constructie volledig afbreken, of méér dan veertig procent van de buitenmuren 
van een constructie afbreken, en binnen het bestaande bouwvolume van de geheel of gedeel- 
telijk afgebroken constructie een nieuwe constructie bouwen; 


e _ verbouwen: aanpassingswerken doorvoeren binnen het bestaande bouwvolume van een con- 
structie waarvan de buitenmuren voor ten minste zestig procent behouden worden. 


3.2.3. Recent afgebroken zonevreemde woningen 

De mogelijkheden voor recent geheel of gedeeltelijk afgebroken zonevreemde woningen zijn slechts van 
toepassing in niet-ruimtelijk kwetsbaar gebied en parkgebied, en indien voldaan is aan beide hiernavol- 
gende voorwaarden: 


e voorafgaand aan de afbraak werd een stedenbouwkundige vergunning tot verbouw of tot 
herbouw afgeleverd, en de aanvrager wenst het plan nu aan te passen of om te zetten naar 
herbouw; 


e _de aanvraag wordt ingediend binnen de geldigheidstermijn van de initiële stedenbouwkundige 


herbouwen op dezelfde plaats JA, indien het maximaal volume van de NEEN 
herbouwde woning wordt beperkt tot 1.000 Vernon ADE RAAR DEE VAN DI: 
m°. (vergunbaar) 
3.2.4. Vernietigde of beschadigde woningen 
Als een zonevreemde woning vernield of beschadigd werd ten gevolge van een vreemde oorzaak die de 
eigenaar niet kan worden toegerekend, kunnen herstelwerken worden vergund, voor zover voldaan is 
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aan alle hiernavolgende voorwaarden: 


e _de woning werd in het jaar voorafgaand aan de vernieling of beschadiging daadwerkelijk 
bewoond, waarbij de bewoning kan worden aangetoond middels alle rechtens toegelaten 
bewijsmiddelen; 


e _de aanvraag gebeurt binnen de drie jaar na de toekenning van het verzekeringsbedrag of, zo 
de vernieling of beschadiging niet door een verzekering gedekt zijn, binnen de vijf jaar na het 
optreden van deze vernieling of beschadiging; 


e het bouwvolume van de herstelde woning blijft beperkt tot: 


o het vergunde of vergund geachte bouwvolume, met een maximum van 1.000 m$, indien 
de woning gelegen is in een ruimtelijk kwetsbaar gebied, met uitzondering van parkge- 
bieden en agrarische gebieden met ecologisch belang of ecologische waarde, 


o 1.000 m?, indien de woning gelegen is in een ruimtelijk niet kwetsbaar gebied, in een 
parkgebied of in een agrarisch gebied met ecologisch belang of ecologische waarde. 


3.2.5. Zonevreemde functiewijzigingen 
Het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning voor een zonevreemde functiewijziging is geen 
basisrecht volgens de huidige VCRO. Het vergunningverlenende bestuursorgaan mag bij het verlenen 
van een stedenbouwkundige vergunning die betrekking heeft op een vergunningsplichtige functiewijzi- 
ging van een gebouw of een gebouwencomplex, afwijken van de bestemmingsvoorschriften, voor zover 
voldaan is aan beide hiernavolgende voorwaarden: 


e het gebouw of het gebouwencomplex beantwoordt op het ogenblik van de aanvraag aan alle 
hiernavolgende vereisten: 


o het gebouw of het gebouwencomplex bestaat, 
o het gebouw of het gebouwencomplex is niet verkrot, 
o het gebouw of het gebouwencomplex is hoofdzakelijk vergund, 


o het gebouw of het gebouwencomplex is niet gelegen in: ruimtelijk kwetsbare gebieden, 
met uitzondering van parkgebieden en agrarische gebieden met ecologisch belang of 
ecologische waarde, recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aan- 
leg aangewezen gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoerings- 
plan, die onder de categorie van gebiedsaanduiding ‘recreatie’ sorteren; 


e _de functiewijziging komt voor op een door de Vlaamse Regering vast te stellen lijst, waarin 
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nadere regelen en bijkomende voorwaarden voor de betrokken wijzigingen van gebruik kunnen 
worden bepaald. 


Het uitvoeringsbesluit van de Vlaamse Regering van 28 november 2003 tot vaststelling van de lijst van 
toelaatbare zonevreemde functiewijzigingen stelt evenwel dat een functiewijziging slechts is toegestaan 
als het gebouw of gebouwencomplex bouwfysisch geschikt is voor de nieuwe functie (aan het gebouw of 
gebouwencomplex uit financieel of bouwtechnisch oogpunt geen ingrijpende werken uitgevoerd hoeven 


te worden voor de nieuwe functie). 


Het uitvoeringsbesluit stelt onder andere dat met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex 
Ruimtelijke Ordening een vergunning kan worden verleend voor het gedeeltelijk wijzigen van het gebruik 
van een woning, met inbegrip van de woningbijgebouwen, in een complementaire functie, voorzover aan 
al de volgende voorwaarden voldaan is: 


e _de complementaire functie heeft betrekking op het gebruik als een toeristisch logies als het 
maximaal acht tijdelijke verblijfsgelegenheden betreft, met uitsluiting van elke vorm van restau- 
rant of café; 


e _de aanvraag wordt voor voorafgaand advies voorgelegd aan Toerisme Vlaanderen. 


3.2.6. Beschermde monumenten, stads- en dorpsgezichten en landschappen 
In een stedenbouwkundige vergunning betreffende een bestaand hoofdzakelijk vergunde constructie die 
krachtens decreet definitief of voorlopig beschermd is als monument, of deel uitmaakt van een krachtens 
decreet definitief of voorlopig beschermd stads- of dorpsgezicht of landschap, kan worden afgeweken 
van stedenbouwkundige voorschriften, voor zover de betrokken handelingen gunstig worden geadvi- 
seerd vanuit het beleidsveld onroerend erfgoed. 


Het uitvoeringsbesluit van de Vlaamse Regering van 28 november 2003 tot vaststelling van de lijst van 
toelaatbare zonevreemde functiewijzigingen stelt dat met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse 
Codex Ruimtelijke Ordening kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzi- 
gen van het gebruik van een gebouw of gebouwencomplex, voorzover aan al de volgende voorwaarden 
voldaan is: 


e het gebouw of gebouwencomplex is opgenomen in de inventaris van het bouwkundige erfgoed, 
vermeld in artikel 12/1 van het decreet van 3 maart 1976 tot bescherming van monumenten, 
stads- en dorpsgezichten; 


e de voortzetting van de vroegere functie blijkt niet haalbaar of garandeert de duurzame leefbaar- 
heid van het gebouw of het gebouwencomplex niet; 
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de nieuwe functie laat de erfgoedwaarde ongeschonden of verhoogt ze; 


de entiteit van het agentschap Ruimte en Erfgoed van het Vlaams Ministerie van Ruimtelijke 
Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed, die met de zorg voor het onroerend erfgoed 
belast is, brengt een gunstig advies uit over de aanvraag. Ze spreekt zich minstens uit over de 
in 1°, 2° en 3° vermelde voorwaarden. 
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4. RUIMTELIJKE PLANNINGSCONTEXT 


4.1 RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN VLAANDEREN (BVR 17/12/2010) 


Het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen werd op 23 september 1997 goedgekeurd. De bindende bepalin- 
gen ervan werden bekrachtigd door het Vlaams Parlement op 19 november 1997. 


Op 12 december 2003 heeft de Vlaamse Regering de herziening van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaan- 
deren definitief vastgesteld. De bindende bepalingen werden door het Vlaams Parlement bekrachtigd bij 
decreet van 19 maart 2004. 


De Vlaamse Regering heeft op 17 december 2010 een tweede herziening van het Ruimtelijk Structuur- 
plan Vlaanderen definitief vastgesteld. De bindende bepalingen werden op 16 februari 2011 bekrachigd 
door het Vlaams Parlement. Het gaat voornamelijk om een actualisering van het cijfermateriaal. Er wor- 
den ook enkele knelpunten aangepakt. 


Parallel aan de verdere uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen bereidt de Vlaamse Re- 
gering een nieuw Beleidsplan Ruimte voor. 


In het RSV staan geen specifieke elementen opgenomen met betrekking tot zonevreemde woningen. 
Het RUP moet echter binnen de regels van dit beleidsplan worden opgemaakt. Enkele algemene ele- 
menten, geldende voor de gemeente Waasmunster worden hier aangegeven. 


Waasmunster behoort tot het buitengebied van Vlaanderen. Bekeken op het niveau van Vlaanderen is 
het buitengebied het gebied waarin de open, onbebouwde ruimte overweegt. Dit betekent dat inzake 
wonen en bijhorende verzorgende activiteiten de ruimtelijke groei geconcentreerd dient te worden in de 
kernen. Op die manier wordt de versnippering van de open ruimte tegengegaan. 


41.1. Doelstellingen voor het buitengebied 
Ten aanzien van het buitengebied worden verschillende doelstellingen gesteld: 


e het vrijwaren van het buitengebied voor de essentiële functies (landbouw, natuur, bos, wonen 
en werken op het niveau van het buitengebied) 


e het tegengaan van de versnippering van het buitengebied 


e het bundelen van de ontwikkeling in de kernen van het buitengebied (wonen, verzorgende 
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activiteiten) 
e het inbedden van landbouw, natuur en bos in goed gestructureerde gehelen 
e het bereiken van een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied 
e het afstemmen van het ruimtelijk beleid en het milieubeleid op basis van het fysisch systeem 


e het bufferen van de natuurfunctie in het buitengebied. 


4.1.2. Nederzettingsstructuur (bewonings- en economische structuur) 

De nederzettingsstructuur bestaat uit het samenhangend geheel van gehuchten, dorpen, linten en ver- 
spreide bebouwing in de open ruimte. Onder bebouwing worden zowel bedrijfs- of industriële gebou- 
wen, recreatieve en toeristische bebouwing als bebouwing voor gemeenschaps- en nutsvoorzieningen 
begrepen. 


Het RSV maakt een onderscheid tussen vier types, elk met hun eigen kenmerken en doelstellingen: 


e de kernen: dit zijn de hoofddorpen en de woonkernen. Een hoofddorp is een woonkern die 
minimaal is uitgerust. 


e het bebouwd perifeer landschap: de bebouwing is fragmentarisch en bestaat uit verschillende 
typen. De onbebouwde ruimte is desondanks in belangrijke mate aanwezig, maar heeft een 
versnipperd voorkomen. 


e linten: dit is een bebouwde omgeving aan één of aan beide zijden van de straat met een typi- 
sche lineaire structuur en die niet als woonkern is geselecteerd. 


e de verspreide bebouwing: iedere vorm van bebouwing die niet tot de hoger genoemde types 
kan gerekend worden. 


In het provinciaal structuurplan is de bindende selectie gemaakt van de hoofddorpen en woonkernen 


(zie verder). 


Er wordt gestreefd naar een concentratie van het wonen en werken in de kernen van het buitengebied. 
Dit betekent: 


e het versterken van de centrumfunctie van deze kernen 
e het situeren van lokale bedrijventerreinen aansluitend op het hoofddorp 
e het situeren van historisch gegroeide bedrijven in de kern 


e het bereikbaar houden van de voorzieningen 
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e het behoud en verhogen van de kwaliteit van de kleine kernen. 


4.2 STRUCTUURPLAN PROVINCIE OosT-VLAANDEREN 


4.2.1. Tweede partiële herziening structuurplan provincie Oost-Vlaanderen 
Het addendum — tweede partiële herziening van het PRS Oost-Vlaanderen werd door de provincieraad 
van Oost-Vlaanderen definitief vastgesteld op 20 juni 2012, maar bevat geen nieuwe relevante elemen- 
ten voor zonevreemde woningen in het buitengebied. 


De provincie heeft ervoor gekozen om op korte termijn een partiële herziening van het PRS door te 
voeren omdat de herziening (Addendum) van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) op 17 
december 2010 moet worden doorgewerkt in het PRS. 


e In het PRS waren de taakstellingen voor wonen en werken van toepassing voor de planperiode 
tot 2007. Conform het Addendum van het RSV werd de planhorizon verlengd tot 2012 voor 
wonen en werken, met voor wonen bijkomend een doorkijk tot 2020. 


e Eris een afstemming nodig met gewijzigde terminologie uit het Addendum RSV. 
e __De provinciale beleidsopties worden gedeeltelijk herzien en aangevuld in functie van actuele en 


prioritaire knelpunten en potenties. 


In een latere herziening van het PRS zal: 


e voor een aantal aspecten diepgaander onderzoek en evaluatie nodig zijn 


e _een afstemming gebeuren met het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen op Vlaams niveau. 


4.2.2. Deelruimten 

In het provinciaal structuurplan (BVR 18 februari 2004) wordt de provincie ingedeeld in deelruimten. 
Waasmunster is gelegen in het E17-netwerk. Als onderdeel van de Vlaamse Ruit moet dit netwerk de 
(stedelijke) dynamiek opvangen in het spanningsveld tussen Antwerpen en Gent. Hierdoor kan de ver- 
dere verstedelijking van de open-ruimtegebieden worden voorkomen. 


Uitgangspunten van het ruimtelijk beleid zijn: 


e het bieden van voldoende ruimte om bijkomende ontwikkelingen op te vangen 
e het versterken van de kwaliteit van de woonomgeving in het netwerk 


e het behoud van de relatie tussen de open-ruimtegebieden doorheen het E17-netwerk. 
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4.2.3. Selectie van hoofddorpen en woonkernen 

Hoofddorpen en woonkernen zijn buitengebiedkernen die van structureel belang zijn binnen de pro- 
vinciale nederzettingsstructuur. Het zijn de centrale plaatsen op lokaal niveau. Hoofddorpen zijn de 
groeipolen van de nederzettingsstructuur van het buitengebied, waar de lokale groei inzake wonen, 
voorzieningen en lokale bedrijvigheid gebundeld wordt. Woonkernen hebben een woonfunctie binnen de 
gemeente. Zij staan in voor het opvangen en bundelen van de eigen groei van de kern en (een deel van) 
de bijkomende woonbehoeften. Waasmunster werd geselecteerd als hoofddorp. Sombeke-Elversele is 
aangeduid als woonkern. Ruiter en Sint-Anna werden niet geselecteerd als woonkern. 


4.2.4. Gewenste openruimtestructuren 
Relevant voor Waasmunster is volgende selectie: 


e _als natuuraandachtszone (mogelijk VEN): Durmenmeersen E3 putten, Oude Durme, Sombeek- 
se Meersen en Bronbosjes 


e Bolle akkergebieden Land van Waas als natuurverbindingsgebied (bolle akkers) 


e _ Stuifzandrug Waasmunster, Sint-Niklaas, Belsele, Sinaai als natuurverbindingsgebied (bosjes 
als verbinding) 


e _Durmevallei als natuurverbindingsgebied (nat grasland, ruigte, zoetwaterschorren, wilgenstru- 
weel, valleibos, Bronbos, Rietland en —stroken, wilgenstruweel, slikken) 


De provincie stelt voor om met betrekking tot de agrarische structuur enkele acties te ondernemen, maar 
werkte nog geen afbakeningsvoorstellen uit, enkele hiervan zijn: 


e selectie van glastuinbouwgebieden 
e uitwerken specifiek beleid rond vrijkomende bedrijfszetels 


e stimuleren van aanleg en onderhoud van kleine landschapselementen in de agrarische bedrijfs- 
voering, via de opmaak van landschapsplannen 


Met betrekking tot de Durmevallei wordt ook het belang van de landbouw erkend. De provinciale over- 
heid wenst maatregelen te nemen waarbij de landbouwers ondersteund en begeleid worden bij het 
inpassen van (natuur-)doelstellingen in de agrarische bedrijfsvoering. 


Van belang is ook de opname van de relictzones en de ankerplaatsen. Er wordt geopteerd voor het 
volgende beleid: 


e behoud van de landschapsrelicten 
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e _ voor ankerplaatsen en historische bakens dient rekening gehouden te worden met de omgeving 
en context waarin ankerplaatsen en bakens tot stand kwamen 


De Durmevallei en de cuesta van het Land van Waas worden vermeld als waardevolle landschappen. 


4.2.5. Ruimtelijk beleid met betrekking tot bewoning in het buitengebied 
Met betrekking tot de differentiatie van de woningvoorraad komen de nederzettingen in het buitengebied 
(woningen, landhuizen, hofsteden, verlaten landbouwbedrijven) tegemoet aan een specifieke en steeds 


aanwezige vraag inzake wonen. 


De meeste eigendommen zijn alleenstaand. Vele daarvan situeren zich op ruime percelen en hebben 
een belangrijk bouwvolume. Deze eigendommen zijn ook vaak vanwege hun typologie (dakhelling, ma- 
teriaalgebruik) en historische aanwezigheid belangrijke beeldbepalende elementen in het landschap. 
Daarnaast zijn er in de verspreide bebouwing heel wat oude woningen en woningen zonder klein com- 
fort. Vaak gaat het om kleinere, oude hoeven. 


Al deze eigendommen zijn vaak vanwege hun historische aanwezigheid belangrijke beeldbepalende 
elementen in het landschap. Voor deze eigendommen die vooral in de landelijke gemeenten een be- 
langrijke rol vervullen in het kader van een kwalitatieve inlossing van de woningbehoefte, komt het de 
gemeente toe een passend ontwikkelingsperspectief te bieden dat de blijvende aanwending van deze 
eigendommen mogelijk kan maken.Voor de eigendommen met groot bouwvolume moet de aanwending 
voor meer ruimtebehoevende residentiële functies (cf. ruimtebehoevende hobby's zoals hobbypaarden- 
houderij, hobbylandbouw, privé-collecties van grote objecten, kunst enz.) mogelijk gemaakt worden. Dit 
ontwikkelingsperspectief zal rekening houden met de draagkracht van het gebied zowel ruimtelijk als 
functioneel. 


Tevens moet op gemeentelijk vlak worden onderzocht welke ruimtelijk aanvaardbare functiewijzigingen 
mogelijk zijn (wonen, horeca, aanvaardbare en verweefbare economische activiteit, enz), voor het invul- 
len van de hele waaier van bebouwing in het buitengebied: van de individuele woning tot meer typische 
bebouwing zoals bv. vierkantshoeven, wind- en watermolens, industrieel en pre-industrieel archeolo- 
gisch patrimonium (bv. steenbakkerijen, vlasroterijen, papiermolens) en andere grotere landelijke com- 
plexen. Aldus wordt tevens in het perspectief van de duurzame omgang met bestaande infrastructuur, 
een optimaal, functioneel en ruimtelijk verantwoord toekomstig gebruik nagestreefd. 


Gezien een aantal van die eigendommen thans geheel (of gedeeltelijk)? zonevreemd zijn, zal deze ge- 


2 Het komt voor dat bestaande eigendommen (meestal zijdelings) slechts deels zijn opgenomen in een geëigende zone 
(meestal woongebied met landelijk karakter) volgens het gewestplan, zodat de bebouwing zelf of bijhorende grond (huiskavel) getroffen 
is door gedeeltelijke zonevreemdheid; waardoor juridische onduidelijkheid bestaat naar vergunningen toe voor opritten, bijgebouwen of 
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meentelijke visie tevens de onderbouwing zijn voor de ontwikkeling van een passend juridisch kader 
(gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan) voor het thans zonevreemd bebouwd patrimonium en de direct 
eraan gerelateerde gronden? Conform de beschikkingen van het RSV mag zulks niet leiden tot het 
creëren van bijkomende bouwgronden voor nieuwe woongelegenheden waar dit thans niet mogelijk is 
in de op dit moment van toepassing zijnde bestemmingsplannen. Algemene ontwikkelingsperspectieven 
voor het zonevreemd patrimonium die gemeentedekkend zijn, kunnen verder gedetailleerd worden in 
kwetsbare en/of stedenbouwkundig gevoelige deelgebieden. 


Aldus kunnen uiteenlopende ontwikkelingsperspectieven aanvaard worden maar deze moeten steeds 
voldoende onderbouwd worden vanuit een ruimtelijke visie en verantwoord worden vanuit een respect 
voor de typische streekgebonden bebouwingstypologie. 


in bepaalde gevallen zelfs voor het hoofdgebouw. Het komt de gemeente toe om in het kader van de gebiedsdekkende oplossing die ze 
uitwerkt voor de (totaal) zonevreemde eigendommen ook hiervoor een juridische oplossing te formuleren (door bv het woongebied met 
landelijk karakter op de ware grenzen van de eigendom te ‘betrekken’) 


3 Met “de eraan gerelateerde gronden” wordt niet geduid op ernaast gelegen gronden, doch op die delen van de eigendom 
waar het gebouw op gelegen is en er zowel ruimtelijk als functioneel aan gerelateerd zijn en er aldus één geheel mee uit maken (vb. tuin, 
ruimte voor oprit, de boomgaard bij een huis, het gronddeel waar een schuur opstaat die bij een landhuis hoort, …); het begrip heeft even- 
min iets te maken met kadastrale aspecten: de begrenzing ervan vindt plaats op basis van een duidelijk herkenbaar specifiek gebruik of op 
basis van in het landschap duidelijk herkenbare elementen. 
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4.3 RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN WAASMUNSTER (BD. 29/01/2009) 


In het GRS van Waasmunster staat de opmaak van een (of meer) RUP zonevreemde woningen inge- 
schreven in het bindend gedeelte. De ontwikkelingsperspectieven voor zonevreemde woningen hier- 
onder beschreven, worden verder in deze toelichtingsnota en in de voorschriften van het RUP verfijnd. 
Onderstaande tekst wordt enkel informatief weergegeven als onderdeel van het ruimtelijk beleidskader. 


4.3.1. Informatief gedeelte 

NEDERZETTINGS- EN ECONOMISCHE STRUCTUUR 

Kaart 4. componenten van de ruimtelijke structuur (meso) nederzettingstructuur 

De nederzettingsstructuur op gemeentelijk niveau wordt operationeel gemaakt door de volgende ruimte- 
lijke beleidscategorieën voorop te stellen: de (woon)kernen, de woonparken, de lineaire bebouwing en 
de verspreide bebouwing (woonconcentraties en geïsoleerde woningen of woonstippen). 


Onderstaande lijst dient beschouwd te worden als een niet-limitatieve lijst (deze werd opgemaakt aan 
de hand van luchtfoto's en kadasterplannen en topografische kaarten en heeft als belangrijkste doel 
om de belangrijkste facetten van de nederzettingsstructuur te analyseren, maar doet geen uitspraken 
op het vlak van zonevreemde woningen e.d.) Deze lijst werd in overleg met het gemeentebestuur van 
Waasmunster opgesteld. Naar aanleiding van de startnota werd reeds een eerste basislijst opgesteld, 
deze werd nu na een bijkomende analyse op kadasterniveau aangevuld. 


Lineaire bebouwing (lintbebouwing) 
Een lint is een bebouwde omgeving over één of aan beide zijden van een straat met een typisch lineaire 
structuur die niet als woonkern is geselecteerd. 


In dit RUP Zonevreemde woningen bis zijn er geen woningen die behoren tot de lineaire bebouwing. 


Verspreide bebouwing 

ledere vorm van bebouwing die niet op basis van de definiëring tot (woon)kernen, woonparken of line- 
aire bebouwing kan worden gerekend, wordt als verspreide bebouwing opgevat. Binnen de verspreide 
bebouwing worden woonconcentraties en geïsoleerde woningen (woonstippen) onderscheiden. De 
groepsgewijze verspreide woningen worden als woonconcentraties omschreven. De individuele ver- 
spreide woningen zijn geïsoleerde woningen. 
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Woonconcentraties: 


Te Waasmunster komen diverse kleine woonconcentraties voor. Het betreft kleine clusters van wonin- 
gen in het open landschap. Een deel van deze woonconcentraties zal waarschijnlijk deel uitmaken van 
goedgekeurde verkavelingen (dit kan bij een eventuele latere uitwerking via uitvoeringsplannen nog 
verfijnd worden). Bij de selectie werd ervoor geopteerd om ook groepen van woningen (ongeveer 3 tot 
10 woningen) die niet direct op elkaar aansluiten, maar die toch morfologisch één geheel vormen, als 
woonconcentratie te selecteren. Ook boerderijen en hoeven werden mee in de woonconcentraties opge- 
nomen. Sommige boerderijen hebben namelijk nu reeds hun landbouwfunctie verloren, voor de anderen 
dient geanticipeerd te worden op de mogelijkheid dat ook zij in de toekomst een loutere woonfunctie 
zullen verkrijgen. 


Volgende woonconcentraties zijn gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (nummer zie kaart 3): 


e _nr. 47: woonconcentratie gelegen langsheen Nederheirweg (valleigebied) — Poelmolen: het 
betreft hier Nederheirweg 12 


e _nr. 50: woonconcentratie gelegen langsheen Dam (natuurgebied) 


e _nr. 65: woonconcentratie gelegen langsheen Patotterijstraat (bosgebied). 
Geïsoleerde woningen: 
In de openruimtegebieden van Waasmunster komen een aantal alleenstaande gebouwen voor. Het 
betreft dikwijls geïsoleerde hoeves (al dan niet nog in gebruik) en landbouwbedrijven. Deze geïsoleerde 
bebouwingen zijn puntstructuren die de openruimte mee bepalen en er deel van uitmaken. 


Zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied: 


Naar aanleiding van het GRS werd een eerste inventarisatie uitgevoerd m.b.t. de zonevreemde wonin- 
gen in kwestbaar gebied. 


Op kaart 4 zijn deze eveneens weergegeven: 


e _2=3 woningen: het betreft hier onder meer Eekhoekstraat 1 
e _5= 1 woning: het betreft hier Patotterijstraat 20 


e 14 = 2 woningen: het betreft hier onder meer Smoorstraat 35 
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Durmevallei (7) 


versterken van de natuurlijke structuur 
natuur als hoofdfunctie in overleg met 
de landbouw 

ecologisch verantwoord 
landbouwbeheer 

uitbreiding van de landbouw is enkel 
mogelijk bij integratie ervan in het 
landschap en de natuurlijke structuur 


(met betrekking tot de Mantasite en zijn 
directe omgeving wordt een specifiek 
beleid gevoerd; deze site dient verder te 
ontwikkelen in functie van bedrijvigheid en 
openbaar nut, zie verder) 


- suggestie tot oomaken van RUP 
(door het Vlaams Gewest en 
eventueel de provincie), lokale 
accenten mogelijk door de 
gemeente 

- uitwerken 
beheersovereenkomsten tussen 
landbouw en natuur 

- verlenen van gemeentelijke 
subsidies en advies voor het 
aanplanten en het onderhoud 
van KLE's 


Stuifzandgebied met cuesta 
(8) 


versterken van de natuurlijke structuur 
ecologisch verantwoord 
landbouwbeheer 

versterken van de verbindingsfunctie 
van de bosfragmenten 


- suggestie tot oomaken RUP door 
het Vlaams Gewest of de 
provincie, lokale accenten 
mogelijk door de gemeente 

- uitwerken 


verbeteren van de kwaliteiten van d 
aanwezige bossen 


beheersovereenkomsten tussen 
landbouw en natuur 

- verlenen van gemeentelijke 
subsidies en advies voor het 
aanplanten en het onderhoud 
van KLE's 


Overig open ruimtegebied (9) 


beschermen en beheren van 
bestaande en nieuwe bossen 
landschapsopbouw door aanplant 
van KLE's 


- verlenen van gemeentelijke 
subsidies en advies voor het 
aanplanten en het onderhoud 
van KLE's 


Het gebied rond de E 17 (10) 


aandacht voor beperken barriêre- 
effect E 17 


- verdere vergroening en 
inbuffering langs de E 17 

- uitwerken ontsnipperings- 
maatregelen 


Woonparkomgevingen (5) 


aandacht voor vermengen van 
natuur en groen met het wonen en 
recreatie 


verlenen van gemeentelijke subsidies 
en advies voor het aanplanten en het 
onderhoud van KLE's 


Verwevingsgebied recreatie 
en permanent verblijven 
Maretak (6) 


aandacht voor vermengen van 
natuur en groen met het permanent 
verblijven en recreatie 


- opstellen BPA of RUP dat duidelijke 
randvoorwaarden oplegt omtrent 
de mogelijkheden voor 
permanent verblijven en recreatie 

- verlenen van gemeentelijke 
subsidies en advies voor het 
aanplanten en het onderhoud 
van KLE's 


Kernen Waasmunster (1), 
Ruiter (2), Sint-Anna (4) en 
Sombeke (3) 


aandacht voor groen in de kernen 
behoud en bescherming 
kasteeldomeinen 

beschermen en natuurgericht 
beheren van bestaande 
groenelementen 

aanplant van 
perceelsrandbegroeiingen en 
erfbeplanting stimuleren 

behoud van het zicht op de 
openruimte vanuit de bebouwde 
kernen 


- verlenen van gemeentelijke 
subsidies en advies voor het 
aanplanten en het onderhoud 
van KLE's 


Uitwerking gewenste natuurlijke en landschappelijke structuur 
* de nummers verwijzen naar de nummers aangeduid op de kaart met de deelgebieden 


Zone* 


Gewenste ontwikkeling 


Beleidsvoorwaarden 


Kern Waasmunster (1) 


Hoofddorp 

- inbreiding en kernversterking 

- kleinschaligheid en gericht investeren 

- voldoende hoge woondichtheden 

- afwerken van verkavelingen 

- creëren van een aangename 
woonomgeving 

- uitgeruste woningen voor bejaarden 
en gehandicapten dicht bij de kern 

- aandacht voor variatie in de 
woningtypes 

- verhogen van het aanbod sociale 
woningen via gerichte projecten 

- schrappen noordelijk 
woonuitbreidingsgebied 

- behouden oostelijk 
woonuitbreidingsgebied Wareslage 
als reserve 

- versterken van de ker door een 
omzetting van een deel van de 
omvangrijke openbaar 
nutsbestemming naar een 
woonfunctie met compensatie 


- stimuleren kleinschalige sociale 
woonprojecten binnen de kern 

- opmaken RUP Dorp aan de Durme 
als aanvulling op het BPA Dorp aan 
de Durme 

- opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “hoofddorp” 


Kern Sombeke (3) 


Woonkern 

- inbreiding en kernversterking 

- kleinschaligheid en gericht investeren 

- afwerken van verkavelingen 

- creëren van een aangename 
woonomgeving 

- aandacht voor variatie in woningtypes 

- behouden woonuitbreidingsgebied 
Sombeke als reserve 


-__opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen, volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “woonkern” 


Kern Ruiter (2) 


Kern in het buitengebied 

- kleinschaligheid en gericht investeren 

-__ereëren van een aangename 
woonomgeving 

-___ aandacht voor variatie in woningtypes 


-___opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “kern in het buitengebied” 


Kern Sint-Anna (4) 


Kern in het buitengebied 

- kleinschaligheid en gericht investeren 

-__ereëren van een aangename 
woonomgeving 

-___ aandacht voor variatie in woningtypes 


- opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “kern in het buitengebied” 


Woonparkomgeving Van 
Eyckpark en Heide (5) 


- behouden lage woondichtheid 


- decreet RO. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpa 
inzake zonevreemde woningen 


Verwevingsgebied recreatie 
en permanent verblijven 
Maretak (6) 


- een oplossing voor de problematiek 
van de weekendhuisjes in Maretak (zie 
verder) 


-__decreet R.O. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpa 
inzake zonevreemde woningen 


Stuifzandgebied met cuesta 


(8) 


- aandacht voor natuur 


-___ decreet RO. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpa 
inzake zonevreemde woningen 


Durmevalle (7) 


- aandacht voor natuur 
- weren bebouwing 


-___ decreet RO. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpa 
inzake zonevreemde woningen 


Openruimtegebied (9) 


- beleid afgestemd op de draagkracht 
van de omgeving 


-__decreet R.O. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpa 
inzake zonevreemde woningen 


Het gebied rond de E17 (10) 


- verminderen verstoring E 17 


- inbuffering E 17 


Uitwerking gewenste nederzettingsstructuur 
* de nummers verwijzen naar de nummers aangeduid op de kaart met de deelgebieden 


e 20 = 3 woningen (+ berging en bijgebouwen): het betreft hier Dam 8 en 12. 


OPDELING VAN WAASMUNSTER IN DEELRUIMTES 

Kaart 5. bepaling deelruimtes 

De bestaande ruimtelijke structuur kan gedifferentieerd worden in gebieden met specifieke ruimtelijke 
kenmerken. Deze gebieden worden benoemd als afzonderlijke entiteiten of deelruimten. Het ruimtelijke 
karakter van elk deelgebied is uniek, heeft specifieke problemen en potenties en vraagt dan ook om een 
eigen benadering. Per deelruimte zal een gebiedsgerichte visie worden uitgewerkt. De globale gemeen- 
telijke visie zal verfijnd en uitgewerkt worden naar de mogelijkheden en noden van het specifieke gebied. 


Voor Waasmunster worden 10 entiteiten onderscheiden: 


e _1. Waasmunster Centrum 

e 2. de kern Ruiter-Heiken 

e 3. de kern Sombeke 

e 4, de kern Sint-Anna 

e 5. de woonparkomgevingen: Heide en Van Eyck 

e 6. verwevingsgebied recreatie en permanent verblijven Maretak 
e 7. de Durmevallei 

e 8. stuifzandgebied met cuesta 

e 9, de openruimte gebieden 

e 10. het gebied rond de E17 


Het is duidelijk dat de afbakening van de deelruimten rudimentair is. De verschillende entiteiten vloeien 
in elkaar over en stoppen ook niet aan de gemeentegrenzen. 


4.3.2. Richtinggevend gedeelte 
GEWENSTE OPEN RUIMTESTRUCTUUR 


Tabel 1. gewenste open ruimteontwikkelingen en beleidsvoorwaarden voor de verschillende deelruimtes 


GEWENSTE NEDERZETTINGSSTRUCTUUR 


Tabel 2. gewenste ontwikkeling nederzettingsstructuur en beleidsvoorwaarden voor de verschillende deel- 


ruimtes 
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Een beleid voor de zonevreemde woningen 

Het gemeentebestuur zal één of meerdere ruimtelijk uitvoeringsplannen (RUP) opmaken waarin de ont- 
wikkelingsmogelijkheden van deze woningen wordt vastgelegd. Er wordt geopteerd om voor delen van 
het grondgebied geen RUP op te maken, doch enkel het decreet R.O. te hanteren. 


Zonevreemde woningen zijn bestaande woningen die niet in woongebied, woongebied met landelijk ka- 
rakter, woonuitbreidingsgebied of goedgekeurde verkavelingen gesitueerd zijn. Deze woningen maken 
grotendeels deel uit van de open ruimte structuur. 


Voor deze woningen wordt een gebiedsgerichte aanpak uitgewerkt, naar gelang de ligging binnen 
de gemeente en de open ruimtestructuur in het bijzonder kunnen meer of minder mogelijkhe- 
den aan deze woningen worden gekoppeld. Naast deze gebiedgerichte aanpak wordt een specifieke 
aanpak van de zonevreemde cultuurhistorische waardevolle gebouwen en woningen en een specifieke 
aanpak van de zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied* en deze in recreatiegebied uitgewerkt. 


Naar aanleiding van de opmaak van het ruimtelijk uitvoeringsplan ten behoeve van de zonevreemde 
woningen zijn verfijningen en aanvullingen van het onderstaande beleidskader steeds mogelijk. Naast 
de woning zal bij de opmaak van het ruimtelijk uitvoeringsplan eveneens voldoende aandacht besteed 
worden aan de mogelijkheden in de onmiddellijke omgeving van de woning (tuininfrastructuur, 
oprit e.d.). 


Een specifieke aanpak 
Aanpak van zonevreemde cultuurhistorische waardevolle gebouwen en woningen 


In het kader van de opmaak van het RUP zonevreemde woningen zal de gemeente de cultuurhistori- 
sche gebouwen en woningen inventariseren. Met dit begrip worden enerzijds woningen en gebouwen 
bedoeld die door hun voorkomen een essentieel onderdeel vormen van het landschap. Het betreft 
enerzijds beschermde monumenten of architecturaal waardevolle gebouwen. 


Deze woningen en gebouwen kunnen principieel verbouwen, herbouwen of uitbreiden, indien aan een 
aantal randvoorwaarden kan voldaan worden. Voorwaarden zijn dat de verbouwing, herbouw of uitbrei- 
ding gebeurt in de geest van het oorspronkelijke gebouw en dat de aanvrager kan aantonen dat naar 
de omliggende omgeving een belangrijke meerwaarde wordt gerealiseerd. In het RUP zonevreemde 
woningen worden deze randvoorwaarden verfijnd naar gelang de specifieke ruimtelijke context. Ook op 
het vlak van functies kunnen binnen het RUP zonevreemde woningen mogelijkheden worden voorzien 


4 Onder kwetsbaar gebied wordt verstaan deze gebieden die vermeld worden als kwetsbaar gebied in het decreet R.O. 
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b.v. het benutten van een stal of dergelijke als kunstatelier, beperkte kantoorruimte, … teneinde het cul- 
tuurhistorisch patrimonium optimaal te kunnen behouden. Extra mogelijkheden op het vlak van volume 
en mogelijke functiewijzigingen kunnen slechts verleend worden indien kan aangetoond worden dat dit 
noodzakelijk is teneinde het cultuurhistorisch gebouw te kunnen bewaren. 


Aanpak zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied en recreatiegebied 


Voor de zonevreemde woningen die zich bevinden in kwetsbare gebieden en in recreatiegebied dient 
in overleg met de hogere overheid een specifiek ruimtelijk beleid te worden uitgewerkt. Als suggestie 
ten opzichte van de hogere overheid wordt voorgesteld om deze woningen eveneens een maximale 
rechtszekerheid te bieden en deze bij voorkeur uit de kwetsbare gebieden of het recreatiegebied te 
onttrekken. Naar gelang de ligging zullen specifieke ontwikkelingsmogelijkheden voor deze woningen 
worden uitgewerkt. 


Een gebiedsgerichte benadering 
De gemeente kan onderverdeeld worden in verschillende gebieden: 


Hoofddorp (deelruimte 1) 


Dit gebied omvat de dorpskern van Waasmunster. 


Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld 
voor een goede afwerking van de kern ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen 
meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van functiewijzigingen en uitbreidingsmoge- 
lijkheden rekening houdende met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een voorwaarde 
is dat deze onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied. 


Woonkern (deelruimte 3) 


Dit gebied omvat de dorpskern Sombeke. 


Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld 
voor een goede afwerking van de kern ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen 
meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van functiewijzigingen en uitbreidingsmoge- 
lijkheden rekening houdende met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een voorwaarde 
is dat deze onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied. 
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Kern in het buitengebied (deelruimte 2 en 4) 
Dit gebied omvat de dorpskern van Ruiter en Sint-Anna. 


Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld 
voor een goede afwerking van de kern ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen 
meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van uitbreidingsmogelijkheden rekening hou- 
dende met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een voorwaarde is dat deze onmiddellijk 
grenzen aan het bestaande woongebied. 


Rekening houdende dat deze kernen niet geselecteerd zijn als hoofddorp of woonkern is, dient de hoofd- 
functie steeds wonen te zijn, bestaande niet-woonfuncties kunnen bestendigd worden. Ook op het vlak 
van volume, materialen e.d. kunnen rekening houdende met het (gewenste) landelijke karakter van deze 
gebieden bijkomende eisen (b.v. specifieke erfbeplanting, materialenkeuze, daktype e.d.) in het RUP 
opgelegd worden. 


Overige gebieden 


Het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en zijn latere wijzi- 
gingen biedt reeds voor de meeste zonevreemde woningen in Waasmunster rechtszekerheid. Er wordt 
voor geopteerd om voor deze woningen via het decreet de rechtszekerheid te garanderen. Indien door 
eventuele wijzigingen deze rechtszekerheid in het gedrang zou komen, kan steeds geopteerd worden 
om een (of meerdere) ruimtelijk uitvoeringsplan(-nen) op te stellen waarbij de huidige (anno 2008 ont- 
wikkelingsmogelijkheden van het decreet RO met betrekking tot zonevreemde woningen als basis (mi- 
nimum toegelaten mogelijkheden) voor dit plan gehanteerd dienen te worden. Daarnaast kan het ook 
nodig zijn om voor bepaalde woningen een meer gedetailleerd RUP op te maken omwille van b.v. een 
minder gunstige inplanting die indien het decreet wordt gevolgd niet kan gewijzigd worden. Het decreet 
zal in die gevallen als vertrekbasis fungeren, doch zal op basis van de specifieke ruimtelijke context nog 
verder verfijnd worden. Er zal hierbij steeds speciale aandacht gaan naar de inpassing hiervan bin- 
nen de gewenste open ruimtestructuur en verkeer- en vervoersstructuur van de gemeente. 
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GEWENSTE VERKEER- EN VERVOERSTRUCTUUR 

Wegencategorisering 

De wegencategorisering beoogt een optimalisering van het wegennetwerk. Voor de categorisering wordt 
uitgegaan van de gewenste (hoofd)functie van de weg ten aanzien van de bereikbaarheid enerzijds 
en de leefbaarheid anderzijds. Aan de categorisering zijn verschillende randvoorwaarden gekoppeld. 
Uitgangspunt vormt de categorisering zoals voorgesteld in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Er 
wordt een onderscheid gemaakt tussen de hoofdwegen, de primaire wegen, de secundaire wegen en 
de lokale wegen. 


Secundair net 

De secundaire wegen zijn wegen die op provinciaal niveau zorgen voor ontsluiting van gebieden. De 
categorisering van de secundaire wegen gebeurt voor Waasmunster door de provincie Oost-Vlaande- 
ren. Op het grondgebied van Waasmunster worden de N 70 (Lokeren-Sint-Niklaas) en de N 446 (tot 
de Hoogstraat) geselecteerd als secundaire wegen Il (verzamelen verkeer op provinciaal niveau). Dit 
betekent dat zonevreemde woning Patotterijstraat 20 die gelegen is langs N 446 is geselecteerd als 
secundaire weg Il. 


Lokaal wegennet 

De lokale wegen worden onderverdeeld in de lokale verbindingswegen (lokale wegen |I), de lokale ont- 
sluitingswegen (lokale wegen II) en de overige lokale wegen (lokale wegen III). Deze categorieën wor- 
den op hun beurt onderverdeeld in een aantal subniveaus. 


Lokale verbindingswegen 

De lokale verbindingswegen zorgen voor een verbinding naar de primaire en secundaire wegen, ze 
geven echter geen verbinding op Vlaams of provinciaal niveau. De hoofdfunctie is verbinden en/of ver- 
zamelen op (inter)lokaal niveau. De erffunctie is beperkt. In Waasmunster wordt de N 446, vanaf de 
dorpskern van Waasmunster (kruispunt met de Hoogstraat) tot aan de grens met Hamme, geselecteerd 
als lokale verbindingsweg. Deze weg vormt de verbinding tussen Waasmunster en Dendermonde. Aan- 
vullend staat ze in voor de ontsluiting naar het op- en afrittencomplex van de E 17 en naar de N 70. 
De zonevreemde woningen Dam 8 en 12 zijn gelegen in een erftoegangsweg die aantakt op de lokale 
verbindingsweg N 446 ter hoogte van Durmebrug. Ook zonevreemde woning Smoorstraat 35 takt aan 
op Dommelstraat-Warandestraat (verbinding richting Temse), die is geselecteerd als lokale verbindings- 


weg. 


Lokale ontsluitingswegen 
De lokale gebiedsontsluitingswegen geven ontsluiting van woonwijken, kernen, industriezones,… Ze 


@ 
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hebben als hoofdfunctie het verzamelen van verkeer van verschillende lokale wegen richting een secun- 
daire weg of een lokale verbindingsweg. Er wordt naar gestreefd om de verkeersstromen zoveel mogelijk 
te bundelen. Er wordt een verder onderscheid gemaakt met lokale wijkontsluitingswegen, deze wegen 
hebben als hoofdfunctie het ontsluiten van (woon-)wijken. De zonevreemde woning Nederheirweg 12 
takt via Ten Rijendreef aan op Neerstraat die is geselecteerd als lokale wijkontsluitingsweg. 


Erftoegangswegen 

De erftoegangswegen hebben als hoofdfunctie het ontsluiten van woningen en landbouwgronden, als 
aanvullende functie kunnen zij een verbindingsweg vormen voor het fietsverkeer en het lokaal autover- 
keer. Ze hebben een zeer laag percentage aan doorgaand verkeer. De toegangsfunctie primeert. Er kan 
een onderscheid gemaakt worden in erftoegangswegen naargelang ze zich in verblijfsgebied bevinden 
of niet. 


4.3.3. Bindend gedeelte 

In de bindende bepalingen van het GRS staat de opmaak van een of meerdere RUP's voor zonevreem- 
de woningen. Een gemeentelijk RUP zonevreemde woningen moet hierbij rekening houden met het 
gebiedsgerichte en specifieke kader dat werd uitgewerkt in het richtinggevend gedeelte. 
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5. BESTAANDE JURIDISCHE CONTEXT 


5.1 GEWESTPLAN 


Kaart 6. ruimtelijk kwetsbare gebieden gewestplan 

De bestemmingen voor Waasmunster zijn vastgelegd in het gewestplan Sint-Niklaas — Lokeren (KB 
van 7/11/1978, gedeeltelijk gewijzigd bij BVR op 09/12/1997). Het gewestplan deelt de gemeente op in 
verschillende gebieden en bepaalt de bestemmingen ervan. 


Verspreid over de gemeente bevinden zich verschillende kleine natuurgebieden en parkgebieden. In het 
valleigebied van de Durme komen enkele reservaatgebieden voor. Rond het op —en afrittencomplex van 
de E 17 bevindt zich een groot bosgebied. Ten noordoosten van de woonparkomgeving Heide komt een 
tweede bosgebied voor. In het valleigebied van de Durme werden enkele zones specifiek ingekleurd als 
valleigebied. 


De 6 zonevreemde woningen in voorliggend RUP Zonevreemde woningen bis bevinden zich in de vol- 
gende gewestplanbestemmingen: 


e natuurgebied voor Dam 8 en 12; Eekhoekstraat 1 
e bosgebied voor Patotterijstraat 20 


e _valleigebied voor Nederheirweg 12 en Smoorstraat 35. 


5.2 VERGUNNINGEN 


5.2.1. Goedgekeurde en niet-vervallen verkavelingen en verkavelingsakkoor- 
den 

Geen enkele van de voorliggende 6 zonevreemde woningen binnen het RUP zijn gelegen in een goed- 
gekeurde en niet-vervallen verkaveling of verkavelingsakkoord. Onderstaande tabel geeft een overzicht 
van deze verkavelingen en verkavelingsakkoorden. 


5.2.2. Stedenbouwkundige vergunningen 


De volgende zonevreemde woningen zijn louter vergund geacht: Dam 12, Eekhoekstraat 1 en Smoor- 
straat 35. 


@ 


toelichtingsnota RUP Zonevreemde woningen bis 


De gemeente Waasmunster beschikt over de volgende stedenbouwkundige vergunningen: 


e voor Dam 8: onderwerp vergunning: saneren hoevewoonst met vergunningsdatum 21/12/1976 
(dossiernummer 112/3) 


e voor Nederheirweg 12: vergunning voor herstelwerken aan bijgebouw, vergunningsdatum 
08/02/1993 (dossiernummer 251/3 - 270/2) 


e _ voor Patotterijstraat 20: onderwerp vergunning: bouw van een woning, vergunningsdatum 
11/09/1963 (dossiernummer 37/29). 


5.2.3. Bouwmisdrijven 

De zonevreemde woning Nederheirweg 12 kon in het verleden worden beschouwd als een vergund 
geachte woning met bijgebouw in valleigebied volgens het gewestplan. De woning heeft men, ondanks 
de ligging in ruimtelijk kwetsbaar gebied, afgebroken en opnieuw herbouwd zonder stedenbouwkun- 
dige vergunning. Voor deze werken werd een PV (DE.66.74.379/91) opgemaakt op 18/06/1991. Hierna 
werd een stedenbouwkundige aanvraag tot bouwvergunning ingediend, maar geweigerd op 17/08/1991, 
waarna de eigenaar een meerwaarde heeft betaald. Wat later brandde het afzonderlijke bijgebouw af, 
waarna herstelwerken (in concreto heropbouw) aan dit bijgebouw werden vergund op 08/02/1993. Voor 
het realiseren van een overdekt terras maakte men nog later een afdak aan de niet vergunde woning, 
waarna opnieuw een PV werd opgemaakt op 29/01/1998. Opnieuw werd als herstelvordering een meer- 
waarde betaald. 


5.3 RECHT VAN VOORKOOP 


Voor verschillende percelen binnen de inventaris van de zonevreemde woningen is er volgens het geolo- 
ket van Geopunt Vlaanderen een recht van voorkoop van toepassing. Voor percelen in omgeving van de 
Durmevallei betreft het een RVV Speciale beschermingszones natuur (overzicht van de gebieden waarin 
een voorkooprecht is ingesteld in uitvoering van art. 37, 81, 2° en 6° van het decreet van 21 oktober 1997 
betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu (B.S. 10/01/1998)) en RVV Vlaams Ecologisch 
Netwerk en Intergraal Verwevings- en Ondersteunend Netwerk (overzicht van de gebieden waarin een 
Vlaams voorkooprecht is ingesteld in uitvoering van art. 37, 81, 1° en 3° van het decreet van 21 oktober 
1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu (B.S. 10/01/1998)). Voor percelen in de open 
ruimte van de volledige gemeente Waasmunster betreft het een voorkooprecht aan de begunstigde 
Waterwegen en Zeekanaal NV. 


Dit betekent niet dat bij aanbiedingen door de notarissen het voorkooprecht ook effectief wordt uitgeoe- 
fend. Elk dossier dient immers afzonderlijk beoordeeld te worden. Op slechts een klein percentage van 
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de aanbiedingen wordt het voorkooprecht uitgeoefend. 

5.4 ATLAS VAN DE WATERLOPEN 

Kaart 7. waterlopen 

Er bevindt zich geen enkele waterloop uit de atlas der waterlopen in de nabijheid van de woonkavels 
binnen RUP Zonevreemde woningen bis. 


5.5 ATLAS VAN DE BUURTWEGEN 


Kaart 8. atlas buurtwegen 


5.6.3. Inventaris bouwkundig erfgoed 


relict ID naam 


ligging 


88570 villa Celina Smoorstraat 35 


straatnaam buurt- of voetweg 


Neerstraat - Nederheirweg buurtweg nr. 1 


Hoogstraat - Dam Route de Waesmunster à termonde 


Eekhoekstraat buurtweg nr. 17 


Patotterijstraat buurtweg nr. 2 


Aan de voorzijde van de Patotteijstraat nr. 20 loopt de oorspronkelijke buurtweg nr. 2 doorheen het per- 
ceel, waarbij het tracé van de buurtweg in feite is verschoven naar de rechtgetrokken Patotterijstraat. 


5.6 ERFGOED 
Kaart 9. erfgoed 


5.6.1. Beschermd monument 
Geen enkele geïnventariseerde zonevreemde woning geniet het statuut van beschermd monument. 


5.6.2. Beschermd dorpsgezicht of landschap 
Geen enkele geïnventariseerde zonevreemde woning is gelegen in een beschermd dorpsgezicht of 
landschap. 
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De onderstaande beschrijving werd opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfgoed voor 
Smoorstraat nr. 35: 


Villa Celina met bijhorende tuin gelegen aan een zijweg naar de Durme. Bescheiden bakstenen villa 
bestaand uit een eenlaags volume, mogelijke rest van een ouder boerenhuis en een haaks links 
aanleunend vooruitspringend volume met twee bouwlagen van twee traveeën diep onder een overste- 
kend pannen zadeldak. Bouwjaar 1896 in grote cijferankers op de borstwering van de linker zijgevel. 
Voorpuntgevel met geschilderde huisnaam boven in een rondbogig spaarveld. Twee getraliede ven- 
sters rechts van de voordeur in de lagere bouw. Afzonderlijke stallen opzij tegen de perceelsgrens. Op 
de perceelhoek: ijzeren toegangshek aan bakstenen overhoekse hekpijlers. 


Door de vaststelling van de inventaris van het bouwkundig erfgoed van 14 september 2009 treden 
een aantal andere wettelijke bepalingen in de Vlaamse decreet- en regelgeving in werking. Er gelden 
binnen het onroerend erfgoedbeleid, stedenbouwkundig, woon- en energieprestatiebeleid een aantal 
uitzonderingsmaatregelen ten gunste van gebouwen uit de vastgestelde inventaris, met als doel die 
zoveel mogelijk te vrijwaren. Dit decreet bepaalt tevens dat een stedenbouwkundige vergunning voor 
het slopen van als bouwkundig erfgoed geïnventariseerde constructies slechts kan worden afgeleverd 
na een algemene onroerenderfgoedtoets. 


5.6.4. Historische kaarten 
Kaart 10. 
Kaart 11. 
Kaart 12. 
Kaart 13. 
Kaart 14. 
Van de 6 betrokken zonevreemde woningen zijn er 4 terug te vinden op de historische kaarten, met 


historische kaarten Dam 8 - 12 
historische kaarten Smoorstraat 35 
historische kaarten Nederheirweg 12 
historische kaarten Eekhoekstraat 1 


historische kaarten Patotterijstraat 20 


name Dam 8 (op de topografische kaart van 1861), Dam 12 (op de Ferrariskaart), Smoorstraat 35 (op 
de Popp-kaart) en Nederheirweg 12 (op de Vandermaelenkaart). 


Het hoofddorp Waasmunster ontwikkelde zich historisch vanuit de kerkomgeving en groeide noord- 
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waarts richting Vierschaar en zuidwaarts richting Durmebrug. Aldus ontstond de historische Kerkstraat 
van Waasmunster. Die Kerkstraat was oostwaarts en westwaarts begrensd door alluviale gronden, deel 
van de Durmevallei. Dit merkt men op de Ferrariskaart (periode 1777). Op de Ferrariskaart merkt men 
ook de woning Dam 12, gelegen midden in het alluviale Durmelandschap. Tal van ruimtelijke ingrepen, 
zowel tijdens het interbellum als na WO-2, wijzigden dit Durmelandschap ter hoogte van het centrum 
grondig. Vooreerst werden door de verlegging van de Durme en de demping van de buiten gebruik 
gestelde bedding van de Durme de woningen Dam 8 en Dam 12 niet meer door een rivier gescheiden 
van het centrum. De woningen zelf lagen ook niet meer in open uitgestrekt alluviaal meersenlandschap 
maar kwamen in een enclave te liggen, begrensd door drie taluds, met name de staatsbaan (nu de 
gewestweg N446), de Durmedijk en de opgespoten Durmebedding. Vervolgens werd door de aanleg 
van de Roosenberglaan de Durmevallei versneden en werden de aanliggende gronden betrokken in 
een ontwikkeling vreemd aan een valleilandschap. Door de aanleg van de Pontravelaan werd de Dur- 
mevallei ten westen van het centrum eveneens versneden. De Durmebedding werd omgevormd tot 
gemeentelijke parking (thans ook skateterrein) en gemeentelijk kerkhof. In de historische Durmevallei 
ontwikkelde zich ook een deel van het industrieel bedrijf Desso alsook volkstuintjes in eigendom van het 
Vlaams Gewest. 


Een eerste bebouwing op Smoorstraat 35 is terug te vinden op de Popp-kaart van 1860, maar het hui- 
dige pand vermeldt bouwjaar 1896 in grote cijferankers op de borstwering van de linker zijgevel (vermel- 
ding inventaris bouwkundig erfgoed). 


Nederheirweg 12 gaat terug naar een oud site namelijk “de Poermeulen”. Aldus ligt deze woning in een 
zijvang van de Nederheirweg. De zijvang ontwikkelde zich noodzakelijkerwijs op een dijkweg die uitgeeft 
op andere dijkpercelen die Nederheirweg 12 omgeven. 


5.6.5. Archeologisch onderzoek 


Voor het RUP Zonevreemde woningen bis te Waasmunster zijn er geen woningen die interfereren met 
een archeologische site. 


5.7 HABITAT- EN VOGELRICHTLIJNGEBIEDEN 
Kaart 15. habitat- en vogelrichtlijngebieden 


De speciale beschermingszones verwijzen naar de zogenaamde habitatrichtlijngebieden en vogelricht- 
lijngebieden. Het betreft een decretale verankering van een Europese Richtlijn. 


@ 
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5.7.1. Vogelrichtlijngebieden 

De Europese Richtlijn 74/409/EEG van 02/04/1979 verplicht de lidstaten voor de leefgebieden van de 
te beschermen vogelsoorten, alsook voor de ruimtelijke overwinteringsgebieden en rustplaatsen van de 
geregeld voorkomende trekvogels, speciale beschermingsmaatregelen te treffen. 


De Vlaamse Regering heeft 23 gebieden afgebakend als vogelrichtlijn. In Waasmunster vinden we 1 
vogelrichtlijngebied terug in het zuiden van de gemeente nl; Durme en de middenloop van de Schelde 
(gebiedscode 3.5). 


5.7.2. Habitatrichtlijngebieden 
De Europese Richtlijn 74/43/EEG van 21/05/1992 inzake de instandhouding van de natuurlijke habitats 
en de wilde fauna en flora beoogt het waarborgen van de biologische diversiteit. 


Voor Vlaanderen werden in 2002 38 gebieden aangeduid. In Waasmunster vinden we 1 habitatricht- 
lijngebied terug in het zuiden van de gemeente nl; Schelde- en Durme-estuarium van de Nederlandse 
grens tot Gent (gebiedscode BE2300006). 


5.7.3. Decretale verankering 

Art.36ter van het Natuurbehouddecreet stelt dat ingeval een vergunningsplichtige activiteit of een plan 
of programma een betekenisvolle aantasting van de natuurlijke kenmerken van een speciale bescher- 
mingszone kan veroorzaken, een passende beoordeling dient te gebeuren wat betreft de betekenisvolle 
effecten voor de speciale beschermingszone. Daarbij zal het advies van de administratie bevoegd voor 
het natuurbehoud gevraagd moeten worden. 


5.7.4. Inventaris zonevreemde woningen 
Dam 12 paalt aan habitatgebied en Dam 8 bevindt zich heel dicht bij dit habitatrichtlijngebied. Daarnaast 
paalt het perceel van zonevreemde woning Smoorstraat 35 quasi aan dit habitatrichtlijngebied. 


De 3 betreffende bovenvermelde zonevreemde woningen: 


e hebben geen verstorend en/of versnipperend effect op het vogelrichtlijngebied omdat ze gele- 
gen zijn net buiten de rand van deze speciale beschermingszone 


e werden reeds opgericht voor de vaststelling van deze speciale beschermingszones aangezien 
deze woningen overeenkomen met bebouwing op historische kaarten 


e kunnen niet zomaar worden afgebroken omdat de zonevreemde woning Smoorstraat 35 is 
opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfgoed. 
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5.8 MILIEUEFFECTRAPPORTAGE 


Het betreffende gemeentelijk RUP zonevreemde woningen wordt door een instantie op lokaal niveau 
opgesteld en valt bijgevolg onder de definitie van plan of programma volgens het D.A.B.M. 


Een plan of programma dat een betekenisvolle aantasting van de natuurlijke kenmerken van een speci- 
ale beschermingszone kan veroorzaken, dient te worden onderworpen aan een passende beoordeling 
wat betreft de betekenisvolle effecten voor de speciale beschermingszone. 


Het betreffende gemeentelijk RUP Zonevreemde woningen bis wordt door een instantie op lokaal niveau 
opgesteld en valt bijgevolg onder de definitie van plan of programma volgens het D.A.B.M. 


Een plan of programma dat een betekenisvolle aantasting van de natuurlijke kenmerken van een speci- 
ale beschermingszone kan veroorzaken, dient te worden onderworpen aan een passende beoordeling 
wat betreft de betekenisvolle effecten voor de speciale beschermingszone. 


Voorliggend ruimtelijk uitvoeringsplan: 


e regelt het gebruik van een klein gebied op lokaal niveau 
e heeft betrekking op de ruimtelijke ordening 


e vormt niet het kader voor de toekenning van een vergunning voor een project opgesomd in 
bijlage |, Il of Ill van het Besluit van de Vlaamse Regering van 10-12-2004. 


e __In Waasmunster bevindt zich 1 vogelrichtlijngebied in het zuiden van de gemeente nl; Durme 
en de middenloop van de Schelde (gebiedscode 3.5). De percelen van de zonevreemde 
woningen Dam 8 en 12 palen aan dit vogelrichtlijngebied. Over een grotere perimeter langs dit 
vogelrichtlijngebied bevindt zich het habitatrichtlijngebied Schelde- en Durme-estuarium van 
de Nederlandse grens tot Gent (gebiedscode BE2300006). Dam 12 grenst aan het habita- 
trichtlijngebied. Daarnaast paalt het perceel van zonevreemde woning Smoorstraat 35 quasi 
aan dit habitatrichtlijngebied en bevindt het perceel van zonevreemde woning Dam 8 zich heel 
dicht bij dit habitatrichtlijngebied. In Waasmunster bevindt zich in de omgeving van de Durme 
eveneens de Grote Eenheid Natuur (GEN) Vallei van de Durme, en de Grote Eenheid Natuur 
in Ontwikkeling GENO Vallei van de Durme. De zonevreemde woning Dam 12 (als enige van 
de cluster met woningen Dam 1 en 8) is gelegen in de GEN Vallei van de Durme. Verder is er 
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de zonevreemde woning Dam 8 waarbij door uitbreiding van het perceel (kadastrale wijziging 1 
febr 2014) een klein tuingedeelte in de GEN Vallei van de Durme is komen te liggen. Het RUP 
Zonevreemde w:oningen bis bestendigt enkel reeds bestaande woningen en koppelt aange- 
paste ontwikkelingsmogelijkheden aan de bovenvermelde 3 zonevreemde woningen gelegen 
in de nabijheid van speciale beschermingszones. Het RUP zal geen betekenisvolle aantasting 
van de natuurlijke kenmerken van de betrokken habitat-, vogelrichtlijngebied en VEN-gebieden 
veroorzaken. Bijgevolg wordt geoordeeld dat er geen passende beoordeling vereist is en dat 
het RUP screeningsgerechtigd is. 


e zal geen aanzienlijke effecten veroorzaken voor de verschillende (MER)disciplines, zoals werd 
besproken in de m.e.r.-screening. 


De Dienst Mer geeft aan dat het screeningsdossier de nodige informatie over het RUP bevat en de re- 
levante milieudisciplines op voldoende wijze werden besproken. Alle instanties zijn van mening dat de 
effecten op het mileu correct en voldoende beschreven zijn. De uitgebrachte adviezen bevatten geen 
elementen waaruit de dienst Mer kan besluiten dat het uitgevoerde onderzoek naar de aanzienlijkheid 
van de milieueffecten onvolledig of onjuist is. 


Enkele adviesinstanties hebben opmerkingen op het plan zelf. Opmerkingen die geen betrekking heb- 
ben op de beschrijving en beoordeling van de milieueffecten, maar die een suggestie inhouden om het 
plan te verbeteren hebben echter geen impact op de beoordeling van de aanzienlijkheid van de milieuef- 
fecten van het plan. De initiatiefnemer beschikt in het kader van de plan-m.e.r.-screening over de vrije 
keuze om al dan niet in te gaan op deze opmerkingen. 


Op 27 oktober 2015 besliste de Dienst Mer dat het RUP geen aanleiding geeft tot aanzienlijke milieuge- 
volgen en dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is (besluit zie bijlage 3). 


5.9 RUIMTELIJK VEILIGHEIDSRAPPORTAGE 


Het in werking getreden besluit houdende de regels inzake Ruimtelijke Veiligheidsrapportage (BVR 
26/01/2007) verplicht de afweging tot eventuele opmaak van een ruimtelijk veiligheidsrapport bij de op- 
maak van een RUP, en in voorkomend geval de opmaak daarvan zelf. Het besluit voorziet een set van 
criteria ter beoordeling van deze rapportageplicht. 


Seveso-bedrijven hebben een bepaalde hoeveelheid aan gevaarlijke stoffen op hun terrein aanwezig. 


Met aanwezigheid wordt bedoeld zowel de feitelijke of voorziene aanwezigheid in opslaginstallaties en 
procesinstallaties (als grondstof, tussenproduct, katalysator, solvent, eindproduct,…), als de aanwezig- 
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heid die kan ontstaan wanneer een industrieel chemisch proces buiten controle geraakt. 


Een hoge drempel-inrichting is een inrichting die naar de hoeveelheid gevaarlijke stoffen toe de hoge 
drempel overschrijdt terwijl een lage drempel-inrichting over hoeveelheden gevaarlijke stoffen beschikt 
gelegen tussen de lage en de hoge drempel. 


De uiterste contouren van voorliggend RUP zijn niet begrepen binnen de risicocontouren (een afstand 
tot 2km voor de mens) van een Seveso-inrichting. 


Op 28 september 2015 besliste de Dienst Veiligheidsrapportage dat er geen ruimtelijk veiligheidsrapport 
moet worden opgemaakt (besluit zie bijlage 4). 
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6.1 HERBEVESTIGD AGRARISCH GEBIED 


Kaart 16. Actieprogramma herbevestigd agrarisch gebied 

Het plangebied maakt deel uit van het herbevestigd agrarisch gebied voor de buitengebiedregio Waas- 
land (besluit Vlaamse regering op 3 april 2009). Waasmunster bevindt zich in de deelruimte 2: Land van 
Waas, waarvoor verschillende gebieden en ontwikkelingsperspectieven van toepassing zijn. 


De zonevreemde woningen Patotterijstraat 20 en Eekhoekstraat 1 zijn gelegen in gebied 22, zijnde het 
bosrijk gebied Waasmunster-Belsele. Voor dit gebied wordt na verder onderzoek een gewestelijk RUP 
opgemaakt voor: 


o de versterking van de bosstructuren omgeving Patotterij, Oud-Vliegveld, Kluit, Mui- 
zenberg, Loopveld en Steengelaag met bosuitbreiding, ontsnipperingsmaatregelen en 
stapsteenbossen 


o het hernemen van de agrarische bestemming op de gewestplannen in voor de landbouw 
belangrijke gebieden. 


De zonevreemde woningen Dam 8 en 12, Nederheirweg 12 en Smoorstraat 35 zijn gelegen in gebied 
28, zijnde de Durmevallei van Lokeren tot Schelde en Scheldevallei van Temse tot Steendorp, waarvoor 
er een RUP op lange termijn, maar geen actie op korte termijn wordt overwogen. Opmaak van een ge- 
westelijk RUP voor: 


e versterking van de natuurwaarden in de Durmevallei met herstel van het natuurlijke watersys- 
teem en het dynamisch milieu met slikken en schorren 


e het hernemen van de agrarische bestemming op de gewestplannen in voor de landbouw be- 
langrijke gebieden (o.a. Bovenhoek, Groene Boomgaard). 


Bij opmaak van een gewestelijk RUP is voor gebieden 22 en 28 verder onderzoek en overleg nodig i.f.v. 
het gedetailleerd in kaart brengen van het landbouwgebruik en de landbouwbedrijfszetels, concrete mo- 
gelijkheden voor uitbreiden van natuur- of bosgebieden en mogelijkheden voor waterberging. Opmaken 
gevoeligheidsanalyse voor bestaande landbouwbedrijven in het gebied. 
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De verstrengde omzendbrief RO 2010/01 behandelt onder andere over de mogelijkheden voor gemeen- 
telijke planningsinitiatieven in herbevestigd agrarisch gebied. Er is een grondige motivering nodig over 
een uitbreiding in herbevestigd agrarisch gebied (eventueel aangevuld met onderzoek naar alternatieve 
locaties), onderzoek naar de ruimtelijke impact op de ruimtelijk-functionele samenhangende structuur 
en onderzoek naar eventuele noodzakelijke flankerende maatregelen voor de landbouw. Concreet voor 
RUP Zonevreemde woningen bis zijn woningen Smoorstraat 35 en Nederheirweg 12 gelegen in vallei- 
gebied (onder te brengen in gebiedscategorie landbouw volgens ruimtebalans). Dit betekent dat 0,5ha 
landbouwgebied wordt omgezet naar woongebied. 


6.1.1. Advies Departement Landbouw en Visserij 

Het Departement Landbouw en Visserij bracht op 3 augustus 2015 advies uit vanuit landbouwkundig 
standpunt betreffende het verzoek tot raadpleging in het kader van een onderzoek tot milieueffecten 
van het gemeentelijk RUP Zonevreemde woningen bis. Aangezien enkel de woningen met adres Ne- 
derheirweg 12 en Smoorsstraat 35 in valleigebied zijn gelegen is het advies enkel van toepassing op 
deze 2 woningen. Gelet op het feit dat de voorschriften voor beide woningen niet ruimer zijn dan de 
huidige voorschriften voor zonevreemde woningen, kan worden aangenomen dat dit RUP geen signifi- 
cante negatieve effecten veroorzaakt op de landbouwstructuren. De opmaak van een plan-MER is niet 
noodzakelijk. 


6.2 BIOLOGISCHE WAARDERING 


Kaart 17. biologische waarderingskaart 

Volgens de biologische waarderingskaart, versie 2 toestand 2014, is er één perceel van een zone- 
vreemde woning gelegen in een zone met een zekere biologische waardering. Onderstaande tabel geeft 
een overzicht van dit perceel. 


zonevreemde woning | eval | omschrijving (bwk-eenheden) 


Patotterijstraat 20 mw minder dichte bebouwing met beplanting, tuinen …. (ua) 


naaldhoutaanplant (p) 


mw= complex van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen 


Volgens de biologische waarderingskaart, versie 2, palen alle zes de percelen van het RUP Zonevreem- 
de woningen bis aan zones met een zekere biologische waardering. 


@ 


zonevreemde eval | omschrijving (bwk-eenheden) 
woning 
Eeckhoekstraat 1 z eiken-berkenbos (qb) 
Dam 8 mw __| soortenarm permanent cultuurgrasland (hp) 
bomenrij met dominantie van (al dan niet geknotte) wilg (Salix sp.) (kbs) 
Dam 12 WZ struweelopslag van allerlei aard, vaak op gestoorde gronden (sz) 
vochtig wilgenstruweel op voedselrijke bodem (sf-) 
eutrofe plas met natuurlijke oevers (ae) 
Nederheirweg 12 mw __| soortenarm permanent cultuurgrasland (hp) 
bomenrij met dominantie van (al dan niet geknotte) wilg (Salix sp.) (kbs) 
bomenrij met dominantie van populier (Populus sp.) (kbp) 
MZ vochtig, licht bemest grasland (dotterbloemhooiland) (hc-) 
soortenarm permanent cultuurgrasland (hp) 
Smoorstraat 35 z verlaten spoorweg met interessante bermvegetatie (ks) 
mesofiel hooiland (glanshaververbond) (hu) 
natte ruigte met Moerasspirea (Filipendulion) (hf) 
WZ rietvegetatie (Phragmition) (mr) 
vochtig wilgenstruweel op voedselrijke bodem (sf) 
struweelopslag van allerlei aard, vaak op gestoorde gronden (sz) 
ruigte op voormalig akkerland, opgehoogde of vergraven terreinen, … 
(ku) 
Patotterijstraat 20 |z eiken-berkenbos -- jonge boomlaag en/of vegetatiekundig zwak ontwik- 
keld (qb-) 
w 


aanplant van Grove den met laag struikgewas (ppms) 
aanplant van Grove den met ondergroei van struiken en bomen (ppmb) 
naaldhoutaanplant zonder ondergroei (niet Grove den) (pa) 
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z= biologisch zeer waardevol 

wz= complex van biologisch waardevolle en zeer waardevolle elementen 

w= biologisch waardevol 

mz= complex van biologisch minder waardevolle en zeer waardevolle elementen 
mw= complex van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen 


Tot slot moet nog worden aangehaald dat de percelen in de omgeving van de huidige Durme en voorma- 
lige Durme-arm faunistisch voorname gebieden zijn. 


6.3 AFBAKENING VLAAMS ECOLOGISCH NETWERK (VEN) 


Kaart 18. Vlaams ecologisch netwerk 

Het VEN bestaat uit Grote Eenheden Natuur (GEN) en Grote Eenheden Natuur in Ontwikkeling (GENO). 
De afbakening van het VEN dient te gebeuren binnen een periode van 5 jaar aan de hand van uitvoe- 
ringsplannen van het decreet op de ruimtelijke ordening. In het najaar van 2002 werd de eerste fase 
van de afbakening van het VEN voltooid. Bij deze eerste fase werden delen van volgende gebieden 
aangeduid in Waasmunster: 


e GEN Vallei van de Durme in het zuiden van de gemeente 


e _GENO Vallei van de Durme, eveneens in het zuiden van de gemeente 


Het IVON is het geheel van gebieden waarin de administratieve overheid zorg draagt voor het behoud 
van de aanwezige natuurwaarden, maatregelen neemt ter bevordering en versterking van die natuur- 
waarden, alsook stimulerende maatregelen neemt ter bevordering van de biologische diversiteit. Het 
IVON bestaat uit natuurverwevingsgebieden en natuur verbindingsgebieden. 


De afbakening van natuurverwevingsgebieden is een taak van het Vlaamse Gewest. Het aanduiden van 
natuurverbindingsgebieden is een provinciale taakstelling. In het structuurplan Oost-Vlaanderen werd 
volgend natuurverbindingsgebied in Waasmunster aangeduid: 


e _ Stuifzandrug Waasmunster, Sint-Niklaas, Sinaai, Belsele 


VEN en IVON samen worden ruimtelijk vaak aangeduid met de term “Natuurlijke Structuur”, een begrip 
uit het Structuurplan Vlaanderen (dat in feite ook nog alle natuurwaarden omhelst die buiten VEN en 
IVON gelegen zijn. 


De zonevreemde woning Dam 12 (als enige van de cluster met woningen Dam 1 en 8) is gelegen in 


@ 
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de GEN Vallei van de Durme. Verder is er de zonevreemde woning Dam 8 waarbij door uitbreiding van 
het perceel (kadastrale wijziging 1 febr 2014) een klein tuingedeelte in de GEN Vallei van de Durme is 
komen te liggen. 


6.3.1. Ontvenning Dam 12 en tuingedeelte Dam 8 

Bij het vaststellen van het VEN (2002-2003) oordeelde de Vlaamse overheid dat haar eigen dienstwo- 
ning Dam 1 niet tot het VEN diende te behoren. De overige woningen dienden volgens de plannen van 
het openbaar onderzoek wel tot het VEN te behoren. Voor Dam 8 (destijds 1824C) werd een bezwaar 
ingediend. Het bezwaar werd gegrond bevonden. Voor Dam 12 werd geen bezwaar ingediend. Het ge- 
volg was dat enkel Dam 12 in het VEN kwam te liggen ook al werd via het bezwaar van Dam 8 gemeld 
dat geen van beide woningen in het VEN diende te liggen. 


Het Agentschap Natuur en Bos schreef aan de huidige eigenaar van Dam 12 het volgende omtrent de 
gevolgen van ligging van de woning in VEN: ‘In het natuurdecreet wordt het VEN (Vlaams Ecologisch 
Netwerk) omschreven als ‘een samenhangend en georganiseerd geheel van gebieden van de open 
ruimte waarin een specifiek beleid inzake het natuurbehoud, gebaseerd op de kenmerken en elemen- 
ten van het natuurlijk milieu, de onderlinge samenhang tussen de gebieden van de open ruimte en de 
aanwezige en potentiële natuurwaarden wordt gevoerd’. (art 17 8 1 natuurdecreet) Hieruit blijkt dat de 
hoofdfunctie van het VEN-gebied natuur is en dat het niet de bedoeling is om woningen in het VEN- 
gebied op te nemen. Bij de afbakening van het VEN heeft men dan ook getracht om zoveel mogelijk 
woningen uit het VEN te houden maar men is daar niet volledig in geslaagd hetzij omdat de woning mid- 
denin een VEN-gebied is gelegen, hetzij omdat de afbakening niet voldoende nauwkeurig is gebeurd. De 
afbakening is gebeurd op kaarten met schaal 1/25000 en dus niet op kadastraal niveau. Om correcties 
op de afbakening haalbaar te maken, moet dit niet meer gebeuren door de Vlaamse Overheid, maar kan 
dit ook via een gemeentelijk of provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP). Dit kan enkel voor grens- 
correcties voor zover door de opheffing van het VEN er geen betekenisvolle schade aan de natuur kan 
veroorzaakt worden.’ 


Door onder andere woningen Dam 8 en 12 te wijzigen naar de bestemmingscategorie wonen, kunnen 
deze worden ontvend. “Een volgens artikel 21 vastgesteld afbakeningsplan wordt van rechtswege op- 
geheven voor het onderdeel waarvoor nadien een ruimtelijk uitvoeringsplan in werking treedt dat aan 
dit onderdeel een bestemming geeft waardoor dit laatste niet meer krachtens artikel 20 van dit decreet 
zou kunnen worden aangeduid als GEN of GENO..….De in het vorige lid bedoelde opheffing kan maar 
gebeuren bij middel van gemeentelijke of provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen voor zover het om 
grenscorrecties gaat en voor zover er door deze opheffing geen betekenisvolle schade aan de natuur of 
het natuurlijk milieu in het VEN kan veroorzaakt worden.” 
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Het perceel Dam 8 heeft een grenscorrectie ondergaan waardoor het perceel deels in VEN-gebied ligt en 
Dam 12 betreft een perifeer gelegen perceel in het VEN dat logischerwijs er niet toe diende te behoren. 


Er wordt ter zake geen schade aangebracht aan het VEN gezien het om een bestendiging gaat van een 
bestaande toestand, de percelen noch de omliggende, behoudens het zuidelijk aanliggend perceel van 
Dam 12, enige biologische waarde hebben, het onttrekken van deze percelen ook het functioneren van 
de overige VEN-percelen niet nadelig kan beïnvloeden gelet op hun perifeer gelegen karakter en de veel 
grotere en groeiende verstoring die uitgaat van de nabijgelegen gewestweg. 


Gezien er geen schade is, dienen er ook geen schadebeperkende of compenserende maatregelen te 
worden voorgesteld: 


e De betrokken percelen hebben geen enkele waarde in relatie tot het VEN 
e Het zou logisch geweest zijn dat de overheid destijds ook Dam 12 uit haar voorstel onttrok 
e Een compensatie voor dergelijke beperkte oppervlakte zou zinledig zijn 


e Door de geplande verbreding van de gewestweg (fietspad) en de aanleg van de rotonde ter 
hoogte van de Dam zullen meerdere m? grond feitelijk aan het VEN onttrokken worden allicht 
zonder compensatie 


e Het betreft een grenscorrectie en een bestendiging van de feitelijke toestand. 


6.4 LANDSCHAPSATLAS 


Kaart 19. landschapsatlas 

De landschapsatlas geeft een beeld van de relicten van traditionele landschappen in Vlaanderen. Hierbij 
wordt een onderscheid gemaakt tussen puntrelicten, lijnrelicten, relictzones en ankerplaatsen. Relict- 
zones zijn gebieden met een grote dichtheid aan punt- of lijnrelicten en ankerplaatsen, waarin de sa- 
menhang belangrijk is voor de gehele landschappelijke waardering. Een ankerplaats is een gebied dat 
behoort tot de meest waardevolle landschappelijke plaatsen. 


Er zijn geen zonevreemde woningen gelegen binnen een ankerplaats. 


Er zijn wel enkele geïnventariseerde zonevreemde woningen gelegen in volgende relictzones: 
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relictzone benaming zonevreemde woning 

R40028 Durmevallei Dam 8/12 

R40030 Bosgebieden stuifzandrug Waasmunster, Bel- Patotterijstraat 20 
sele, Sint-Niklaas 


Volgende percelen van zonevreemde woningen raken aan de ankerplaats: 


e _cuesta van het Waasland te Waasmunster: Patotterijstraat 20 


e Oude Durmearm en Sombeke: Smoorstraat 35. 


Er is eveneens een geïnventariseerde zonevreemde woning waarvan het perceel paalt aan de relict- 
zone: Durmevallei: Smoorstraat 35. Een belangrijk lijnrelict in de gemeente Waasmunster is de Durme. 
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overstromingsgevoelige gebieden (2014) 


erosiegevoelige gebieden 
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Watertoets - overstromingsgevoelige gebieden (2014) 
LT] Niet overstromingsgevoelig 

WO Effectief overstromingsgevoelig 


[] Mogelijk overstromingsgevoelig 


Watertoets - erosiegevoelige gebieden 
[] Niet erosiegevoelig 


DO Erosiegevoelig 


Watertoets - grondwaterstromingsgevoelige gebieden 
L] Geen informatie beschikbaar 

TO Zeer gevoelig voor grondwaterstroming (type 1) 
L] Matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2) 


LT Weinig gevoelig voor grondwaterstroming (type 3) 


Watertoets - infiltratiegevoelige bodems 
[] Niet infiltratiegevoelig 
TD Infiltratiegevoelig 


Kaart 20. watertoetskaarten 


gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 
zonevreemde woningen bis 


schaal: 1:65.000 
datum: 2015 
locatie: 08007 _RUP_PL 4.2 
bron: Watertoetskaarten, 
AGIV & CIW 

« 
Interwaas 


waasland in ontwikkeling 


Intergemeentelijk samenwerkingsverband 
Land van Waas 
Lamstraat 113 
9100 Sint-Niklaas 
T. 03/780.52.00 - F. 03/780.52.19 


7. WATERTOETS 


7.1 ALGEMEEN 


Het decreet Integraal Waterbeleid van 18 juli 2003, gewijzigd door het wijzigingsdecreet Integraal Water- 
beleid van 19 juli 2013, vormt het juridisch kader voor het integraal waterbeleid in Vlaanderen. Het de- 
creet bevat ook de omzetting van de kaderrichtlijn Water en de Overstromingsrichtlijn. Op 12 december 
2014 hechtte de Vlaamse Regering haar goedkeuring aan enkele aanpassingen aan het uitvoeringsbe- 
sluit watertoets. De aanpassingen treden in werking op 22 januari 2015. 


De watertoets bestaat erin de effecten van het plan of project op de waterhuishouding te onderzoeken. 
Schadelijke effecten moeten zoveel mogelijk worden vermeden en beperkt en, indien dit niet mogelijk is, 
worden hersteld of, in gevallen van de vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering 
van ruimte voor het watersysteem, gecompenseerd. 


7.2 VLAAMSE HYDROGRAFISCHE ATLAS 


Er bevindt zich geen enkele waterloop uit de atlas der waterlopen in de nabijheid van de woonkavels 
binnen RUP Zonevreemde woningen bis. 


7.3 BESCHRIJVING BESTAANDE TOESTAND 

Kaart 20. watertoetskaarten 

7.3.1. Overstromingsgevoelige gebieden (kaart 2014) 

De kaart van de overstromingsgevoelige gebieden wordt regelmatig geactualiseerd. Op 1 juli 2014 keur- 
den de bevoegde ministers een aangepaste kaart van de overstromingsgevoelige gebieden goed. De 


nieuwe kaart is van toepassing vanaf 1 september 2014. 


De zonevreemde woningen Patotterijstraat 20 en Smoorstraat 35 zijn gelegen in mogelijk overstromings- 
gevoelig gebied. 


De zonevreemde woningen Dam 8 en 12, Nederheirweg 12 en Eekhoekstraat 1 zijn gelegen in niet 
overstromingsgevoelig gebied. 


@ 
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De erosiegevoelige gebieden in de gemeente Waasmunster bevinden zich langs de Durme, en grote 
verkeersinfrastructuren zoals E17, Pontravelaan, Dendermondseweg en op het cuestafront. 


De Durme heeft uiteraard als grote rivier een winterbedding, waarbij vooral het gebied tussen de kernen 
van Waasmunster en Sombeke, ten noorden van de Durme een grote oppervlakte aan winterbedding 
betreft. 


Het grootste gedeelte van de gemeente Waasmunster bevindt zich in infiltratiegevoelig gebied met uit- 
zondering van de Durmevallei en de bebouwde woonkernen. 


Grofweg gesteld is het gebied van de Durmevallei zeer gevoelig voor grondwaterstroming (type 1), net 
zoals het centrum van Waasmunster. Ten noorden, oosten en westen van het centrum van Waasmunster 
is het grondgebied overwegend matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2). Ten noordwesten van 
de kern Sombeke bevindt zich een grote zone die weinig gevoelig is voor grondwaterstroming (type 3), 
net zoals het woonpark den Eyck ten noordoosten van de gemeente. 


7.4 EFFECTBEOORDELING 


De realisatie van het RUP kan volgende effecten op de waterhuishouding teweeg brengen. 


e Binnen het plangebied is er nog op perceelsniveau heel beperkte ruimte voor bijkomende bebou- 
wing en verhardingen. 


e Het RUP vormt niet het kader voor de aanleg van grote ondergrondse constructies die de grond- 
waterstroming kunnen verstoren. 


Er kunnen echter milderende maatregelen worden genomen in de stedenbouwkundige voorschriften: 


e strikte navolging van het zoneringsplan 


e _de aanleg van zoveel mogelijk waterdoorlatende verhardingen. 
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7 
De centraal gebied 
individueel te optimaliseren buitengebied 


collectief te optimaliseren buitengebied 


Kaart 21. zoneringsplan 


gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 
zonevreemde woningen bis 


schaal: 1:30.000 
datum: maart 2014 
locatie: 08007_RUP_PL 4.3 


bron:VMM / afd. Ecologisch toezicht 


interwaas 


waasland in ontwikkeling 


Intergemeentelijk samenwerkingsverband 
Land van Waas 
Lamstraat 113 
9100 Sint-Niklaas 
T. 03/780.52.00 - F. 03/780.52.19 


7.5 ZONERINGSPLAN 


Kaart 21. zoneringsplan 

De zonevreemde woningen Dam 8 en 12, Nederheirweg 12 en Eekhoekstraat 1 zullen moeten zorgen 
voor een individuele behanding van het afvalwater (individueel te optimaliseren buitengebied) volgens 
het zoneringsplan. 


De zonevreemde woning Patotterijstraat 20 behoort tot het collectief te optimaliseren buitengebied, ter- 
wijl de zonevreemde woning Smoorstraat 35 tot het centraal gebied behoort. 


7.6 ConcLusie 
Het RUP Zonevreemde woningen bis bestendigt grotendeels een reeds bestaande bebouwing en ver- 
harding en zal bijgevolg verwaarloosbare effecten teweeg brengen op de waterhuishouding. Bovendien 


is er omwille van de ligging in ruimtelijk kwetsbaar gebied voldoende aandacht in de stedenbouwkundige 
voorschriften voor het nemen van milderende maatregelen. 
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8. VISIE 


8.1 GEBIEDSGERICHTE AANPAK VANUIT GRS 


Een RUP moet conform zijn aan het GRS, meer bepaald aan de richtinggevende en bindende bepalingen 
die in dat GRS zijn vastgelegd. Ter zake geldt dat: 


e het GRS een heel beperkt gebiedsgericht beleid bevat voor zonevreemde woningen (goedkeu- 
ringsbesluit deputatie van 29.01.2009, 3) 


e _ voor zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied een specifiek beleid zal gevoerd worden en 
geen gebiedsgericht beleid (GRS, RD, 24) 


e _ verfijningen en aanvullingen op het beleidskader van het GRS steeds mogelijk zijn (GRS, RD, 24) 


e _aan de zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied een maximale rechtszekerheid zal geboden 
worden (GRS, RD, 24) 


e _de woningen bij voorkeur uit de kwetsbare gebieden worden onttrokken (GRS, RD, 24). 


Het gemeentebestuur moet de richtinggevende bepalingen van de deelgebieden bewaken, bepalingen die 
heel open zijn en waarbij voor vijf van de zes betrokken woningen het niet zonder meer duidelijk is in welk 
deelgebied de woning ligt. Precies omdat in een structuurplan de grenzen van de deelgebieden (steeds) 
rudimentair zijn, zal pas bij de vaststelling van het RUP Zonevreemde woningen bis de betreffende zone- 
vreemde woningen in een deelgebied worden verankerd. Die precieze verankering kan gebeuren op grond 
van de feitelijke toestand van de zonevreemde woningen. Ter zake wordt verwezen naar het arrest DE 
BELEYR, RvS 219.903, bepalende : “Het is het pas bij de inhoudelijke invulling van het GRUP dat de con- 
touren van de verschillende deelgebieden dienen vastgelegd te worden. Of de uiteindelijke planperimeters 
al dan niet dezelfde zijn als deze die in 2005 zouden gecirculeerd hebben, is dan ook niet relevant.” 


Aldus kan men enkel voor de woning Eekhoekstraat 1 met zekerheid zeggen in welk deelgebied deze wo- 
ning ligt, met name in het E17-gebied. 


Het RUP Zonevreemde woningen bis zal daarom moeten bepalen, voortgaande op de kaart met de deel- 
gebieden van het GRS, of: 


e Dam 8 en Dam 12 deel uitmaken van de Durmevallei of van het hoofddorp 


e _Nederheirweg 12 deel uitmaakt van de Durmevallei, van het openruimtegebied of van het E17- 
gebied 
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e _Patotterijstraat 20 deel uitmaakt van het openruimtegebied, van het stuifzandgebied met cuesta, 
van het E17-gebied of van de woonparkomgeving Heide en Van Eyck … 


e _Smoorstraat 35 deel uitmaakt van de woonkern Sombeke, van het openruimtegebied of van de 
Durmevallei. 


De 6 zonevreemde woningen bevinden zich bijgevolg in 1 van 7 onderstaande deelruimten, waarvoor de 
beleidsvoorwaarden en gewenste ontwikkelingen in onderstaande tekst worden weergegeven. 


8.1.1. Kern Waasmunster 

BELEIDSVOORWAARDEN 

Opmaken van een gemeentelijk RUP zonevreemde woningen volgens de principes die verbonden zijn aan 
het gebied ‘hoofddorp’. Indien deze woningen onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied kunnen 
er meer mogelijkheden worden geboden op het vlak van uitbreidingsmogelijkheden en functiewijzigingen. 
Er kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld voor een goede afwerking van de kern ten opzichte 
van het omliggende landbouwgebied. 


GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 
e inbreiding en kernversterking 


e creëren van een aangename woonomgeving. 


8.1.2. kern sombeke 

BELEIDSVOORWAARDEN 

Opmaken van een gemeentelijk RUP zonevreemde woningen volgens de principes die verbonden zijn aan 
het gebied ‘woonkern’. Indien deze woningen onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied kunnen 
er meer mogelijkheden worden geboden op het vlak van uitbreidingsmogelijkheden en functiewijzigingen. 
Er kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld voor een goede afwerking van de kern ten opzichte 
van het omliggende landbouwgebied. 


GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 
e inbreiding en kernversterking 


e creëren van een aangename woonomgeving. 


8.1.3. woonparkomgeving van eyckpark en heide 
BELEIDSVOORWAARDEN 
Decreet R.O. 1999 van toepassing en indien nodig specifieke aanpak inzake zonevreemde woningen. 
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GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 


e _ behouden lage woondichtheid. 


8.1.4. stuifzandgebied met cuesta 
BELEIDSVOORWAARDEN 
Decreet R.O. 1999 van toepassing en indien nodig specifieke aanpak inzake zonevreemde woningen. 


GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 
e aandacht voor natuur. 


8.1.5. durmevallei 
BELEIDSVOORWAARDEN 
Decreet R.O. 1999 van toepassing en indien nodig specifieke aanpak inzake zonevreemde woningen. 


GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 
e aandacht voor natuur 


e weren bebouwing. 


8.1.6. openruimtegebied 
BELEIDSVOORWAARDEN 
Decreet R.O. 1999 van toepassing en indien nodig specifieke aanpak inzake zonevreemde woningen. 


GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 
e beleid afgestemd op de draagkracht van de omgeving. 


8.1.7. het gebied rond de E17 
BELEIDSVOORWAARDEN 
Geen uitspraken over specifieke aanpak inzake zonevreemde woningen. 


GEWENSTE ONTWIKKELINGEN 
e _ vermindering verstoring E17. 


Ondanks het gegeven dat er 7 verschillende deelruimtes worden onderscheiden, kunnen de ontwikkelings- 
mogelijkheden voor de zonevreemde woningen volgens het GRS worden samengevat tot: 


e _ verruimde uitbreidingsmogelijkheden en functiewijzigingen voor zonevreemde woningen in de 
kernen van Waasmunster en Sombeke 


e mogelijkheden volgens decreet R.O. 1999, met indien nodig een specifieke aanpak, voor zone- 
vreemde woningen in de andere deelruimten. 


@ 
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Het GRS geeft enkel een aanzet tot afweging van de ontwikkelingsmogelijkheden voor de zonevreemde 
woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied, maar geen verdere uitwerking tot een specifieke visie. 


Het RUP Zonevreemde woningen bis moet aantonen bij welk deelgebied van het GRS de zonevreemde 
woning best aansluit en vervolgens welk specifiek beleid voor deze woning wordt gekozen. Daar waar inter- 
pretatie van de ligging mogelijk is, zoals in casu, is de beoordeling van de feitelijke toestand essentieel en 
vormt de passage uit het GRS bepalende dat verfijningen op het beleid steeds mogelijk zijn (GRS, RD, 24) 
een aanvullende verantwoording. 


8.2 BEOORDELING FEITELIJKE TOESTAND 


8.2.1. Zonevreemde woningen in relatie tot het hoofddorp Waasmunster en de 
kern Sombeke — Dam 8, Dam 12 - Smoorstraat 35 

Het GRS onderscheidt het hoofddorp Waasmunster-Centrum en meerdere woonkernen, onder meer de 
woonkern Sombeke. 


Op grond van de feitelijke toestand blijkt dat de woningen Dam 8 en Dam 12 deel uitmaken van het hoofd- 
dorp Waasmunster-Centrum en dat de woning Smoorstraat 35 deel uitmaakt van de woonkern Sombeke. 


FEITELIJKE TOESTAND DAM 8 EN 12 

Het hoofddorp Waasmunster ontwikkelde zich historisch vanuit de kerkomgeving en groeide noordwaarts 
richting Vierschaar en zuidwaarts richting Durmebrug. Aldus ontstond de historische Kerkstraat van Waas- 
munster. Die Kerkstraat was oostwaarts en westwaarts begrensd door alluviale gronden, deel van de Dur- 
mevallei. Dit merkt men op de Ferrariskaart (periode 1777). Op de Ferrariskaart merkt men ook de woning 
Dam 12, gelegen midden in het alluviale Durmelandschap. Tal van ruimtelijke ingrepen, zowel tijdens het 
interbellum als na WO-2, wijzigden dit Durmelandschap ter hoogte van het centrum grondig. Vooreerst wer- 
den door de verlegging van de Durme en de demping van de buiten gebruik gestelde bedding van de Durme 
de woningen Dam 8 en Dam 12 niet meer door een rivier gescheiden van het centrum. De woningen zelf 
lagen ook niet meer in open uitgestrekt alluviaal meersenlandschap maar kwamen in een enclave te liggen, 
begrensd door drie taluds, met name de staatsbaan (nu de gewestweg N446), de Durmedijk en de opge- 
spoten Durmebedding. Vervolgens werd door de aanleg van de Roosenberglaan de Durmevallei versneden 
en werden de aanliggende gronden betrokken in een ontwikkeling vreemd aan een valleilandschap. Aldus 
bevat de historische Durmevallei langs de N446, tussen de voet van de cuesta en de huidige Durmebrug, 
de volgende ruimtelijke elementen: 


e langs de oostelijke zijde bevat de historische Durmevallei: 


o visvijvers met parking en toegangsweg 
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o een zandheuvel met woning 

o een landouw- en betonbedrijf 

o een zandwinning, thans visvijver 

o een parking van de Vlaamse overheid 


o twee zonevreemde woningen en een zonevreemd gebouw, eigendom van de Vlaamse 
overheid 


o een weiland en maïsakker, eigendom van de Vlaamse overheid. 
e langs de westelijke zijde bevat de historische Durmevallei: 
o een toegangsweg naar de basisschool 
o laaggelegen ingesloten natte alluviale gronden 
o opgespoten alluviale gronden gebruikt als landbouwland, paardencircuit 
o opgespoten alluviale gronden met een keukenbedrijf 
o een maïsakker, eigendom van de Vlaamse overheid 
o een kleine zandwinning in alluviale gronden geëvolueerd tot een moerasbosje, eigendom 


van de Vlaamse overheid. 


Door de aanleg van de Pontravelaan werd de Durmevallei ten westen van het centrum eveneens versne- 
den. De Durmebedding werd omgevormd tot gemeentelijke parking (thans ook skateterrein) en gemeente- 
lijk kerkhof. In de historische Durmevallei ontwikkelde zich ook een deel van het industrieel bedrijf Desso 
alsook volkstuintjes in eigendom van het Vlaams Gewest. 


De woningen Dam 8 en 12 zijn gelegen in een enclave en omgeven door drie taluds, met name de opge- 
spoten Durmebedding, de Durmedijk en het talud van de gewestweg. Binnen de onmiddellijke omgeving is 
er een dienstwoning van de Vlaamse overheid met een zeer omvangrijke verharde parking. Verder treffen 
we een weiland en maïsakker aan, eveneens in eigendom van de Vlaamse overheid. Langs de achterzijde 
palen de woningen Dam 8 en Dam 12 aan de opgespoten bedding, eigendom van de Vlaamse overheid. 


Een deel van de gronden van de Dam zal binnenkort ingenomen worden door een rotonde die tot 80 meter 
van de woning Dam 8 zal naderen. 


De Vlaamse overheid legde langs de Dam bijkomend nog een parking aan. Die grenst aan verruigde onbe- 
heerde gronden, eveneens eigendom van de Vlaamse overheid. Aan de voet van de Durmedijk is er een 
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moerasbosje. 


Het feit dat de woningen Dam 8 en Dam 12 van het centrum gescheiden zijn door een gewestweg onder- 
breekt hun relatie met het dorp niet. Het is immers niet omdat een woning aan de overzijde van een weg ligt 
dat ze plots niet meer functioneel verbonden is met de bewoning/bebouwing aan de overzijde van die baan, 
in dit geval het centrum. Meerdere centrumfuncties van het hoofddorp liggen immers op wandelafstand 
(horeca, bank, onderwijs, warenhuis, openbaar vervoer). De kerk ligt op 300m afstand. 


FEITELIJKE TOESTAND SMOORSTRAAT 35 

Zonevreemde woning Smoorstraat 35 sluit aan bij de woonkern Sombeke. De woning is gelegen in een 
zijvang van de Smoorstraat. Ze ligt ingebed in een omgeving met open bebouwingen. De zijvang mondt uit 
op een oude spoorwegdijk die het alluviale landschap van de Durme begrenst. 


8.2.2. Zonevreemde woningen onder invloed van een hoogdynamische ver- 
keersomgeving — Eekhoekstraat 1, Nederheirweg 12 en Patotterijstraat 20 
FEITELIJKE TOESTAND EEKHOEKSTRAAT 1 

De woning ligt pal naast de snelweg E17 en wordt bediend door een ventweg. De woning is omgeven door 
bossen. Meer oostwaarts komen in de nabijheid van de E17 nog enkele andere zonevreemde woningen in 
ruimtelijk kwetsbaar gebied voor. Aan de overzijde van de E17 liggen de woningen van de Heide waarvan 
meerdere zonevreemd en gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied. De woning is omgeven door bossen. 


Er zijn geen woningen in de onmiddellijke omgeving. De woning ligt pal naast de snelweg E17 en is ander- 
zijds vrij geïsoleerd gelegen. 


FEITELIJKE TOESTAND NEDERHEIRWEG 12 

Nederheirweg 12 gaat terug naar een oude site namelijk “de Poermeulen”. Aldus ligt deze woning in een 
zijvang van de Nederheirweg. De zijvang ontwikkelde zich noodzakelijkerwijs op een dijkweg die uitgeeft op 
andere dijkpercelen die Nederheirweg 12 omgeven. De woning ligt ook in de nabijheid van het container- 
park dat zich eveneens ontwikkelt in de Durmevallei. Heel de omgeving wordt dominant gekenmerkt door 
de hoger gelegen E17 die de Durmevallei aldaar versnijdt en zorgt voor een duidelijk aanwezige geluids- 
belasting. De woning ligt op 300m van de snelweg. Nederheirweg is gekenmerkt door open bebouwing. 


In de onmiddellijke omgeving van Nederheirweg 12 komen geen woningen voor. De omgevende percelen 
worden gevormd door grasland, deels op vergraven gronden. Dat zijn percelen die deel uitmaken van de 


Durmevallei. 


FEITELIJKE TOESTAND PATOTTERIJSTRAAT 20 
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Zonevreemde woning Patotterijstraat 20 staat als enige woning ten westen van de Patotterijstraat (drukke 
gewestweg N446) in bosgebied, in tegenstelling tot de overzijde van de Patotterijstraat die deel uitmaakt 
van het woonpark Heide. Nabij deze woonkavel bevindt zich een opstijgterrein voor ballonvaarten met par- 
king. Het afrittencomplex van E17met kleine carpoolparking ligt op 250m van de woning. 


De woning is omgeven door bospartijen. Aan de overzijde van de straat bevindt zich een lint van open 
bebouwing. 


8.3 BEOORDELING JURIDISCHE TOESTAND 


8.3.1. Zonevreemde woningen in relatie tot het hoofddorp Waasmunster en de 
kern Sombeke — Dam 8, Dam 12 - Smoorstraat 35 

JURIDISCHE TOESTAND DAM 8 EN 12 

Gezien de woningen voorheen op de rechteroever van de Durme lagen en aldus behoorden tot “de straat 
Sint-Anna”, kwamen ze door de verlegging van de Durme aan de andere zijde van de Durme te liggen. De 
Gemeenteraad wijzigde daarom de straatnaam naar ‘Kerkstraat’. De Gemeenteraad gaf hiermee aan dat 
deze woningen tot het centrum behoorden. Nadien wijzigde de naam naar ‘Dam’. 


Dam 8 ligt op een perceel met een oppervlakte van 1738 m?. Dam 8 gaat terug naar de periode 1880. Dam 
8 werd gebouwd (verbouwing) met vergunning op 21 december 1976, op het moment dat het ontwerp- 
gewestplan reeds verordenend was. Zowel de garage als de woning maakten deel uit van deze vergunning. 
Dam 8 ligt in natuurgebied (gewestplan). 


Ingevolge een grenscorrectie met het aanpalende perceel van het Vlaamse Gewest werd op 1 februari 2014 
door het kadaster een mutatie uitgevoerd ten voordele van de eigendom Robberecht-Nieuwejaers. Hierbij 
werd het kadastrale perceel 1824C geschrapt en vervangen door het kadastraal perceel 1824D, met een 
ruimere oppervlakte. Het gevolg is dat het perceel 1824D thans deels in Ven-gebied ligt, met name dat deel 
dat verworven werd op het Vlaams Gewest. 


Dam 12 ligt op een perceel met een oppervlakte van 3161 m? en is aanpalend aan het perceel Dam 8. Dam 
12 is bekend minstens sinds 1580. Het huidig gebouw gaat terug naar 1862-1863. Voor Dam 12 geldt een 
vermoeden van vergunning gelet op de ouderdom. Dam 12 bestaat uit een hoofdgebouw, een kleine ber- 
ging en een stal. Dam 12 ligt in natuurgebied en Ven-gebied. 


De omgevende gronden van de betrokken woningen zijn allen eigendom van de Vlaamse overheid. Het 
betreft vergraven gronden of opgespoten Durmebedding. 


@ 
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Die gronden kregen bij de vaststelling van het gewestplan geen bestemming ‘valleigebied’ omdat ze als ver- 
graven gronden geen kenmerken van de vallei in zich droegen. De gronden kregen ook geen bestemming 
landbouwgebied bij gebrek aan intrinsieke landbouwwaarde (opgespoten zandgronden). 


De overheid beschouwde deze gronden als restgronden en kregen dan ook de bestemming natuurgebied. 
Aldus werden deze twee woningen meegezogen in de bestemming natuurgebied. 


JURIDISCHE TOESTAND SMOORSTRAAT 35 

Smoorstraat 35 ligt op een perceel van 3105m?. Het betreft een pand gebouwd in de jaren 1896 en wordt 
vermeld op de lijst van bouwkundig erfgoed. De woning werd in 1976 om onbekende redenen in valleige- 
bied (gewestplan) geplaatst daar waar, gelet op de hoogteligging van deze woning, ze onmogelijk deel kan 
uitmaken van de Durmevallei. 


8.3.2. Zonevreemde woningen onder invloed van een hoogdynamische ver- 
keersomgeving — Eekhoekstraat 1, Nederheirweg 12 en Patotterijstraat 20 
JURIDISCHE TOESTAND EEKHOEKSTRAAT 1 

Deze zonevreemde woning Eekhoekstraat 1 ligt op een perceel met een oppervlakte van 1974 m? is een 
kleine en geïsoleerde voormalige vakantiewoning in een boscomplex. Er zijn geen vergunningen bekend 
van eventuele latere verbouwingen of uitbreidingen. Het Departement Mobiliteit en Openbare Werken na- 
mens Agentschap Wegen en Verkeer heeft meegegeven dat de woning Eekhoekstraat 1 is gelegen in de 
30m bouwvrije strook van de autosnelweg E17. Hierdoor is de woning bezwaard. Bij de opmaak van de 
stedenbouwkundige voorschriften van het RUP moet hiermee rekening worden gehouden. 


JURIDISCHE TOESTAND NEDERHEIRWEG 12 

De zonevreemde woning Nederheirweg 12 ligt op een perceel met een oppervlakte van 1611 m? en kon in 
het verleden worden beschouwd als een vergund geachte woning met bijgebouw in valleigebied volgens 
het gewestplan. De woning heeft men, ondanks de ligging in ruimtelijk kwetsbaar gebied, afgebroken en op- 
nieuw herbouwd zonder stedenbouwkundige vergunning. Voor deze werken werd een PV (DE.66.74.379/91) 
opgemaakt op 18/06/1991. Hierna werd een stedenbouwkundige aanvraag tot bouwvergunning ingediend, 
maar geweigerd op 17/08/1991, waarna de eigenaar een meerwaarde heeft betaald. Wat later brandde 
het afzonderlijke bijgebouw af, waarna herstelwerken (in concreto heropbouw) aan dit bijgebouw werden 
vergund op 08/02/1993. Voor het realiseren van een overdekt terras maakte men nog later een afdak aan 
de niet vergunde woning, waarna opnieuw een PV werd opgemaakt op 29/01/1998. Opnieuw werd als her- 
stelvordering een meerwaarde betaald. 


JURIDISCHE TOESTAND PATOTTERIJSTRAAT 20 
Het perceel heeft een oppervlakte van 6565m? en ligt in bosgebied (gewestplan). Voor de bouw van de 
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woning is er een vergunning van 11/09/1963. Er zijn geen vergunningen bekend van eventuele latere ver- 
bouwingen of uitbreidingen. 


8.4. PLANOLOGISCHE VISIE 


8.4.1. Zonevreemde woningen in relatie tot het hoofddorp Waasmunster en de 
kern Sombeke — Dam 8, Dam 12 - Smoorstraat 35 

Deze percelen worden onttrokken aan hun bestemming door ze om te zetten naar de gebiedscategorie 
wonen, waarbij rekening dient gehouden met het open karakter van de directe omgeving van de woningen. 
Hiermee wordt tegelijk een ontvenning beoogd van Dam 8 en 12. 


PLANOLOGISCHE VISIE DAM 8 EN 12 
Het GRS bepaalt dat de woningen bij voorkeur uit de kwetsbare gebieden worden onttrokken (GRS, RD, 
24). 


Vooreerst dient gesteld dat de bestemming natuurgebied volledig achterhaald is voor Dam 8 en 12. De 
ruimtelijke kwaliteit van de omgeving is door de toename van het verkeer sterk achteruit gegaan. Het ver- 
keer neemt zodanig toe dat men het natuurgebied/VEN-gebied zal moeten aansnijden voor de aanleg van 
een rotonde. 


Bovendien ligt geen enkele zonevreemde woning in Waasmunster zo dicht bij het hoofddorp als deze wo- 
ningen. Het is vanuit de feiten logisch ze tot het hoofddorp te laten behoren waarmee ze verbonden zijn. 
Op die manier worden de woningen betrokken in de evolutie van het hoofddorp. Hiermee wordt tevens een 
kernversterkend beleid gevoerd zoals bepaald in het GRS. 


Het GRS bepaalt overigens inzake woningen nabij de dorpskern ook het volgende: 


e “De klemtoon ligt op een verdere versterking van de dorpskernen. In de dorpskernen vindt binnen 
afstand het gemeenschapsleven plaats. Het ruimtelijk beleid dient in de eerste plaats gericht te 
zijn op de versterking van voornamelijk het hoofddorp Waasmunster en de woonkern Sombeke.” 
(GRS, RD, 6) 


e “Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opge- 
steld voor een goede afwerking van de kern ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er 
kunnen meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van functiewijzigingen en uitbreidings- 
mogelijkheden rekening houdende met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een 
voorwaarde is dat deze onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied.”(GRS, RD, 24). 
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In de feiten liggen de woningen Dam 8 en Dam 12 op loopafstand van het centrum met de functies horeca, 
bank, onderwijs, kerk, warenhuis en openbaar vervoer. Het opnemen van deze woningen in een nieuwe 
bestemming, met name de bestemmingscategorie wonen, zorgt voor een goede afwerking van de kern. 


PLANOLOGISCHE VISIE SMOORSTRAAT 35 

Vooreerst dient gesteld dat de bestemming valleigebied volledig achterhaald is voor Smoorstraat 35, ze is 
zelfs nooit relevant geweest. Bovendien ligt deze woning tegen de kern Sombeke, in een zijvang van een 
kernuitloper. Op die manier wordt de woning betrokken in de evolutie van de kern. 


Het GRS bepaalt voor woningen nabij een kern ook het volgende: “Voor zonevreemde woningen binnen dit 
deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld voor een goede afwerking van de kern ten 
opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen meer mogelijkheden geboden worden op het vlak 
van functiewijzigingen en uitbreidingsmogelijkheden rekening houdende met de specifieke ruimtelijke con- 
text van deze woningen, een voorwaarde is dat deze onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied. 
(GRS, RD, 24). 


8.4.2. Zonevreemde woningen onder invloed van een hoogdynamische ver- 
keersomgeving — Eekhoekstraat 1, Nederheirweg 12 en Patotterijstraat 20 

Deze percelen worden onttrokken aan hun bestemming door ze om te zetten naar de gebiedscategorie 
wonen, waarbij rekening dient gehouden met het verstorende karakter van de E17. 


PLANOLOGISCHE VISIE EEKHOEKSTRAAT 1 
De woning behoort ontegensprekelijk tot het E17 gebied van het GRS. Dit gebied is aldaar uitermate geken- 
merkt door versnijding en verstoring. 


PLANOLOGISCHE VISIE NEDERHEIRWEG 12 
Gezien de dominante invloed van de E17 is een verankering in het E17-gebied logisch. 


PLANOLOGISCHE VISIE PATOTTERIJSTRAAT 20 


Gezien de woning gelegen is aan de bijzonder drukke gewestweg N446 en bovendien ook nabij het afrit- 
tencomplex van de E17 wordt de woning verankerd in het E17-gebied van het GRS. 
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9.1 GRAFISCH PLAN 


Het RUP Zonevreemde woningen bis voor de gemeente Waasmunster onttrekt de woningen uit de ge- 
westplanligging van kwetsbaar gebied en voert een herbestemming tot woonzone op perceelsniveau door. 
Hiermee wordt tegelijkertijd de ontvenning beoogd van percelen Dam 8 en Dam 12. 


9.2 STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 


9.2.1. Art. 1: woonzone 
Het betreft de volgende zonevreemde woningen: Dam 8 en 12, Eekhoekstraat 1, Nederheirweg 12, Patot- 
terijstraat 20 en Smoorstraat 35. 


De woonzone is bestemd voor het behoud van de bestaande hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte 
woningen, bijgebouwen en tuinconstructies die tot de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen behoren, 
waarbij het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande aantal. 


Voor de bestaande hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte woningen is het creëren van een zorgwo- 
ning toegelaten. 


Bestaande - ook qua functie - hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen en bijgebouwen met 
een andere bestemming kunnen worden onderhouden, in stand gehouden en verbouwd binnen het be- 
staande vergunde of vergund geachte volume. Er zijn echter geen nieuwe gedeeltelijke uitbreidingen van 
strijdig gebruik van bestaande vergunde bestemmingen toegelaten. 


De percelen van woningen Dam 8 en Dam 12 worden ontheven van het VEN-statuut. 


Op voorwaarde dat het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande aantal is het mogelijk om 
hoofdzakelijk vergunde en niet verkrotte zonevreemde woningen: 


e in stand te houden door onderhouds- of stabiliteitswerken 


e te verbouwen en uit te breiden tot maximum 1.000m? voor de woning exclusief de bestaande 
hoofdzakelijk vergunde bijgebouwen 


e te herbouwen, al dan niet na vernietiging of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak 


@ 
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die de eigenaar niet kan worden toegerekend, op dezelfde plaats met een maximum van 1.000m?. 
Herbouw op dezelfde plaats betekent dat de footprint van het nieuw op te trekken gebouw moet 
worden ingeplant met een overlap van minimum 75% ten opzichte van de inplanting van de oor- 
spronkelijke footprint (van het vernielde of afgebroken gebouw). 


Met uitzondering van bestaande hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte bijgebouwen of tuinconstruc- 
ties die tot de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen behoren, zijn er geen nieuwe afzonderlijke bijge- 
bouwen of constructies toegelaten. 


Het is mogelijk om hoofdzakelijk vergunde en niet verkrotte zonevreemde bijgebouwen: 


e in stand te houden door onderhouds- of stabiliteitswerken 


e te verbouwen en uit te breiden mits de totale maximale vloeroppervlakte van alle losstaande bijge- 
bouwen en overdekte tuinconstructies beperkt blijft tot 40m? 


e te herbouwen, al dan niet na vernietiging of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak 
die de eigenaar niet kan worden toegerekend, volledig binnen een straal van 15m van de woning, 
mits de totale maximale vloeroppervlakte van alle losstaande bijgebouwen en overdekte tuincon- 
structies beperkt blijft tot 40m?. 


Blinde gevels moeten worden vermeden, en bij behoud worden afgewerkt in hetzelfde gevel- of dakbedek- 
kingsmateriaal als het gebouw. 


De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie (dakhelling en materiaalgebruik) van de woning 
en bijgebouwen moeten behouden blijven. Het geheel moet landschappelijk in de omgeving passen. 


De erfscheidingen op de perceelsgrenzen moeten landschappelijk worden afgewerkt door middel van 
streekeigen aanplanting. 


De verhardingsoppervlakte wordt beperkt tot het strikt noodzakelijke, volledig binnen een straal van 15m 
van de woning, in functie van de gebruikelijke uitrusting van woonpercelen en wordt uitgevoerd in kleinscha- 
lige waterdoorlatende verhardingsmaterialen. Tot de aanleg van verhardingsoppervlakte in functie van de 
gebruikelijke uitrusting van woonpercelen behoren toegangen, opritten, tuinpaden, terrassen en parkeer- 
plaatsen. 


De aanleg van een openluchtzwembad of siervijver is niet toegelaten. In functie van een duurzaam en 
integraal waterbeheer is de aanleg van een landschappelijk ingepaste infiltratie- of hemelwaterbuffervoor- 
ziening, ecologische poel of rietveld wel toegelaten. 


Het is verboden om bestaande hoogstammen te vellen. Hoogstammen mogen enkel worden geveld in geval 
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van gevaar of ziekte die tot afsterven leidt. Elke boom die wordt geveld moet binnen het betreffende perceel 
worden vervangen door een streekeigen boom. 


Bij iedere aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet een inrichtingsplan worden gevoegd met be- 
trekking tot de inrichting van het woonperceel en moet worden aangetoond dat de ecologische en land- 
schappelijke waarde van de omliggende omgeving niet wordt aangetast. 


In functie van een duurzaam en integraal waterbeheer wordt het hemelwater zoveel mogelijk opgevangen 
en hergebruikt (voor spoelwater sanitair, wasmachine, buitenkraantje…). Het resterend deel moet maxi- 
maal kunnen infiltreren in de ondergrond, hetzij door het gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij 
door afleiding van hemelwater van verharde delen naar de onverharde delen, hetzij door afleiding naar 
daartoe voorziene constructies om het water te infiltreren. 


De zonevreemde woningen die gelegen zijn in (mogelijks) overstromingsgevoelig gebied moeten worden 
beschermd tegen schade door overstromingen door de principes van waterveilig bouwen toe te passen. 


Voor de zonevreemde woning Eekhoekstraat 1 geldt de regeling rond bouwvrije stroken langs de autosnel- 
wegen zoals opgenomen in het KB van 4 juni 1958: ‘Het is verboden in die stroken te bouwen, te herbouwen 
of bestaande bouwwerken te verbouwen. Dat verbod geldt niet voor instandhoudings- en onderhoudswer- 
ken.’ 


Voorbij de 10e m (gemeten van de grens van het domein van de autosnelweg) kan voor bebouwde gedeel- 
ten, voor het verbouwen van en bijbouwen bij bestaande bouwwerken een afwijking worden toegestaan 
na akkoord van de Minister of zijn gemachtigde (administrateur-generaal). Het akkoord tot afwijking op de 
bouwvrije strook dient vooraf te worden aangevraagd en vormt nadien onderdeel van de vergunningsaan- 
vraag. 


9.2.2. Art. 2: bouwkundig erfgoed (overdruk) 
Het betreft de in de inventaris van het bouwkundig erfgoed vastgestelde zonevreemde woning Smoorstraat 
35. 


Voor de overdruk van bouwkundig erfgoed staat het behoud van de bestaande harmonische samenhang en 
architecturale beeldwaarde van het gebouw of gebouwencomplex voorop. 


Er kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het gebruik van een 
gebouw of gebouwencomplex, voorzover aan al de volgende voorwaarden is voldaan: 


e de voortzetting van de vroegere functie blijkt niet haalbaar of garandeert de duurzame leefbaarheid 
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van het gebouw of het gebouwencomplex niet 


e _de nieuwe functie laat de erfgoedwaarde ongeschonden of verhoogt ze. 


Het herbouwen van het gebouw of gebouwencomplex op dezelfde plaats, al dan niet in geval van gehele 
of gedeeltelijke vernieling of beschadiging door plotse ramp buiten de wil van de eigenaar, is enkel mogelijk 
mits het behoud van de bestaande cultuurhistorische en architecturale beeldwaarde en een belangrijke 
meerwaarde naar de omliggende omgeving kan worden aangetoond in een motiveringsnota. 


Bij het verbouwen en herbouwen van het gebouw of gebouwencomplex dienen in elk geval volgende vor- 
melijke elementen van de gevels te worden behouden: 


e _de dakvorm en kroonlijstafwerking 


e de gevelgeleding en het gevelmateriaal in de desbetreffende kleuren. 


Bij iedere aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet een motiveringsnota worden gevoegd met 
betrekking tot het behoud van de bestaande cultuurhistorische en architecturale beeldwaarde en moet wor- 
den aangetoond dat naar de landschappelijke omgeving een belangrijke meerwaarde wordt gerealiseerd. 


De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie (dakhelling en materiaalgebruik) van de woning 
en bijgebouwen moeten behouden blijven en landschappelijk ingepast zijn aan de omgeving. 
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10. OP TE HEFFEN STRIJDIGE BEPALINGEN 


Krachtens Art. 2.2.2. 81, 5° van de VCRO bevat een RUP een zo mogelijk limitatieve opgave van de voor- 
schriften die strijdig zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die worden opgeheven. 


10.1 Op TE HEFFEN STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 


De verordenende bepalingen (grafisch plan en bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften) van voorlig- 
gend RUP treden — voor wat betreft het plangebied van dit RUP — volledig in de plaats van de verordende 


bepalingen van het gewestplan. 


Volgende bestemmingen uit het gewestplan Sint-Niklaas — Lokeren (KB 07/04/1977, gedeeltelijk gewijzigd 
bij BVR op 09/12/1997) worden opgeheven: 


e natuurgebied 
e bosgebied 


e _valleigebied. 


10.2 GOEDGEKEURDE EN NIET-VERVALLEN VERKAVELINGEN 
Niet van toepassing binnen het plangebied van voorliggend RUP Zonevreemde woningen bis. 
10.3 ONTVENNING 


Door onder andere woningen Dam 8 en 12 te wijzigen naar de bestemmingscategorie wonen, worden 
deze ontvend. “Een volgens artikel 21 vastgesteld afbakeningsplan wordt van rechtswege opgeheven voor 
het onderdeel waarvoor nadien een ruimtelijk uitvoeringsplan in werking treedt dat aan dit onderdeel een 
bestemming geeft waardoor dit laatste niet meer krachtens artikel 20 van dit decreet zou kunnen worden 
aangeduid als GEN of GENO..…De in het vorige lid bedoelde opheffing kan maar gebeuren bij middel van 
gemeentelijke of provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen voor zover het om grenscorrecties gaat en voor 
zover er door deze opheffing geen betekenisvolle schade aan de natuur of het natuurlijk milieu in het VEN 
kan veroorzaakt worden.” Bijkomende motivering is terug te vinden op p. 47-48 onder H 6.3. 


11. RUIMTEBALANS 


GewPlan (ha) 


RUP (ha) Saldo (ha) 


1 wonen 0 1,88 +1,81 
2 bedrijvigheid 
3 recreatie 
4 landbouw 0,50 0 -0,50 
5 bos 0,65 0 -0,65 
6 overig groen 
7 reservaat en natuur 0,73 0 -0,73 
8 lijninfrastructuur 
9 gemeenschaps- en nutsvoorzieningen 
10 ontginning en waterwinning 

TOTALE OPPERVLAKTE PLANGEBIED 1,88 1,88 0) 


In totaal zorgt dit RUP dus voor: 


e een toename van wonen 


e _een afname van landbouw, bos en reservaat en natuur. 


Dit RUP voorziet bijgevolg in het omzetten van landbouw, bos en reservaat en natuur naar wonen. 
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Patotterijstraat 20 


Nederheirweg 12 


Smoorstraat 35 
Im: 


legende 


ä plangebied 


Ean 


planbaten 


landbouw naar wonen 


z bos of reservaat en natuur naar wonen 


Ä 


N 


Kaart 22. planbaten, planschade en kapitaal- 
of gebruikersschade 


gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 
zonevreemde woningen bis 


"Deze kaart is het register, zoals bedoeld in artikel 2.2.2. $1, eerste lid, 7° en 8° van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die 
aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing, een kapitaalschadecompensatie of een gebruikerscompensatie. 
Dit register geeft, comform de geciteerde wetgeving, de percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt de aanleiding KAN geven tot vergoeding of heffing. De opname van percelen in dit register 
houdt dus niet in dat sowieso een heffing zal worden opgelegd of dat een vergoeding kan worden verkregen. Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per 
individueel geval beoordeeld worden. Het register kan dus geen uitsluitsel geven over de toepassing van die voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden. 
De regeling over de planschade is te vinden in artikel 2.6.1. en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over de planbatenheffing is te vinden in artikel 2.6.4. 
en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1. en volgende van het decreet van 27 maart 2009 
betreffende het grond- en pandenbeleid. De regeling over de gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 houdende vaststelling van een kader voor de 
gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdrukken en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De tekst van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en van het decreet 
grond- en pandenbeleid kan geraadpleegd worden op www.ruimtelijkeordening.be, rubriek wetgeving. De tekst van het decreet gebruikerscompensatie kan geraadpleegd worden op 
www.codex.vlaanderen.be, zoekterm “gebruikerscompensatie". 
Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold vóór de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met het huidige plan. In een aantal gevallen verschilt de cartografische ondergrond waarop de 
bestemmingen werden ingetekend ín het oude en het nieuwe plan. Daarom kunnen bij de digitale vergelijking beperkte fouten optreden. Het register moet met dat voorbehoud geraadpleegd worden. 
Meer informatie over het register is opgenomen in de toelichting die eveneens in deze bijlage van het RUP is opgenomen.” 


schaal: 1:10.000 
datum: 2015 
locatie: 08007_RUP_PL_08 

bron: eigen verwerking 


Interwaas 


waasland in ontwikkeling 


Intergemeentelijk samenwerkingsverband 
Land van Waas 
Lamstraat 113 
9100 Sint-Niklaas 
T. 03/780.52.00 - F. 03/780.52.19 


Kaart 22. planbaten, planschade en kapitaal- of gebruikersschade 

Art. 2.2.2. 8 1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening stelt dat een ruimtelijk uitvoeringsplan in voor- 
komend geval een register bevat, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een bestemmingswijziging 
wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, vermeld in artikel 2.6.1, een 
planbatenheffing, vermeld in artikel 2.6.4, of een bestemmingswijzigingscompensatie, vermeld in boek 6, 
titel 2 of 3, van het decreet betreffende het grond- en pandenbeleid. 


Een nieuw RUP waarbij een perceel een nieuwe bestemming krijgt, kan de waarde van die grond beïnvloe- 
den. Dit komt omdat een bestemmingswijziging rechtstreeks bepaalt voor welk soort bebouwing en andere 
werken je een stedenbouwkundige vergunning kan bekomen. 


Bij planbaten betaalt de burger een belasting op de meerwaarde die gronden door een bestemmingswij- 
ziging krijgen. Voortaan zijn planbaten steeds verschuldigd op het moment dat de effectieve meerwaarde 
wordt gerealiseerd, d.w.z. op het moment van de verkoop of op het moment dat de vergunning wordt ver- 
kregen voor de realisatie van de nieuwe bestemming. 


Planschade en bestemmingswijzigingscompensatie zijn financiële regelingen waarbij de overheid die het 
RUP opmaakte de waardevermindering van gronden als gevolg van bestemmingswijziging vergoedt. De 
planschadevergoeding wordt toegepast indien aan verschillende criteria samen wordt voldaan: 


e het perceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste weg 

e het perceel komt stedenbouwkundig en bouwtechnisch voor bebouwing in aanmerking 
e het perceel is gelegen in een bebouwbare zone volgens een plan van aanleg of RUP 
e enkel de eerste 50m vanaf de rooilijn komt voor planschade in aanmerking. 


De bestemmingswijzigingscompensatieregeling is een vergoedingsregeling voor eigenaars van landbouw- 
gronden die een groene bestemming krijgen en daardoor in waarde dalen. De bestemmingswijzigingscom- 
pensatie bedraagt 80 % van de waardevermindering. Indien een perceel minstens een halve hectare groot 
is en geregistreerd is in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem van de landbouwadministratie 
kan de eigenaar een aanvraag tot bestemmingswijzigingscompensatie indienen bij de Vlaamse Landmaat- 
schappij. 


Uit kaart 19 blijkt dat de volgende bestemmingswijzigingen op perceelsgedeelten mogelijks in aanmerking 


@ 
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KUNNEN komen voor planbaten: 


e _ van landbouw naar wonen (0,50ha) 


e van bos of reservaat en natuur naar wonen (1,38ha). 


Art. 2.6.5. 4° van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening geeft evenwel aan: Er is geen planbatenheffing 
verschuldigd in volgende gevallen: … wanneer het perceel waarop de dag voorafgaand aan de inwerkingtre- 
ding van het ruimtelijk uitvoeringsplan, dan wel het bijzonder plan van aanleg, een zonevreemde, hoofdza- 
kelijk vergunde en niet-verkrotte woning in de zin van artikel 4.4.10 gevestigd is, een voor wonen geëigende 
bestemming krijgt ten gevolge van het plan. 
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13.1 BesLuIT DIENST MER TOT ONTHEFFING VAN DE PLAN-MER-PLICHT 


13.2 BEsLUIT DIENST VR TOT ONTHEFFING VAN DE OPMAAK VAN EEN RUIMTELIJK 
VEILIGHEIDSRAPPORT 


13.3 VERSLAG PLENAIRE VERGADERING MET ADVIEZEN 
13.4 UITTREKSEL UIT DE NOTULEN VAN HET CBS pp. 14/11/2016 
13.5 ADVIEZEN TIJDENS OPENBAAR ONDERZOEK 
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DEPARTEMENT 

LEEFMILIEU, 

NATUUR & 

ENERGIE INTERWAAS| 
Aan het College van Burgemeester e: Dn VAN 

Afdeling Milleu-, Natuur- en Energiebeleid Schepenen | NTVANGEN 

Dienst milieueffectenrapportagebeheer Vierschaar 1 28 okt. ont 

Koning Albert Il-laan 20 bus 8 9250 Waasmunster Ot, 2005 


1000 Brussel 


Tel 02 553 80 79 TENEN 
www.mervlaanderen.be 
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
25-09-2015 LNE/MER/SCRPL15127/ _ / 
2015/ 
vragen naar / e-mail Telefoonnummer datum 
Koen Maertens 02 553 03 14 
koen.maertens.Jne@lnevlaanderen.be 27 0KT. 2015 


Betreft: onderzoek tot milieueffectrapportage van het RUP Zonevreemde woningen bis In 
Waasmunster. 

Beslissing plan-MER-plicht 

volgens het decreet van 5 april 1995 headante algemene bepalingen inzake milieubeleid (D.A.B.M.), 
BS. 3 juni 1995, zoals herhaaldelijk gewijzigd en het Besluit van de Vlaamse Regering betreffende 
de milieueffectrapportage over plannen en programma's van 12 oktober 2007, BS. 7 november 
2007 


Geachte, 
Met uw e-mail van 25 september 2015 vraagt u de dienst Mer een beslissing te nemen over de 


opmaak van een plan-MER. Het dossier is onder het nummer SCRPL15127 behandeld, 


zoals u in het dossier aangeeft, komt het RUP in aanmerking voor een onderzoek tot 
milieueffectrapportage. 


De doelstelling en reikwijdte van het plan worden beschreven in de screeningsnota. Volgens het 
heel ns HE RUE tot doel « om, rekening eres en de en en van prend 


en en hananseedeld. voor de 2 vergund snee warmen in ruimtelijk kaastsiear gebied 7 
verzekeren, 


Het screeningsdossier (bestaande uit de screeningsnota en de adviezen) bevat de nodige informatie 
over het voorgenomen plan en heeft de relevante milieudisciplines voldoende besproken. 


Alle instanties zijn van mening dat de effecten op het milieu correct en voldoende beschreven zijn. 
De uitgebrachte adviezen bevatten geen elementen waaruit de dienst Mer kan besluiten dat het 
uitgevoerde onderzoek naar de aanzienlijkheid van de milieueffecten onvolledig of onjuist is. 


fe: Vlaanderen 
is milieubewust 
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Enkele adviesinstanties hebben ook opmerkingen over het plan zelf. Opmerkingen die geen 
betrekking hebben op de beschrijving en beoordeling van de milieueffecten, maar die een suggestie 
inhouden om het plan te verbeteren hebben echter geen impact op de beoordeling van de 
aanzienlijkheid van de milieueffecten van het plan. De initiatiefnemer beschikt in het kader van de 
plan-m.e.r-screening over de vrije keuze om al dan niet in te gaan op deze opmerkingen. 


Rekening houdend met het bovenvermelde kunnen wij concluderen dat het voorgenomen plan geen 
aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve milieugevolgen en dat de opmaak van een plan-MER niet 
nodig is. 3 


De dienst Milieueffectrapportagebeheer zorgt ervoor dat de screeningsnota en deze beslissing voor 
het publiek raadpleegbaar zijn. 


U dient de screeningsnota samen met deze beslissing te voegen bij het voorontwerp van RUP. Wij 
vragen dit te doen voorafgaand aan de organisatie van de plenaire vergadering (indien mogelijk) 
maar uiterlijk voor de voorlopige vaststelling van het plan. 


U moet via aanplakking op de aanplakplaatsen van de gemeente, via de website van de gemeente 
en via publicatie in het gemeentelijk infoblad melden dat de screeningsnota en de beslissing 
geraadpleegd kunnen worden op de website van de dienst Mer (www.mervlaanderen.be), op de 
website van de gemeente en op het gemeentehuis. 


We wijzen u er op dat u, als het plan wijzigt nav. de plenaire vergadering, het openbaar onderzoek 
of om een andere reden, dient na te gaan of de effecten van het gewijzigde plan voldoende 
onderzocht werden in de screeningsnota. Als dit niet het geval ís, dient u de screeningsnota aan te 
passen, de relevante adviesinstanties m.b.t, de aanpassing om advies te vragen en de dienst Mer om 
een nieuwe beslissing te vragen aan de hand van het aangepaste dossier met de eventuele 
bijkomende adviezen en de verwerking ervan. Voor een gemeentelijk RUP dient minstens de 
provincie aangeschreven te worden. 


Met vriendelijke groet, 


Veerle De Coster 
Waarnemend diensthoofd Dienst Mer 


Kopie: Interwaas, Lamstraat 113 — 9100 Sint-Niklaas (contactpersoon verademattelaereainterwaas.be) 
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DEPARTEMENT INGEKOMEN op 
EE 02 -10- 2015 
NATUUR & el 
ENERGIE bree 


AANGETEKEND 


Afdeling Mitieu-, Natuur- en 
Energiebeteid 

Dienst Veiligheidsrapportering 
Koning Albert [t-laan 20 bus 8 
1000 Brussel 

T 02 553 03 55 

F O2 553 21 25 
saveso@vlaanderen,be 


Gemeente Waasmunster De: 
T.av. College van Burgemeester en Schepenen 
Vierschaar 1 

9250 Waasmunster 


uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
25/09/2015 (mail) n 0 JE q 

vragen naar/e-mall j telefoonnummer datum 

An Meulenijzer 02/553 03 55 28/09/2015 


An.meulenijzergine.vlaanderen.be 


Betreft: Advies over het verzoek tot raadpleging (screeningsnota) in het kader van het onderzoek tot 
milieueffectrapportage van het RUP “zonevreemde woningen bis” te Waasmunster 


Geachte, 


Met betrekking tot ‘het in rubriek vermelde onderwerp viridt u hierbij het advies van de dienst 
Veiligheidsrapportering (dienst VR) van mijn afdeling. 


De dienst VR werd in de bijlage bij het plan-mee.r-besluit van 12 oktober 2007 ingedeeld als te raadplegen 
instantie voor de categorie * mogelijk te verwachten aanzienlijke effecten voor mens of milieu inzake de 
gezondheid en de veiligheid van de mens”. 


Het advies van de dienst VR heeft specifiek betrekking op het aspect externe (mens)veiligheid als bedoeld 
in de Seveso-richtlijn?, of, m.a.w. op de risico's waaraan mensen in de omgeving van Seveso-inrichtingen? 
Tkunnen) blootgesteld worden ten gevölge van de aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in die 
inrichtingen, ; 


Om een inschatting te maken van het aspect externe mensveiligheid, dient het voorliggende RUP 
afgetoetst te worden aan de hand van criteria die werden opgenomen in het besluit van de Vlaamse 
Regering van 26/01/2007 houdende nadere regels inzake de ruimtelijke veiligheidsrapportage. 


1 Europese richtlijn betreffende de beheersing van de gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen betrokken zijn 
2 pit zijn inrichtingen met een zodanige hoeveelheid aan gevaarlijke stoffen op het terrein dat zij vallen onder het toepassingsgebied van de 
Seveso-richtlijn, 


7 ’ 
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De dienst VR voert hieronder deze toetsing uit: 
Gelet op het feit dat: 


e volgens de gegevens van de dienst VR? in het plangebied geen Seveso-inrichtingen aanwezig, noch 
gepland zijn; 


e volgens de gegevens van de dienst VR? binnen een perimeter van 2 km rond het plangebied geen 
Seveso-inrichtingen aanwezig zijn; 
stelt er zich op het vlak van de externe mensveiligheid geen probleem en meent de dienst VR dat er geen 
aanzienlijke effecten verwacht worden inzake externe veiligheid. 
De dienst VR wenst er de initiatiefnemer op te wijzen dat het aspect “externe veiligheid” eveneens in het 


voorontwerp van het RUP voor de plenaire vergadering dient behandeld worden. 


Met vriendelijke groeten, 


Paul Van Snick 
Algemeen directeur 
Afdelingshoofd AMNEB 


* Bron: webstek hetrs./ /mwwlne be/themas/velligheidsrapportege/incichtingen/lijsten 
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Verslag Plenaire Vergadering 
RUP Zonevreemde woningen bis 


16/12/2015 — 10u — gemeentehuis Waasmunster 


Aanwezig 

Steven Laureys Agentschap voor Natuur en Bos 

Willy Durinck voorzitter gecoro 

Luc Moens stedenbouwkundig ambtenaar Waasmunster 
Agnes Dierick schepen ruimtelijke ordening Waasmunster 
Vera De Martelaere ruimtelijk planner Interwaas (verslaggever) 


Verontschuldigd 


Dienst Ruimtelijke planning provincie Oost-Vlaanderen 

Ad. v/d directeur Ruimte Vlaanderen 

Onroerend Erfgoed Oost-Vlaanderen 

Departement Landbouw en Visserij 

Agentschap Wegen en Verkeer Oost-Vlaanderen 

Polder Schelde Durme Oost 

Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid, Departement LNE 
Dienst Veiligheidsrapportering, Departement LNE. 


Adviezen 


Er werd advies gevraagd aan en overgemaakt door alle aangeschreven instanties: 
e _ Deputatie provincie Oost-Vlaanderen, d.d. 15/12/2015 
e Ruimte Vlaanderen Oost-Vlaanderen, d.d. 08/12/2015 

Departement Landbouw en Visserij, d.d. 16/12/2015 

Afdeling Wegen en Verkeer Oost-Vlaanderen, d.d. 15/12/2015 

Polder Schelde Durme Oost, d.d. 15/12/2015 

Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid, Departement LNE, d.d. 11/12/2015 

Dienst Veiligheidsrapportering, Departement LNE, d.d. 26/11/2015 

VMM, d.d. 14/12/2015 

Onroerend erfgoed Oost-Vlaanderen, d.d. 14/12/2015 

Agentschap voor Natuur en Bos, d.d. 09/12/2015 

Gecoro Waasmunster, d.d. 03/12/2015 


Dit verslag geeft een chronologisch overzicht van de belangrijkste opmerkingen in de adviezen en de 
bespreking ervan is terug te vinden in de conclusie. 


@ RUP Zonevreemde woningen bis 


Advies Departement Landbouw en Visserij 


Het RUP zonevreemde woningen bis werd vanuit landbouwkundig standpunt onderzocht en wordt 
gunstig geadviseerd. Het advies heeft enkel betrekking op de woningen Nederheirweg 12 en 
Smoorstraat 35 wegens de ligging in valleigebied. Gelet op het feit dat de voorschriften voor beide 
woningen bij omvorming naar woonzone niet ruimer zijn dan de huidige voorschriften voor 
zonevreemde woningen, wordt een gunstig advies gegeven. 


Advies Polder Schelde Durme Oost 


Het polderbestuur heeft geen opmerkingen i.v.m. de waterhuishouding op de betrokken percelen. 


Advies afdeling Wegen en Verkeer Oost-Vlaanderen 


Er werd een eerste mail verstuurd met advies op 02/12/2015 die betrekking had op woning 
Eekhoekstraat 1. Op 11/12/2015 werd een papieren advies ontvangen (met betrekking tot bouwvrije 
stroken voor Eekhoekstraat 1 en Patotterijstraat 20) dat echter expliciet wordt vervangen door het 
papieren advies van 15/12/2015. Enkel dit laatste advies wordt in de plenaire vergadering behandeld. 
Het voorontwerp RUP wordt gunstig geadviseerd onder volgende voorwaarde. 

Voor de woning Eekhoekstraat 1 geldt de regeling rond bouwvrije stroken langs de autosnelwegen 
zoals opgenomen in het KB van 4 juni 1958: ‘Het is verboden in die stroken te bouwen, te herbouwen 
of bestaande bouwwerken te verbouwen. Dat verbod geldt niet voor instandhoudings- en 
onderhoudswerken.” 

Voorbij de 10° m (gemeten van de grens van het domein van de autosnelweg) kan voor bebouwde 
gedeelten, voor het verbouwen van en bijbouwen bij bestaande bouwwerken een afwijking worden 
toegestaan na akkoord van de Minister of zijn gemachtigde (administrateur-generaal). Het akkoord tot 
afwijking op de bouwvrije strook dient vooraf te worden aangevraagd en vormt nadien onderdeel van 
de vergunningsaanvraag. 

De afstand van meerwaarde dient niet verplicht te worden gemaakt. 


Advies Deputatie provincie Oost-Vlaanderen 


Overeenstemming met het PRS, (ontwerp) PRUP’s en direct werkende normen op provinciaal niveau 
evenals met GRS: 

Er werden geen wijzigingen aangebracht voor wat betreft de voorschriften voor zonevreemde 
woningen gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied en verstoord ruimtelijk kwetsbaar gebied met 
uitzondering van het feit dat er geen nieuwe bijgebouwen mogen worden geplaatst en geen 
zwembaden of siervijvers mogen worden gerealiseerd. 

In het PRS wordt voor de verschillende deelgebieden waaronder de Durmevallei, gevraagd deze te 
vrijwaren van verdere bebouwing. Met de ruime mogelijkheden in het RUP, zijnde verbouwen en 
herbouwen tot 1000m?® kan de vraag worden gesteld of het hier niet gaat om een substantiële 
volumevermeerdering. 

Dit leidt ertoe dat dezelfde bemerkingen van bij de uitsluiting van goedkeuring van art. 1 en 2 van RUP 
zonevreemde woningen kunnen worden herhaald:… herbouw en uitbreiding van de woning tot 
1000m? is niet verenigbaar met de gewenste openruimtestructuur uit het GRS, waarin onder meer als 
beleidsoptie is opgenomen om in de Durmevallei bijkomende bebouwing te weren en in het 
stuifzandgebied de ontwikkeling van landschap en natuur voorop te stellen. Er ontstaat bijgevolg een 
strijdigheid met het GRS. 


Conclusie: 
Het voorontwerp RUP zonevreemde woningen bis wordt ongunstig geadviseerd. 


@ RUP Zonevreemde woningen bis 


In de huidige vorm kunnen volgende elementen van het RUP in een latere fase aanleiding geven tot 
schorsing: 
e het verbouwen en uitbreiden tot maximum 1000m? voor de woning exclusief bestaande 
hoofdzakelijk vergunde bijgebouwen 
e te herbouwen, al dan niet na vernietiging of beschadiging ten gevolge van een vreemde 
oorzaak die de eigenaar niet kan worden toegerekend, op dezelfde plaats met een maximum 
van 1000m?. 
Indien het RUP wordt herwerkt waarbij de visie van ontwerp RUP zonevreemde woningen wordt 
gehanteerd, zijnde een beperkte uitbreiding toelaten in het kader van comforteisen (50m?) kan een 
gunstig advies worden gegeven (zoals ook in het advies van de deputatie in het kader van het 
openbaar onderzoek over het initiële RUP). 


Advies Ruimte Vlaanderen Oost-Vlaanderen 


Advies conform artikel 2.2.13: 
De 5 deelplannen zijn gelegen in zones die in aanmerking komen om opgenomen te worden in een 
gewestelijk RUP ter uitvoering van de gewestelijke ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos voor 
de regio Waasland. 
Deelplannen A, B en D zijn gelegen in gebieden die volgens de gewenste ruimtelijke structuur op VI 
niveau worden ingeschat als potentieel natuurverwevingsgebied: 

e voor A (Patotterijstraat 20) en B (Eekhoekstraat 1) nadruk op versterking van bosstructuren 

e voor D (Nederheirweg 12) nadruk op relatie met de vallei van de Durme. 
Deelplannen C (Smoorstraat 35) en E (Dam 8 en 12) liggen in zones waarvan hoofdfunctie natuur is 
(vallei van de Durme). 
Voor zonevreemde woning Eekhoekstraat 1 is het advies van Agentschap Wegen en Verkeer 
richtinggevend. 


Andere opmerkingen: 
Het overwegende gedeelte van de deputatiebeslissing voor het RUP zonevreemde woningen wordt 


aangehaald. Het wegvallen van het goedkeuringstoezicht voor gemeentelijke RUP's houdt niet in dat 
abstractie mag worden gemaakt van het eigen gemeentelijk beleidskader. Juridisch gezien moeten 
gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen worden opgemaakt in uitvoering van het GRS. Als de 
gemeente afwijkt van het richtinggevend gedeelte van haar GRS moet dit omstandig worden 
verantwoord vanuit de bepalingen art. 2.1.2.83 VCRO (onvoorziene ontwikkelingen van ruimtelijke 
behoeften van verschillende maatschappelijke activiteiten of dringende sociale economische of 
budgettaire redenen). 

Omdat delen van het plan deel uitmaken van VEN-gebied zal het advies van Agentschap voor Natuur 
en Bos hiervoor richtinggevend zijn. 


Advies Agentschap voor Natuur en Bos 


De zonevreemde woningen Eekhoekstraat 1 en Patotterijstraat 20 worden ongunstig geadviseerd 
omwille van de ruimtelijk geïsoleerde ligging t.o.v. andere bebouwing in een groter bosgebied. 

e Woning Patotterijstraat 20 (vergund 1963) is over grote lengte enige woning langs westkant 
N446. N446 vormt een harde grens tussen het woonpark enerzijds en een zeer groot 
aaneengesloten bosgebied anderzijds. De woning is een foute voorafname op het hier 
ruimtelijk logisch gewestplan. 

e _Eekhoekstraat 1 is klein en geïsoleerd gelegen in een boscomplex. De woning was verkrot en 
is recent zonder vergunning opgeknapt en bewoonbaar gemaakt. De huiskavel zelf valt voor 
groot deel onder het bosdecreet. Door de Natuurinspectie is opgetreden tegen sluikstorten, 
bosbegrazing, 

Voor de andere 4 zonevreemde woningen zijn er geen bezwaren omwille van het feit dat het 
historische woningen zijn die aanleunen bij de kern. 
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Conform artikel 17 8 3 van het natuurdecreet wordt gunstig advies gegeven voor de opheffing van het 
statuut als Vlaams ecologisch netwerk. 


Advies gecoro Waasmunster 


De gecoro verleent het volgende advies. 

e Destijds bij het vorige RUP zonevreemde woningen, waar deze zes woningen ook deel van uit 
maakten, werd voorgesteld om geen gewestplanwijziging door te voeren doch enkel een 
overdruk. De omzetting naar woonzone wordt in het voorliggend RUP niet gemotiveerd en 
mist een degelijke argumentatie waardoor het niet wenselijk is om in het kader van het 
gelijkheidsbeginsel het gewestplan nu te wijzigen. 

e De woning Eekhoekstraat 1 wordt wenselijk uit het RUP geschrapt daar deze te weinig 
woonkwaliteit bezit en tevens deels gelegen is binnen de 30m bouwvrije afstand ten opzichte 
van de E17. 

e Voor de woning Smoorstraat 35 wordt de herbouw in de stedenbouwkundige voorschriften van 
het bouwkundig erfgoed (art.2) wenselijk geschrapt daar dit de historische en architecturale 
waarde van het pand niet ten goede komt. 

e De ontvenning van de woningen Dam 8 en Dam 12 kan door de Gecoro aanvaard worden 
indien dit door de goedkeuring van het RUP aanvaardbaar wordt. 


Advies Onroerend erfgoed Oost-Vlaanderen 


Discipline archeologie: 

geen opmerkingen. 

Discipline landschappen: 

geen opmerkingen. 

Discipline bouwkundig erfgoed: 

Op p.12 bundel stedenbouwkundige voorschriften, 2de alinea, van het ‘toelichtende gedeelte’ verwijst 
naar bepaalde regelgeving die op korte termijn zal wijzigen. Wij raden aan om deze verwijzing te laten 
vallen. Deze alinea kan vervangen worden door een ‘toelichtend gedeelte’ die de beoogde doelstelling 
bij het inventarisitem omschrijft. 

Het agentschap Onroerend Erfgoed adviseert dit RUP gunstig. 


Advies Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid, Departement LNE 


Er zijn geen opmerkingen vanuit de afdeling Land en Bodembescherming, Ondergrond en Natuurlijke 
Rijkdommen m.b.t. de aspecten bodembescherming, ondergrond en natuurlijke rijkdommen. 
Het advies van de dienst Mer is gunstig indien wordt tegemoetgekomen aan de algemene 
opmerkingen waaronder: 
e uiterlijk bij voorlopige vaststelling van het RUP een goedkeuring heeft gegeven over plan-MER 
of ontheffing 
e de milieumaatregelen die zijn opgenomen in de milieubeoordeling maximaal worden 
opgenomen in het RUP en minimaal naar projectniveau of flankerend beleid 
e bij wijziging plan n.a.v. plenaire vergadering moet erop worden toegezien dat het aangepaste 
plan voldoende wordt gevat door de milieubeoordelingsprocedure. 


Advies Dienst Veiligheidsrapportering, Departement LNE 


De dienst VR stelt vast dat het aspect ‘externe veiligheid’ voldoende werd behandeld in het 
voorontwerp RUP (p. 41), zodat er geen ruimtelijk veiligheidsrapport dient te worden opgemaakt. 
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Advies VMM 


De VMM afdeling Operationeel Waterbeheer is niet bevoegd om advies te geven over dit dossier. 


Conclusie 


Alle aanwezigen op de plenaire vergadering stellen voor om de volgende aanpassingen aan het RUP 
zonevreemde woningen bis te doen vooraleer het RUP aan de gemeenteraad kan worden voorgelegd 
voor voorlopige vaststelling. 


Woning Eekhoekstraat 1 te schrappen uit het RUP op basis van de adviezen van de gecoro, 
afdeling Wegen en Verkeer Oost-Vlaanderen en Agentschap Natuur en Bos. Voor deze 
woning blijven louter de basisrechten uit de VCRO van toepassing 


Voor woning Patotterijstraat 20 wordt voorgesteld om het CBS te laten beslissen tot al dan niet 
schrapping uit het RUP zonevreemde woningen bis omdat enkel Agentschap voor Natuur en 
Bos hierop aandringt. 


In het kader van het gelijkheidsbeginsel ten opzichte van alle woningen binnen RUP 
zonevreemde woningen wordt opnieuw een overdruk gehanteerd in plaats van een 
herbestemming tot woonzone. Op basis van het advies van de gecoro en de deputatie Oost- 
Vlaanderen kan opnieuw worden gewerkt met 2 overdrukken: 
o Art. 1: woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (Patotterijstraat 20, Nederheirweg 12) 
o Art. 2: woningen in verstoord ruimtelijk kwetsbaar gebied (Dam 8-12, Smoorstraat 35). 


Het advies van Agentschap Natuur en Bos geeft mee dat woningen Dam 8 en 12 worden 
opgeheven van hun statuut als Vlaams ecologisch netwerk. Deze ‘ontvenning’ is mogelijk met 
een overdruk in het RUP zonevreemde woningen bis mits de stedenbouwkundige 
voorschriften expliciet melding maken over deze opheffing van VEN-statuut. 


Het stedenbouwkundig voorschrift art. 2: bouwkundig erfgoed wordt aangepast op basis van 
het advies van de gecoro en Onroerend erfgoed Oost-Vlaanderen. 


Aangezien het advies van de deputatie Oost-Vlaanderen elementen ziet om het RUP 

zonevreemde woningen bis te schrappen op basis van de herbouw- en ruime 

uitbreidingsmogelijkheden, moet hierover een nieuw standpunt worden ingenomen. Als basis 

kan hiervoor het overleg van 25/02/2014 en 16/09/2014 met de gemeente Waasmunster en 

de hogere overheden dienen omdat over dit voorstel consensus bestond. 

Art. 1: woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (Patotterijstraat 20, Nederheirweg 12): 

o __ verbouwen binnen het bestaande vergunde of vergund geachte bouwvolume 

o na heirkracht herstelwerken op dezelfde plaats (min. 75% overlap) binnen het bestaande 
vergunde of vergund geachte bouwvolume (met max. 1.000m?®) 

o max. uitbreiding van 50m? (begrensd tot max. 1000m? voor het volledig woonvolume) 
omwille van comforteisen (verordenend opnemen) 

Art. 2: woningen in verstoord ruimtelijk kwetsbaar gebied (Dam 8-12, Smoorstraat 35): 

o verbouwen en uit te breiden tot maximum 850m? voor de woning exclusief de bestaande 
hoofdzakelijk vergunde bijgebouwen 

o herbouw op dezelfde plaats (min. 75% overlap) tot max. 850m’. 
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e-mail : barbara.smitz@oost-vlaanderen.be 


dienst Ruimtelijke Planning 


Gent, 


« Geacht College 


We hebben uw schrijven over het voorontwerp gemeentelijk ruimtelijk 
uitvoeringsplan (RUP) ‘zonevreemde woningen bis' goed ontvangen. We 
verontschuldigen ons voor de plenaire vergadering van 16 december 2015. Het 
bestuur beslist het hiernavolgend advies uit te brengen. 


Planinhoud 


Het RUP 'Zonevreemde woningen bis' omvat zes zonevreemde woningen, 
volgens het gewestplan allen gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (3 in 
natuurgebied, 1 in bosgebied, 2 in valleigebied). 


De gemeente Waasmunster maakte reeds een RUP 'Zonevreemde woningen’ 
op, dit werd gedeeltelijk goedgekeurd door de deputatie op 8 mei 2013. Het 
RUP ‘Zonevreemde woningen bis' betreft een herneming van de uitgesloten 
delen van dit RUP, nl art 1 woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (overdruk) 
en art 2. Woningen in verstoorde ruimtelijke kwetsbare gebieden (overdruk). 
Het RUP zonevreemde woningen moet rekening houden met het 
gebiedsgerichte en specifieke kader dat werd uitgewerkt in het richtinggevend 
deel van het GRS. 


Het RUP 'Zonevreemde woningen bis' beoogt de herbestemming van de 
betrokken’ percelen naar een type ‘woonzone', en zal de ontwikkelings- 
mogelijkheden vastleggen voor de betrokken woningen en woonpercelen, 
zijnde maximale juridische rechts- en woonzekerheid bieden voor de vergund 
(geachte) woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied. Toch beoogt dit RUP ook 
rekening te houden met de draagkracht van de natuurlijke, landschappelijke en 
de gewenste open ruimtestructuren in Waasmunster. 


In tegenstelling met het RUP zonevreemde woningen waarbij voor de diverse 
types zonevreemde woningen de mogelijkheden aangeduid werden met een 
overdruk, wordt in het RUP Zonevreemde woningen bis, geopteerd om de 
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deelgebieden effectief te herbestemmen naar woongebied o.a. om bepaalde 
woningen te kunnen ontvennen gelegen in de Durmevallei. 


Planningscontext 


Waasmunster is gelegen in het E — 17 netwerk, welke de dynamiek 
moet opvangen in het spanningsveld tussen Antwerpen en Gent. Een van de 
uitgangspunten is het behoud van de relatie tussen de open-ruimtegebieden 
doorheen het E — 17 netwerk, waaronder de corridor Hamme - Waasmunster. 


Verder zijn ook een aantal selecties gebeurd in het kader van de 
openruimtestructuren waarbij de 


— Durmemeersen, E 3 putten, Oude Durme, Sombeekse Meersen en 
Bronbosjes geselëcteerd zijn als natuuraandachtzones 


— De Durmevallei, het bolle akkergebied Land van Waas en de 
stuifzandrug Waasmunster, Sint-Niklaas, Belsele en Sinaai als 
natuurverbindingsgebied 


— Verder worden de Durmevallei en de cuesta van het Land van 
Waas vermeld als waardevolle landschappen. 


Uitgaande o.a. van deze selecties worden ook een aantal beleidsopties naar 
voor geschoven voor de openruimtestructuren, zijnde 


— Maximaal ontwikkelen voor openruimtestructuren. Natuurelementen 
moeten optimaal kunnen functioneren, zodat soorten en sleutelprocesen 
kunnen blijven voortbestaan. Een herstel van natuurlijke ecosystemen is 
hiervoor gewenst. 


— Versterken van de verschillen in het gedifferentieerd openruimte- 
landschap. Waarbij voor de Durmevallei gesteld wordt om maximaal de 
landschapswaarden in de depressie te behouden en de accentuering 
van de gradiënten naar de andere zones. 


— Riviervalleien worden beschouwd als de dragers van natuur en 
recreatief medegebruik binnen de ecologische randvoorwaarden. Het 
ruimtelijk beleid houdt dan ook in dat het weren van bijkomende 
bebouwing primordiaal is, naast het maximaal behoud en /of versterking 
van de landschapswaarden in de vallei en accentuering van de 
waardevolle sites. 


— Voor de Durmevallei wordt gesteld dat deze vallei dient gevrijwaard te 
worden van bebouwing van om het even welke aard in de valleigebie- 
den 


— Verder wordt ook de Cuesta Land van Waas geselecteerd waarbij de 
voet en flanken van heuvels en cuesta's maximaal van bebouwing 
dienen gevrijwaard te worden. 
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Tenslotte wordt er in het PRS voor de verspreid gegroepeerde en individuele 
bebouwing in het buitengebied gesteld dat een aantal van deze eigendommen 
thans geheel of gedeeltelijk zonevreemd zijn. De gemeentelijke visie zal een 
onderbouwing zijn voor de ontwikkeling van een passend juridisch kader 
(GRUP) voor het zonevreemd bebouwd patrimonium en de direct eraan 
gerelateerde gronden. Conform het RSV mag dit niet leiden tot het creëren van 
bijkomende bouwgronden voor nieuwe woongelegenheden waar dit thans niet 
mogelijk is in de op dit moment van toepassing zijnde bestemmingsplannen. 
Algemene ontwikkelingsperspectieven voor het zonevreemd patrimonium die 
gemeentedekkend zijn, kunnen verder gedetailleerd worden in kwetsbare en/of 
stedenbouwkundig gevoelige gebieden. 


Overeenstemming met het PRS, (ontwerp) PRUP's en direct 
werkende normen op provinciaal niveau evenals met GRS. 


Volgens het PRS kan een gemeente initiatieven nemen betreffende 
ontwikkelingsperspectieven voor zonevreemde woningen, zij het algemeen, zij 
het meer gedetailleerd volgens deelgebied. 


In het PRS wordt voor verschillende deelgebieden waaronder de 
Durmevallei, gevraagd deze te vrijwaren van verdere bebouwing. Met de ruime 
mogelijkheden die naar voorgeschoven worden in het RUP, zijnde verbouwen 
en herbouwen tot 1000 m?, kan de vraag gesteld worden of het hier niet gaat 
om een substantiële volumevermeerdering en dit geen vrijwaring van deze 
valleigebieden van verdere bebouwing is, temeer daar niet aangegeven is voor 
de verschillende woningen welk volume ze nu hebben. Er wordt bv gesteld voor 
de woning in de Eekhoekstraat 1 dat het gaat om een kleine en geïsoleerde 
voormalige vakantiewoning in een boscomplex. 


Verder dient ook te worden aangegeven dat in vergelijking met het RUP 
zonevreemde woningen van 8 mei 2013 er geen wijzigingen werden aange- 
bracht voor wat betreft de voorschriften voor de zonevreemde woningen 
gelegen in ruimtelijk kwetsbaar gebied en verstoord ruimtelijk kwetsbaar gebied 
met uitzondering van het feit dat er geen nieuwe bijgebouwen mogen geplaatst 
ek net als dat er geen zwembaden of siervijvers mogen gerealiseerd 
worden. 


Men verantwoordt het dat de woningen eigenlijk niet zozeer in categorie 
1 en 2 gelegen zijn, itt. hetgeen gesteld is in het proces van het RUP 
Zonevreemde woningen. 


‘ Dit leidt ertoe dat dezelfde bemerkingen van bij de ‘uitsluiting’ van 
goedkeuring van artikel 1 en 2 van het RUP zonevreemde woningen, kunnen 
herhaald te worden, zijnde 


Ín de toelichting bij het RUP 'Zonevreemde woningen’ wordt het beleid 
voor zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (inclusief 
parkgebied) verder uitgewerkt: vertrekkend vanuit de deelruimten en de 
gewenste ruimtelijke structuur uit het GRS wordt een gebiedsgedifferentieerd 
beleidskader voor zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied 
uitgewerkt. 
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In dit beleidskader worden 5 categorieën onderscheiden: 
— zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (art. 1) 
— zonevreemde woningen in verstoord ruimtelijk kwetsbaar gebied (art.2) 
— zonevreemde woningen in verstoord open ruimtegebied (art.3) 
— zonevreemde woningen aansluitend aan woonparkomgeving (art.4) 
— zonevreemde woningen aansluitend aan woongebiedomgeving (art.5). 


Voor elke categorie worden de ontwikkelingsmogelijkheden voor 
zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (inclusief parkgebied) 
bepaald, rekening houdend met de globale gewenste ruimtelijke structuur uit 
het GRS, de richtinggevende bepalingen uit het GRS voor de verschillende 
deelruimten, en in het bijzonder ook met de ligging binnen de gewenste open 
ruimte structuren uit het GRS. 


In het kader van het openbaar onderzoek van het ontwerp RUP werd 
door de deputatie aangegeven dat de uitgewerkte visie voor zonevreemde 
woningen ín ruimtelijk kwetsbaar gebied (inclusief parkgebied) in 
overeenstemming was met de gewenste ruimtelijke structuur uit het GRS. 


In het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan is Waasmunster geselecteerd 
als hoofddorp en Sombeke-Elversele als woonkern. Het grootste deel van de 
opgenomen zonevreemde woningen sluit niet aan bij één van deze kernen. In 
het kader van het openbaar onderzoek van het ontwerp RUP werd door de 
deputatie aangegeven dat er ín het RUP voldoende garanties ingebouwd waren 
dat geen bijkomende woningen konden gerealiseerd worden buiten de kernen, 
en dat het RUP 'Zonevreemde woningen’ in overeenstemming was met het 
kernversterkend beleid van het PRS en het RSV. 


Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen duidt Waasmunster aan als 
buitengebiedgemeente. In het kader van het openbaar onderzoek van het 
ontwerp RUP ‘Zonevreemde woningen’ werd door de gewestelijk 
stedenbouwkundig ambtenaar aangegeven dat het ontwerp RUP in 
overeenstemming was met de principes van het RSV. 


Het ontwerp RUP ‘Zonevreemde woningen’ werd na het openbaar 
onderzoek, en naar aanleiding van adviezen en bezwaren uitgebracht in het 
kader van het openbaar onderzoek, en het advies van de gecoro op diverse 
punten aangepast. 


Onder meer werden bij de definitieve vaststelling de 
ontwikkelingsmogelijkheden voor de zonevreemde woningen in de categorie 1 
‘ruimtelijk kwetsbaar gebied' en in de categorie 2 ‘verstoord ruimtelijk kwetsbaar 
gebied' sterk verruimd: 

- In het ontwerp RUP werden voor de woningen die opgenomen zijn 
binnen art. 1 ‘woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied' heel beperkte 
ontwikkelingsmogelijkheden (t.o.v. de VCRO) voorzien omwille van de ligging 
binnen gebieden die in het GRS aangeduid zijn als gebieden met een hoge 
ecologische en landschappelijke waarde (de Durmevallei) of als gebied voor 
ontwikkeling van landschap en natuur (stuifzandgebied met cuesta. 
Voor de woningen die opgenomen zijn binnen art. 2 ‘woningen in verstoord 
ruimtelijk kwetsbaar gebied' werd in het ontwerp RUP een beperkte 
versoepeling ingeschreven t.o.v. de mogelijkheden van de VCRO (herbouwen 
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binnen het bestaande vergunde of vergund geachte volume met een maximum 
van 1000 m°). Binnen categorie 1 en categorie 2 werd het herbouwen van 
bestaande bijgebouwen niet toegelaten (behoudens heirkracht), noch het 
oprichten van nieuwe afzonderlijke bijgebouwen of tuinconstructies. Deze 
ontwikkelingsmogelijkheden waren ruimtelijk aanvaardbaar, en verenigbaar met 
de gewenste ruimtelijk structuur uit het GRS. 

- Na het openbaar onderzoek, en op basis van het advies van de gecoro 
werd aan de woningen in categorie 1 en categorie 2 dezelfde ontwikkelings- 
mogelijkheden toegekend als voor woningen in categorie 3 (woningen in 
verstoorde open ruimte gebieden), zijnde herbouw- en uitbreidingsmogelijkheid 
voor de woning tot 1000 m?, herbouw van bestaande bijgebouwen, oprichten 
van nieuwe losstaande bijgebouwen en overdekte tuinconstructies, aanleggen 
van een openluchtzwembad. Wel is opgenomen dat bij iedere aanvraag tot 
stedenbouwkundige vergunning aangetoond moet worden dat de ecologische 
en landschappelijke waarde van de omliggende omgeving niet wordt aangetast. 


In het advies van de gecoro van 22 november 2012, bijgetreden door de 
gemeenteraad bij de definitieve vaststelling van 28 februari 2013, wordt deze 
aanpassing als volgt gemotiveerd: 


de gecoro geeft aan dat de motivering om bepaalde woningen onder te 
brengen ín een bepaalde categorie, voornamelijk de categorie 1 en 2, 
onvoldoende onderbouwd is, dat de feitelijke toestand de bestaande motivering 
tegenspreekt, dat ook de bepaling van de toegestane volumes zeer lucratief is 
vastgesteld. De gecoro geeft ook nog aan dat de argumenten waarmee deze 
opdeling is gemaakt niet opwegen tegen de nadelen die de burgers 
ondervinden door de ‘toevallige’ ligging van hun perceel, dat het doel van dit 
RUP erin bestond om burgers meer mogelijkheden te geven voor het 
verbouwen, uitbreiden en herbouwen van hun woning, en dat de strenge 
opdeling in categorieën dit doel voorbij gaat. De gecoro adviseert daarom om 
de volumes en uitbreidingsmogelijkheden voor de woningen, de mogelijkheden 
voor herbouw van bestaande bijgebouwen en het oprichten van nieuwe 
bijgebouwen, het oprichten van tuinconstructies en openluchtzwembaden van 
categorie 3 over te nemen bij categorie 1 en 2. 


De opdeling in categorieën volgt evenwel uit de ruimtelijke visie die in het 
kader van het RUP is uitgewerkt. De categorieën van zonevreemde woningen 
en de bijhorende ontwikkelingsmogelijkheden zijn tot stand gekomen door een 
doorwerking van de gewenste ruimtelijke structuur en de randvoorwaarden 
vanuit de verschillende deelgebieden en deelstructuren uit het GRS. Vanuit de 
bepalingen van het GRS dringt een differentiatie inzake ontwikkelings- 
mogelijkheden voor zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied zich op. Het 
toekennen van ruime ontwikkelingsmogelijkheden aan de woningen in categorie 
1 en 2 (zijnde herbouw en uitbreiding van de woning tot 1000 m°, herbouw en 
nieuwbouw van losstaande bijgebouwen) is niet verenigbaar met de gewenste 
openruimtestructuur uit het GRS, waarin onder meer als beleidsoptie 
opgenomen is om in de Durmevallei bijkomende bebouwing te weren, en in het 
stuifzandgebied de ontwikkeling van landschap en natuur voorop te stellen. 


Door het overnemen van de ontwikkelingsmogelijkheden van woningen 
ín categorie 3 voor de woningen die opgenomen zijn in categorie 1 of 2, 
ontstaat bijgevolg een strijdigheid met het GRS. 
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In het verslag van de plenaire vergadering over het voorontwerp RUP 
‘Zonevreemde woningen’ van 22 mei 2012 is reeds opgenomen dat door 
verschillende adviesinstanties aangegeven werd dat het laten uitbreiden tot 
1000 m° van de woningen binnen art. 1 en art. 2 een verdere aantasting en 
versnippering van de landschappelijk en/of ecologisch waardevolle gebieden 
zou betekenen, dat ook het herbouwen van afzonderlijke bijgebouwen, het 
oprichten van kleine tuinconstructies binnen deze zoneringen zou leiden tot 
bijkomende vertuining en versnippering van landschappelijk en/of ecologisch 
waardevolle gebieden, dat dit binnen deze zoneringen moet tegengegaan 
worden. 


Om bovenvermelde redenen worden de overdrukbestemmingen 
‘artikel 1: woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (overdruk)' en ‘artikel 2: 
woningen ín verstoorde ruimtelijk kwetsbare gebieden (overdruk)' op de 
grafische plannen en de bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van 
goedkeuring onthouden. 


CONCLUSIE 


Het voorontwerp gemeentelijk RUP ‘zonevreemde woningen bis' te 
Waasmunster wordt ongunstig geadviseerd. 


In de huidige vorm kunnen volgende elementen van het RUP in een latere fase 

aanleiding geven tot schorsing: : 

o het verbouwen en uit te breiden tot maximum 1000m® voor de woning 
exclusief de bestaande hoofdzakelijk vergunde bijgebouwen. 

o te herbouwen, al dan niet na vernietiging of beschadiging ten gevolge van 
een vreemde oorzaak die de eigenaar niet kan worden toegerekend, op 
dezelfde plaats met een maximum van 1000 m°. 


Indien het RUP herwerkt wordt waarbij de visie van ontwerp RUP 
zonevreemde woningen gehanteerd wordt, zijnde een beperkte uitbreiding 
toelaten in het kader van de comforteisen, zijnde 50 m°, kan, zoals ook in het 
advies van de deputatie in het kader van het openbaar onderzoek over het 
initiële RUP gesteld is, een gunstig advies worden gegeven. 


In de hoop met deze opmerkingen een constructieve bijdrage te 
leveren, groeten wij u vriendelijk, 


Hoogachtend _ 


na de Deputati 
Ov. de Proviesiegfffier 


Mark Cromheecke Geert Versnick 
directeur 


Wij kunnen u sneller helpen indien u in alle briefwisseling over dit 
onderwerp ons kenmerk vermeld 


INGEKOMEN Op 
08 -12- 2015 


RUIMTE 


GEM. WAAS B VLAANDEREN 
College van burgemeester en schepe- DEPARTEMENT VAN DE VLAAMSE OVERHEID 
nen 
Vierschaar 1 
9250 WAASMUNSTER 
uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 

2.14/42023/105.2 

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum 07 12-2345 
Koen Grootaert 09 276 23 65 
koen.grootaert@rwo vlaanderen.be 
Betreft: WAASMUNSTER, gemeentelijk RUP * Zonevreemde woningen bis,“ : advies plenaire 


vergadering dd. 16/12/2015 


Geacht college, 


In antwoord op uw uitnodiging voor de plenaire vergadering van 16/12/2015 bezorg ik u hierbij 
mijn advies. 


1. Samenvatting van het dossier 


Het ontwerp RUP “Zonevreemde woningen bis” beoogt het hernemen het RUP “zonevreemde 
woningen” voor 5 sites die bij de goedkeuring werden uitgesloten. 


2. Advies departement Ruimte Vlaanderen conform artikel 2.2.13. 

Waasmunster is integraal gelegen in het buitengebied. Het plangebied omvat huiskavels die 
momenteel gelegen zijn in ruimtelijk kwetsbaar gebied. De voorgestelde herbestemming is blij- 
kens de voorschriften enkel van toepassing op hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte en 
niet verkrotte woningen en bijgebouwen. Mocht dit niet het geval blijken dan is een herbestem- 
ming zinloos en speelt bij de afweging de relatie met de gewenste ruimtelijke structuur voor 
landbouw, natuur en bos een belangrijke rol. Bijkomende verspreide bebouwing in belangrijke 
open ruimtegebieden kan immers niet worden aanvaard. De Raad van State aanvaardt trou- 
wens niet dat een plan wordt opgemaakt om een illegale situatie te bestendigen. 


In uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen stelde de Vlaamse overheid in 2008 
een ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos op voor de regio Waasland. Op 3 april 2009 
nam de Vlaamse regering kennis van deze visie en keurde ze de beleidsmatige herbevestiging 
van de bestaande gewestplannen voor ca. 29.000 ha agrarisch gebied én een operationeel uit- 
voeringsprogramma goed. In het operationeel uitvoeringsprogramma is aangegeven welke ge- 
westelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen de Vlaamse overheid de komende jaren zal opmaken 
voor de afbakening van de resterende landbouw-, natuur- en bosgebieden. 


De 5 deelplannen zijn gelegen in zones die in aanmerking komen om opgenomen te worden in 
een gewestelijk RUP. Deelplannen A, B en D zijn gelegen in gebieden die volgens de gewenste 
ruimtelijke structuur op Vlaams niveau ingeschat worden als potentieel natuurverwevingsgebied 
waarbij bij A en B de nadruk ligt op de versterking van de bosstructuren terwijl bij D de nadruk 
ligt op de relatie met de vallei van de Durme. C en E liggen in zones waarvan de hoofdfunctie 
natuur is (vallei van de Durme). De relatie met het ruimtelijk kwetsbaar gebied en met de ge- 
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wenste ruimtelijke structuur voor landbouw, natuur en bos zal in de sectorale adviezen aan bod 
komen. 


De zonevreemde woning Eekhoekstraat 1 is gelegen in de reservatiestrook langs de hoofdweg 
E17, Het voorschrift bevat maatregelen om op moment van vergunningsaanvraag de nodige 
garanties te geven dat de belangen van de Vlaamse overheid niet worden geschaad. Het ad- 
vies van het agentschap Wegen en Verkeer is hierbij richtinggevend. 


3. Andere opmerkingen 

Het RUP zonevreemde woningen te Waasmunster werd op 8 mei 2013 goedgekeurd met uit- 
sluiting van de overdrukbestemmingen artikel 1 ‘woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied’ en 
artikel 2 ‘woningen in verstoorde ruimtelijk kwetsbare gebieden. 


In het overwegende gedeelte werd dit als volgt verantwoord: 

“De opdeling in categorieën volgt evenwel uit de ruimtelijke visie die in het kader van het RUP is 
uitgewerkt. De categorieën van zonevreemde woningen en de bijhorende ontwikkelingsmoge- 
lijkheden zijn tot stand gekomen door een doorwerking van de gewenste ruimtelijke structuur en 
de randvoorwaarden vanuit de verschillende deelgebieden en deelstructuren uit het GRS. Van- 
uit de bepalingen van het GRS dringt een differentiatie inzake ontwikkelingsmogelijkheden voor 
zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied zich op. Het toekennen van ruime ontwikkelings- 
mogelijkheden aan de woningen in categorie 1 en 2 (zijnde herbouw en uitbreiding van de wo- 
ning tot 1000 m?, herbouw en nieuwbouw van losstaande bijgebouwen) is niet verenigbaar met 
de gewenste openruimtestructuur uit het GRS, waarin onder meer als beleidsoptie opgenomen 
is om in de Durmevallei bijkomende bebouwing te weren, en in het stuifzandgebied de ontwik- 
keling van landschap en natuur voorop te stellen. 


Door het overnemen van de ontwikkelingsmogelijkheden van woningen in categorie 3 voor de 
woningen die opgenomen zijn in categorie 1 of 2 ontstaat bijgevolg een strijdigheid met het 
GRS.” 


Het voorliggende RUP herneemt nu de eerdere ontwikkelingsperspectieven zonder dat de be- 
slissing van de deputatie wordt aangehaald en besproken. Het wegvallen van het goedkeu- 
ringstoezicht voor gemeentelijke RUP’ s houdt niet in dat abstractie mag gemaakt worden van 
het eigen gemeentelijk beleidskader. Juridisch gezien moeten gemeentelijke ruimtelijke uitvoe- 
ringsplannen worden opgemaakt in uitvoering van het GRS. Als de gemeente afwijkt van het 
richtinggevende gedeelte van haar GRS dan moet dit omstandig worden verantwoord vanuit de 
bepalingen van artikel 2.1.2.83 VCRO. Vraag is of er hier wel onvoorziene ontwikkelingen van 
de ruimtelijke behoeften van de verschillende maatschappelijke activiteiten of dringende sociale, 
economische of budgettaire redenen aan de orde zijn. 


In tegenstelling tot het RUP “zonevreemde woningen” houdt dit RUP een herbestemming van 
de percelen in. Omdat delen van het plan deel uitmaken van VEN-gebied moet rekening worden 
gehouden met de bepalingen van het decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk 
milieu, inzonderheid artikel 1783. Het advies van het agentschap voor Natuur en Bos zal hier- 
voor richtinggevend zijn. 


4, Algemene conclusie 
We vragen dat het plan wordt geëvalueerd in het licht van bovenstaande bedenkingen. 


Hoogachtend, 
Voor het departement, 


Francis Beosiere, 
Adj. van de directeur 
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Het huis “Eekhoekstraat 1” is klein en geïsoleerd gelegen in een boscomplex. De woning was ver- 
krot en is recent (zonder vergunning) opgeknapt en terug bewoonbaar gemaakt. De huiskavel zelf 
ee valt voor een groot deel onder het bosdecreet. Door de Natuurinspectie is opgetreden tegen sluik- 
Natuur en Bos storten, bosbegrazing en de bouw van schuilhokken. Momenteel zijn terug verbouwingswerken aan 
de gang. Het gevaar voor verstoring op de aaneengesloten bosstructuur is groot en het Agentschap 
voor Natuur en Bos adviseert ongunstig. 


Het Agentschap voor Natuur en Bos adviseert dus om de bestemming bosgebied voor deze wonin- 


Aan het College van INGEKOMEN OP gen te behouden, zodat de woningfunctie op (lange) termijn kan uitdoven. 

Burgemeester en Schepenen : 

Vierschaar 1 09 -12- 2015 : Voor de andere vier woningen formuleert het Agentschap voor Natuur en Bos geen bezwaren. De 

9250 Waasmunster woningen aan Dam en de woning Smoorstraat 35 zijn historische woningen die aanleunen bij de 
GEM. WAASMUNSTER — kern. Voor de woningen aan Dam betreft het een grenscorrectie aan het Vlaams ecologisch net- 


werk zonder betekenisvolle schade aan de natuur of het natuurlijk milieu. Conform artikel 17 83 
van het natuurdecreet wordt gunstig advies gegeven voor de: opheffing van het statuut als Vlaamse 
ecologisch netwerk. 
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Betreft : Adviesvraag 0 7 Daù, 2015 
Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Zonevreemde woningen bis’ 


Geachte mevrouw _ N , 
Geachte heer 7 “ 


Waasmunster kende een groot aantal zonevreemde woningen (95). Een groot aantal zonevreemde 
woningen is gesitueerd in woonkorrels of sluit aan bij bebouwde linten. Slechts een klein aantal 
woningen bevindt zich aan de rand of te midden vän de openruimtegebieden, 


De gemeente Waasmunster heeft in 2012-2013 reeds een doordachte (ruimtelijke) afweging ge- 
maakt en hieraan gepaste ontwikkelingsmogelijkheden gekoppeld. Er werden o.a. deelruimtes ge- 
definieerd waaraan verschillende ontwikkelingsmogelijkheden gelinkt zijn. 


Voor zes woningen werden geen specifieke ontwikkelingsmogelijkheden opgemaakt, en bleven dus 
in hun oude bestemming liggen. Als zonevreemde woning blijven ze evenwel genieten van de ba- 
sisrechten die beschreven zijn in de VCRO. 


In tegenstelling tot het vorige RUP wordt nu besloten om gewoon alle woningen op te nemen in 
een RUP. Dit zou willen zeggen dat alle woningen in Waasmunster op een gepaste ruimtelijke 
plaats liggen. À 


In het advies van het Agentschap voor Natuur en Bos op het Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoerings- 
plan ‘Zonevreemde woningen’ werd vooral voorbehoud gemaakt voor de woningen Eekhoekstraat 1 
„en Patotterijstraat 20. Net voor die woningen is de motivatie (planologische visie) zéér mager (nl. 1 
regel op pagina 58). 


De woningen Eekhoekstraat 1 en Patotterijstraat 20 staan, ruimtelijk geïsoleerd van andere be- 
bouwing, in een groter bosgebied. Door hun aanwezigheid zorgen ze voor een dynamiek die onge- 
wenst is. Bovendien maakt dit de ruimtelijke structuren minder leesbaar. 


De woning Patotterijstraat 20 (vergund in 1963) is over een grote lengte de enige woning langs de 
westkant van de N446. De N446 vormt hier een harde grens tussen het woonpark enerzijds en een 
zeer groot aaneengesloten bosgebied anderzijds. De woning is in die zin een foute voorafname op 
het hier ruimtelijk logisch gewestplan. Verankeren van deze woning in een bestemmingsplan advi- 
seert het Agentschap voor Natuur en Bos ongunstig. 


AGENTSCHAP VOOR NATUUR EN BOS » PROVINCIALE DIENST OOST-VLAANDEREN + KONINGIN MARIA HENDRIKAPLEIN 70 BUS 73, 9000 GENT 
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Betreft: advies op voorontwerp ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) 

Re 


Geachte mevrouw, 
Geachte heer, 


Voor de plenaire vergadering op 16 december 2015 vraagt u het agentschap Onroerend Erfgoed 
om advies over het voorontwerp van RUP . Gelieve ons te verontschuldigen voor de vergadering. 


Binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan zijn er gronden of erop aanwezige constructies 
gelegen die opgenomen zijn in de inventaris van bouwkundig erfgoed. 


Bij de verdere opmaak van het RUP zijn er volgende bemerkingen: 


Discipline archeologie: 
geen opmerkingen. 


Discipline landschappen: 
geen opmerkingen. 


Discipline bouwkundig erfgoed: 

Op p.12, 2% alinea, van het ‘toelichtende gedeelte’ verwijst naar bepaalde regelgeving die op 
korte termijn zal wijzigen. Wij raden aan om deze verwijzing te laten vallen. Deze alinea kan 
vervangen worden door een ‘toelichtend gedeelte’ die de beoogde doelstelling bij het 
inventarisitem omschrijft. 

Concrete voorbeeldvoorschriften en vindt u in onze onderstaande handleiding vanaf p. 30: 
http://www. vlaanderen.be/nl/publicaties/detail/handboek-verankeren-van-erfgoed-in-ruimtelijk- 
beleid-1 


Het agentschap Onroerend Erfgoed adviseert dit RUP gunstig. 


Provinciaal Directeur 


Vlaamse Overheid - Onroerend Erfgoed Oost-Vlaanderen - Virginie Lovelinggebouw - Koningin Maria Hendrikaplein 70, bus 91 - 
9000 Gent 
Tel. 09 276 24 40 - Fax 09 276 24 45 - e-mail oost-vlaanderen@onroerenderfgoed.be - www.onroerenderfgoed.be 


Verslag GECORO 
Datum 3.12.2015 


Aanwezige effectieven: 

Willy Durinek{(voorzitter), Van Gaeveren Evelien(deskundige), Eggermont Wilfried 
(deskundige), Loosveldt Patrick (deskundige), De Cuyper Dirk (afgevaardigde namens de 
maatschappelijke geleding handelaars), De Vos Willy ( afgevaardigde namens de 
maatschappelijke geleding landbouwers), Lambrechts Lutgarde, (afgevaardigde namens de 
geleding van werknemers) en Debbaut Rudy (afgevaardigde namens de maatschappelijke 
geleding werkgevers of zelfstandigen). 


Afgevaardigden politieke fracties in de gemeenteraad: 

Dierick Agnes (Schepen R.O.) 

Fakiola Eleni (N-VA) en Poppe Ilse (CD&V). 

(zij verlaten de vergadering voor de beraadslaging en adviesvorming RUP Zonevreemde 
woningen Bis) 


Verontschuldigd: 
Nieuwjaers Denise 
Robberecht Patrick 


Aanwezig namens het studiebureau- Interwaas: 
Vera De Martelaere 


Secretariaat: 
Lue Moens ( secretaris en verslaggever). 


Agenda van de besloten vergadering 

-goedkeuring verslag 2.07.2015. 

-aanstelling afgevaardigde Gecorolid voor Milieuraad 

-varia. 

-toelichting in verband met het Planologisch attest Tuinen Van Strydonck NV. 
-toelichting, bespreking, beraadslaging en advies in verband met het RUP”Zonevreemde 
woningen” 

-bespreking, beraadslaging en advies in verband met het Planologisch attest Tuinen Van 
Strydonck NV. 


De voorzitter opent de vergadering en verwelkomt de leden van de Gecoro. 


Speciaal verwelkomt de voorzitter het nieuw lid, Lutgarde Lambrechts die door de 
gemeenteraad in zitting van 29.10.2015 werd aangesteld als effectief lid namens de 
geleding van de werknemers ter vervanging van mevr. Esther Jottier. 


De toelichting, bespreking, beraadslaging en advies in verband met het Planologisch attest 
Tuinen Van Strydonek NV wordt van de agenda gehaald. De huidige aanvraag wordt 
ingetrokken en er zal een nieuw dossier worden ingediend. 


-goedkeuring van het verslag van 2.07.2015. 
Er zijn geen opmerkingen bij het voorliggend verslag dat vnaniem wordt goedgekeurd. 


-aanstelling afgevaardigde Gecorolid voor Milieuraad 


Door de Gecoro wordt Van Gaeveren Evelien aangesteld om als afgevaardigde namens de 
gecoro te zetelen in de milieuraad. 


-varia 


In het kader van de voorstelling aan de adviesraden van projectdossier vrijetijdscentrum 
vermeld de voorzitter dat hij samen met nog enkele leden van de Gecoro aanwezig was bij 
deze voorstelling die in november werd gehouden. De power-point projectie die bij deze 
voorstelling werd gebruikt zal aan de leden van de Gecoro worden overgemaakt. Hierbij zit 
ook een planning van het verder verloop van het dossier. 


De voorzitter bedankt oprecht namens de Gecoro de huidige Schepen Agens Dierick, die 
hier de laatste keer zetelt als schepen van Ruimtelijke Ordening en na nieuwjaar haar ambt 
zal wisselen met mevr. Ilse Poppe. 


“toelichting, bespreking, beraadslaging en advies in verband met het RUP"Zonevreemde 
woningen Bis” 


De voorzitter verleent het woord aan de ontwerper Vera De Martelaere die het RUP 
Zonevreemde woningen Bis toelicht en de verschillen vermeld in functie van het vroegere 
RUP Zonevreemde woningen dat door de deputatie van 8.05.2013 werd vergund en waarbij 
de overdrukbestemmingen artikel 1, woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied (overdruk) en 
artikel 2, woningen in verstoorde ruimtelijke kwetsbare gebieden (overdruk) van goedkeuring 
werden onthouden waardoor deze 6 woningen werden uitgesloten. 

Deze woningen zijn: Dam 8 en 12, Smoorstraat 35, Eekhoekstraat 1, Nederheirweg 12 en 
Patotterijstraat 20. Voor deze zes woningen werd het voorliggen RUP opgemaakt. 

Van deze 6 woningen zijn er 4 woningen terug te vinden op de historische kaarten, met 
name Dam 8 en 12 (op de Ferrariskaart), Smoorstraat 35(op de Popp-kaart) en Nederheirweg 
12 (op de Vandermaelenkaart). 


Bij het voorliggend RUP wordt wel een gewestplanwijziging voorgesteld waarbij de 
zonevreemde bestemmingen voor alle woningen worden gewijzigd naar woonzone 
(art.1)met zijn stedenbouwkundige voorschriften en (artikel 2) bouwkundig erfgoed 
(overdruk). 

Zowel het hoofdgebouw als bijgebouwen kunnen herbouwd worden, al dan niet na 
vernietiging of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak die de eigenaar niet 
kan worden toegerekend, op dezelfde plaats met een maximum volume van 1.000m3 voor 
de woning en max. 40m2 voor de bijgebouwen. 


De gecoro merkt op dat het voorliggend RUP: 


-aan deze zes woningen meer mogelijkheden bied dan aan de woningen gelegen in het 
goedgekeurde RUP zonevreemde woningen. 


-de bestemmingswijziging van de huidige ruimtelijk kwetsbare zonering volgens het 
gewestplan naar woonzone dat het huidige plan voorstelt is niet eerlijk ten opzichte van de 
80 andere percelen die in het vorige RUP zonevreemde woningen enkel een overdruk 
hebben verkregen. Het gelijkheidsbeginsel wordt hier wel degelijk geschaad. 


-de opmaak van dit RUP diende eigenlijk meer perceelsgericht bekeken te worden. In het 
vorige RUP was er voor deze 6 woningen nog een opsplitsing naar 2 artikels terwijl hier nu 
enkel een artikel woonzone wordt voorgesteld. 

Een oorspronkelijke aanzet waarvoor de Gecoro reeds een standpunt innam (5.02.2015) 
voorzag voor deze woningen voorschriften in functie van de ligging, de grootte van de 
woningen en de impact binnen de onmiddellijke omgeving van deze woningen. Ter 
verduidelijking werden toen de voorschriften als volgt samengevat: 

Nederheirweg 12: onderhouds- of stabiliteitswerken, verbouwen binnen het bestaand 
vergunde of vergund geachte bouwvolume, max. uitbreiding van 50m3( begrensd tot max. 
1000m3 voor het volledig woonvolume) omwille van comforteisen. 


Dam 8, Dam 12, Smoorstraat 35: onderhouds- of stabiliteitswerken; verbouwen en uit te 
breiden tot maximum 850m3 voor de woning exclusief de bestaande hoofdzakelijk vergunde 
bijgebouwen. -herbouw op dezelfde plaats (min. 75% overlap) tot max. 850Mm3. -geen 
nieuwe bijgebouwen of constructies. 

Patotterijstraat 20: onderhouds- of stabiliteitswerken; verbouwen en uit te breiden tot 
maximum 1200 m3 voor de woning exclusief de bestaande hoofdzakelijk vergunde 
bijgebouwen. herbouw op dezelfde plaats (min. 75% overlap) tot max. 1200m3. -geen 
nieuwe bijgebouwen of constructies. 

Eekhoekstraat 1: wordt niet opgenomen in het RUP. 


-de woningen worden elk afzonderlijk wel beschreven met hun feitelijke toestand en 
juridische toestand en er wordt een planologische visie voorop gesteld doch er is een zeker 
gebrek aan motivatie in functie van de bestemmingswijziging naar woonzone. 


-de ontvenning voor woning Dam 8 en Dam 12 kan aanvaard worden door de Gecoro 
indien door de opmaak van een RUP een ontvenning kan gebeuren, zelfs zonder 
gewestplanwijziging. 


-de uitbreidingsmogelijkheden en herbouwvolume van 1000m3 kan aanvaard worden door 
de Gecroro. 


-voor de woning Smoorstraat 35 wordt er een overdruk voorzien Bouwkundig erfgoed, daar 
de woning is opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfgoed. De gecoro kan zich 
niet vinden bij het voorschrift art.2 waarbij voor dit pand het herbouwen van het gebouw 
wordt toegelaten. Het gebouw bezit een historische waarde en architecturale beeldwaarde 
en door herbouw zal een groot gedeelte van deze waarden te niet worden gedaan. 
Momenteel werd deze woning zelfs degelijk gesaneerd in zijn oorspronkelijke toestand. 


-De woning Eekhoekstraat 1 is een geïsoleerde woning gelegen binnen de 30m bouwvrije 
strook langs de E17, was vroeger een voormalige vakantiewoning omgeven door bossen, 
bezit weinig woonkwaliteit gelet op de onmiddellijke nabijneid van de autosnelweg en wordt 
best uit het RUP uitgesloten. 


Advies Gecoro 


Destijds bij het vorige RUP zonevreemde woningen, waar deze zes woningen ook deel van uit 
maakten, werd voorgesteld om geen gewestplanwijziging door te voeren doch enkel een 
overdruk. De omzetting naar woonzone wordt in het voorliggend RUP niet gemotiveerd en 
mist een degelijke argumentatie waardoor het niet wenselijk is om in het kader van het 
gelijkheidsbeginsel het gewestplan nu te wijzigen. 


De woning Eekhoekstraat 1 wordt wenselijk vit het RUP geschrapt daar deze te weinig 
woonkwaliteit bezit en tevens deels gelegen is binnen de 30m bouwvrije afstand ten opzichte 
van de E17. 

Voor de woning Smoorstraat 35 wordt de herbouw in de stedenbouwkundige voorschriften 
van het bouwkundig erfgoed (art.2) wenselijk geschrapt daar dit de historische en 
architecturale waarde van het pand niet ten goede komt. 


De ontvenning van de woningen Dam 8 en Dam 12 kan door de Gecoro aanvaard worden 
indien dit door de goedkeuring van het RUP aanvaardbaar wordt. 


De Secretaris, De Voorzitter, 


Luc Moens Willy Durinck 


DEPARTEMENT 
LANDBOUW & VISSERIJ 


Vlaamse Overheid 

Koning Albert II-laan 35 bus PER POST en PER MAIL 
40 

1030 Brussel 

T 02 552 78 96 
FE 02 552 78 71 


www.vlaanderen.be 


College van Burgemeester en Schepenen 
Vierschaar 1 
9250 Waasmunster 


anita.moeseke@lv.vlaanderen.be 


uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
3/12/2015 1.777.811 1847 2015 047214 
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum 
Liesbeth Monsieur 09 276 28 53 
Liesbeth.monsieur@lv.vlaanderen.be 

Sam Van Vlierberghe 02 552 79 03 


sam.vanvlierberghe@lv.vlaanderen.be 


Betreft: Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende het 
gemeentelijk RUP "zonevreemde woningen bis". 


Plenaire vergadering: 16/12/2015 


Geachte, 


Het Departement Landbouw en Visserij heeft uw adviesaanvraag betreffende 
het voorontwerp gemeentelijk RUP "zonevreemde woningen bis" vanuit 
landbouwkundig standpunt onderzocht en er wordt een gunstig advies 
gegeven. 


Het eerder opgemaakte RUP zonevreemde woningen werd definitief goedgekeurd 
door de deputatie op 8 mei 2013 mits uitsluiting van de 
overdrukbestemmingen Art. 1 ‘woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied 
(overdruk) en art. 2 ‘woningen in verstoort ruimtelijk kwetsbare gebieden 
(overdruk) . De gemeente Waasmunster heeft de opdracht gegeven om een nieuw 
RUP Zonevreemde woningen bis op te maken voor de woningen die werden 
uitgesloten van goedkeuring door de deputatie. 


Het betreft de volgende 6 zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar 
gebied volgens het gewestplan: 
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— Eekhoekstraat 1 (natuurgebied) 
— Patotterijstraat 20 (bosgebied) 
- Nederheirweg 12 (valleigebied) 
— Dam 8 en 12 (natuurgebied) 

— Smoorstraat 35 (valleigebied) 


Het Departement Landbouw en Visserij gaf dd. 03/08/2015, met referentie 
2015 044627, een positief advies mbt de screening plan-MER van het 
gemeentelijk RUP ‘Zonevreemde woningen’ 


Aangezien enkel de woningen met adres Nederheirweg 12 en Smoorstraat 35 in 
valleigebied gelegen zijn (de andere woningen liggen in natuur- en 
bosgebied) is het advies van het Departement Landbouw en Visserij ook 
enkel van toepassing op deze 2 woningen. 


Gelet op het feit dat de voorschriften voor beide woningen bij omvorming 
naar woonzone niet ruimer zijn dan de huidige voorschriften voor 
zonevreemde woningen, kan een gunstig advies gegeven worden voor deze 
aanvraag. 


Gelieve het departement Landbouw en Visserij te willen verontschuldigen 
voor de aanstaande plenaire vergadering. 


Hoogachtend, 


Bart Bollen 
Diensthoofd 
Departement Landbouw en Visserij 
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AGENTSCHAP 
WEGEN & VERKEER 


Wegen en Verkeer Oost-Vlaanderen 
Koningin Maria Hendrikaplein 70 bus 81 
9000 GENT 

T09 276 26 00 

F09 276 26 05 
www.wegenenverkeer.be 


uw bericht van 
18/11/2015 
vragen naar/e-mail 
Sara Kinds 


GEM, WAA 


College van burgemeester en schepenen 


Vierschaar 1 
9250 Waasmunster 


uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
1.777.811 1847 _RA/RUP/210003 
telefoonnummer datum 
09 276 26 70 11/12/2015 


Sara.Kinds@mow vlaanderen.be 


Betreft: Voorontwerp gemeentelijk ruimtelijke uitvoeringsplan "Zonevreemde 


woningen bis" 


Geachte heer, 
Geachte mevrouw, 


Dit advies vervangt ons eerder verleend advies van 08/12/2015 met kenmerk 


Het is verboden in die stroken onwettig opgerichte bouwwerken te handhaven. 


Voorbij de tiende meter, gemeten van de grens van het domein van de autosnelweg, kan de Minister 
van Openbare Werken en van Wederopbouw of zijn gemachtigde echter afwijkingen van het in lid 1 
gestelde verbod toestaan binnen bestaande of in plannen van aanleg, goedgekeurd overeenkomstig de 
wetgeving op de stedenbouw, ontworpen bebouwde gedeelten. Hetzelfde geldt buiten de bebouwde 
gedeelten en voorbij de tiende meter, gemeten van de grens van de autosnelweg, voor het verbouwen 
van en bijbouwen bij bestaande bouwwerken. 


Concreet betekent dit dat een vergunning enkel kan verkregen worden na het akkoord van de administrateur- 
generaal van het agentschap wegen en verkeer. Elke vergunningsaanvraag dient dan ook vooraf ter 


goedkeuring te worden voorgelegd aan de administrateur-generaal. Het akkoord tot afwijking op de bouwvrije 
strook dient vooraf te worden aangevraagd en vormt nadien een onderdeel van de vergunningsaanvraag. 


De afstand van meerwaarde dient niet verplicht te worden gemaakt. 


Het voorontwerp kan gunstig geadviseerd worden op voorwaarde dat artikel 1.2.6. Reservatiestrook E17, 
wordt aangepast aan de bindende bepalingen van het KB van 4 juni 1958 betreffende de vrije stroken 


langsheen de autosnelwegen. 


Gelieve ons te verontschuldigen voor de plenaire vergadering van 16/12/2015. 


Met vriendelijkè groeten, 


“RUP 201512-4226”. 


Naar aanleiding van uw schrijven van 18/11/2015 betreffende het voorontwerp 
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “Zonevreemde woningen bis” kunnen wij 
een gunstig advies verlenen met voorwaarden. 


In de bundel “Stedenbouwkundige voorschriften” bij artikel 1.2.6. 
Reservatiestrook E17 werd opgenomen: “De zonevreemde woning Eekhoekstraat 
1 is gelegen in de 30m bouwvrije strook van de autosnelweg F17 en is hierdoor 
bezwaard. Deze woning kan een vergunning tot instandhouding, verbouwen, 
uitbreiden en herbouwen verkrijgen mits een schriftelijke verklaring van afstand 
tot meerwaarde wordt afgelegd en ondertekend.” 


ing. Mark Pissens 
directeur exploitatie en beheer 


Deze paragraaf is niet correct. De regeling rond de vrije stroken langs de 
autosnelwegen is opgenomen in het KB van 4 juni 1958. Dit KB is volledig van 
toepassing. Artikel 2 van dit KB bepaalt: 
“Het is verboden in die stroken te bouwen, te herbouwen of bestaande 
bouwwerken te verbouwen. Dat verbod geldt niet voor 
instandhoudings- en onderhoudswerken. 
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VLAAMSE 
MILIEUMAATSCHAPPIJ 


Vlaamse overheid 


College van Burgemeester en Schepenen 


Koning Albert Il laan 20 bus 16 Vierschaar 1 

1000 Brussel 

T 02/2142102 9250 Waasmunster 

F 02/5532105 

www.vmm.be INGEKOMEN OP 

14 -12- 2005 

GEM, WAASMUNS | ER 

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 

1.777.811 WT 2015 R 0167 1 

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum 

Bram Vogels 02/214 21 76 

b.vogels@vmm.be EE nar 
1 1 BEC, 215 


Betreft: Ruimtelijke uitvoeringsplan “zonevreemde woningen bis” 


Aanvrager : Gemeentebestuur 


d' 
ú\ 


\ 
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Geachte heer, 
Geachte mevrouw, 


Op uw verzoek en onder verwijzing naar artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het 
integraal waterbeleid werd onderzocht of er een schadelijk effect op de waterhuishouding uitgaat van 
de geplande ingreep. Deze adviesverlening geldt voor het domein grondwater. 


De percelen zoals aangegeven in het RUP, zijn volgens de watertoetskaarten voor een klein deel 
mogelijk overstromingsgevoelig. Mogelijke schadelijke effecten zouden kunnen ontstaan als gevolg 
van veranderingen in infiltratie van hemelwater, kwaliteitsverlies van grondwater en de wijziging in 
grondwaterstroming. 


Voor de advisering van RUP's verwijzen we naar het besluit van de Vlaamse Regering van 11 mei 
2001 tot aanwijzing van de instellingen en administraties die adviseren over voorontwerpen van 
ruimtelijke uitvoeringsplannen en meer bepaald naar het wijzigingsbesluit van de Vlaamse Regering 
van 3 juli 2009 houdende aanwijzing van de adviesinstanties voor het watersysteem bij 
voorontwerpen van ruimtelijke uitvoeringsplannen en gemeentelijke plannen van aanleg. Na deze 
wijziging dient volgens art. 2, 12° van het aangepaste besluit de VMM advies te geven als: 
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a) er onbevaarbare waterlopen van eerste categorie gelegen zijn binnen de begrenzing van het 
uitvoeringsplan; 

b) de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan geheel of ten dele 
gelegen zijn binnen de met die waterlopen verbonden overstromingsgebieden die op de 
plannen van aanleg of de ruimtelijke uitvoeringsplannen aangegeven zijn; 


d) de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan, gelegen zijn binnen 
waterwingebieden en beschermingszones type |, Il en Ill, afgebakend volgens het besluit van 
de Vlaamse regering van 27 maart 1985 houdende nadere regelen voor de afbakening van 
waterwingebieden en de beschermingszones; 

e) er oppervlaktewater voor oppervlaktewaterwinning bestemd voor drinkwaterproduktie 
gelegen is binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan; 

f) het uitvoeringsplan betrekking heeft op nieuwe infrastructuren die gevolgen hebben op de 
behandeling, de collectorisering en de zuivering van afvalwaters; 

g) de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan, geheel of ten dele 
afstromen naar een onbevaarbare waterloop van eerste categorie en geheel of ten dele in 
effectief overstromingsgevoelig gebied op de kaart van de overstromingsgevoelige gebieden 
in bijlage 1 bij het besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006 tot vaststelling van 
nadere regels voor de toepassing van de watertoets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en 
tot vaststelling van nadere regels voor de adviesprocedure, vermeld in artikel 8 van het 
decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid; 

h) de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan, geheel of ten dele 
gelegen zijn in mogelijk of effectief overstromingsgevoelig gebied op de kaart van de 
overstromingsgevoelige gebieden in bijlage 1 bij het besluit van de Vlaamse Regering van 20 
juli 2006 tot vaststelling van nadere regels voor de toepassing van de watertoets, tot 
aanwijzing van de adviesinstantie en tot vaststelling van nadere regels voor de 
adviesprocedure bij de watertoets, vermeld in artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 
betreffende het integraal waterbeleid en voor zover binnen het plan een oppervlakte van 
meer dan í ha een bestemming als woongebied, industriegebied, bedrijventerrein, 
recreatiegebied, gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen, 
gebied voor wegeninfrastructuur of gebied voor spoorwegeninfrastructuur verkrijgt in 
afwijking van de bestaande plannen van aanleg of uitvoeringsplannen; 


Geen enkele van deze gevallen is hier van toepassing. De VMM afdeling Operationeel Waterbeheer 
is bijgevolg niet bevoegd om advies te geven over dit dossier. 


Met vriendelijke groeten, 


Kris Van den Belt 
Diensthoofd Dienst Lokaal Waterbeheer 


DEPARTEMENT 
LEEFMILIEU 
NATUUR & 
ENERGIE 


Ter attentie van de initiatiefnemer 


Afdeling Milieu-, Natuur- en van het RUP 


Energiebeleid 

Dienst Veitigheidsrapportering 
Koning Albert il-taan 20 bus 8 
1000 Brussel 

T 02 553 03 55 

F 02 553 21 25 
seveso@vlaanderen.be 


uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
18/11/2015 1.777,811/1847 RUP 15/184 { 


vragen naar /e-mail telefoonnummer datum 
An Meutenijzer 02/553.03.55 26/11/2015 
An.meutenijzerelne.vlaanderen.be 


Betreft: Advies over het gemeentelijk RUP “zonevreemde woningen bis” te “Waasmunster” (versie 
november 2015} 


Geachte, 


Met betrekking tot het in rubriek vermelde onderwerp vindt u hierbij het advies van de dienst 
Veiligheidsrapportering (dienst VR) van mijn afdeling. 


Ter uitvoering van de Seveso-richtlijn! dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening gehouden te 
worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan tussen Seveso- 
inrichtingen? enerzijds en aandachtsgebieden? anderzijds. Deze doelstelling wordt verwezenlijkt door het 
houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op wijzigingen van bestaande 
Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande Seveso-inrichtingen. 


Het advies van de dienst VR heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals 
bedoeld in de Seveso-richtlijn, of. maw. op de risico’s waaraan mensen in de omgeving van Seveso- 
inrichtingen (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in die 
inrichtingen. 


1 Europese Richtlijn betreffende de beheersing van de gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen betrokken zijn. 
2 pit zijn inrichtingen met een zodanige hoeveelheid aan gevaarlijke stoffen op het terrein dat zij vatlen onder het toepassingsgebied van de 


Seveso-richtlijn. 
2 zoals gedefinieerd in het besluit van de Vlaamse Regering van 26/01/2007 houdende nadere regels inzake ruimtelijke veiligheidsrapportage. 
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Om een inschatting te maken van het aspect externe mensveiligheid, dient het voorliggende RUP 
afgetoetst te worden aan de hand van criteria die werden opgenomen in het besluit van de Vlaamse 
Regering van 26/01/2007 houdende nadere regels inzake de ruimtelijke veiligheidsrapportage. 


De dienst VR stelt vast dat het aspect ‘externe veiligheid’ voldoende behandeld werd in het voorontwerp 
van RUP op pagina 41. 


Bijgevolg beslist de dienst VR dat er geen ruimtelijk veiligheidsrapport dient opgemaakt te worden, en dat 
er voor wat het aspect externe veiligheid betreft geen verdere actie ondernomen dient te worden. 


De dienst VR wenst zich hierbij te verontschuldigen voor de plenaire vergadering. 


Met vriendelijke groeten, 


Paul Van Snik 
Algemeen difecteur 
Afdelingshoofd AMNEB 
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LEEFMILIEU | INGEKOMEN OP 
NATUUR & 142-205 
ENERGIE GEM. WAAGMLNST 


Gemeentebestuur Waasmunster 
Tav. het College van Burgemeester en Schepenen 


Vlaamse overheid 
Secretariaat-generaal 
Koning Albert t-laan 20 bus 8 
1000 Brussel 

T 02 553 80 1} 


Vierschaar 1 
9250 Waasmunster 


België 
F 02553 80 05 
Www.lne.be 
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
RUP 15-184 1 
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum 
Patrick Boel 02 553 80 43 10 december 2015 


patrick.boelelne vlaanderen.be 


Betreft: Advies over het GRUP zonevreemde woningen bis 

Geachte heer, mevrouw, 

Het Departement Leefmilieu, Natuur en Energie (LNE) heeft op 24 november 2015 uw adviesvraag ontvangen over 
het voorontwerp van GRUP zonevreemde woningen bis, Dat verzoek om advies is intern verspreid bij verschillende 


afdelingen van LNE. 


Wij ontvingen volgende adviezen: 


Advies dienst Land en Bodembescherming van de afdeling Land en Bodembescherming, Ondergrond, 
Natuurlijke Rijkdommen: 


Gezien de ligging, zijn er geen opmerkingen vanuit de afdeling ALBON m.b.t. de aspecten bodembescherming, 
ondergrond en natuurlijke rijkdommen. 


De dienst Milieueffectrapportagebeheer (dienst Mer) heeft de volgende opmerkingen: 


Indien het verplichte onderzoek tot milieueffectrapportage van het voorontwerp van RUP nog niet is 
opgestart/afgerond, willen we u erop wijzen dat de dienst Mer uiterlijk bij de voorlopige vaststelling van het plan 
een beslissing genomen moet hebben over de plan-MER-plicht van het RUP. Indien een plan-MER {of ontheffing plan- 
MER) van toepassing is willen we u erop wijzen dat de dienst Mer uiterlijk bij de voorlopige vaststelling van het plan 
een goedkeuring moet gegeven hebben over de plan-MER (of ontheffing), 


De milieumaatregelen (zowel plangeïntegreerde maatregelen als milderende maatregelen) die zijn opgenomen in de 
milieubeoordeling dienen, in zoverre dit nog niet zo is, maximaal opgenomen worden in het plan en minimaal 
verschoven naar het projectniveau of het flankerend beleid, Eventuele afwijkingen ervan dienen afdoende 
gemotiveerd te worden. 
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We wijzen u er ook op dat, als het plan wijzigt nav. de plenaire vergadering, het openbaar onderzoek of andere 
redenen, u er dient op toe te zien dat wijzigingen voldoende gevat zijn door de milieubeoordelingsprocedure. Indien 
u van mening bent dat het aangepaste plan niet (meer! voldoende gevat wordt door de milieubeoordeling, dan 
dient u deze aan te passen, de relevante adviesinstanties m.b.t. de aanpassing om advies te vragen en de dienst Mer 
een nieuwe beslissing te vragen aan de hand van het aangepaste dossier met de eventuele bijkomende adviezen en 
de verwerking ervan. Voor een gemeentelijk RUP dient daarbij minstens de provincie aangeschreven te worden. 
Voor een provinciaal RUP dienen minstens de betrokken gemeenten aangeschreven te worden. Voor een gewestlijk 
RUP dienen minstens de betrokken gemeenten en provincie(s) aangeschreven te worden. 


Het advies van de dienst Mer is gunstig, indien er wordt tegemoetgekomen aan de bovenvermelde opmerkingen. 


Het departement LNE beveelt sterk aan om elementen die positief zijn voor het leefmilieu en haar 
omgevingskwaliteit verordenend op te nemen in het plan. Ter inspiratie, zie volgende link op onze website 
http://www.lne.be/themas/milieueffectrapportage/extra-informatie/links en daar gaan naar Maatregelen in 
functie van omgevingskwaliteit 


Het advies van de dienst Veiligheidsrapportering (afdeling Milieu, Natuur- en Energiebeleid) dat u integraal als 
bijlage bij deze brief terug kan vinden. 


Het Departement LNE verontschuldigt zich voor de plenaire vergadering. 


Hoogachtend, 


ged a 


at 


[8 
Jean-Pierre Heirman 
Secretaris-generaal 
Departement LNE 
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Vera De Martelaere 


Van: Luc Moens <luc.moens@waasmunster.be> 
Verzonden: woensdag 16 december 2015 8:30 

Aan: Vera De Martelaere 

Onderwerp: FW: voorontwerp GRUP zonevreemde woningen bis 
Luc Moens 


Stedenbouwkundig Ambtenaar 
Gemeente Waasmunster 
052/ 469 529 


DISCLAIMER : Deze e-mail is strikt persoonlijk en enkel ter informatie van de oorspronkelijke ontvanger. Het 
gemeentebestuur van Waasmunster is niet verantwoordelijk voor de (expliciete of impliciete) inhoud van deze e-mail 
en staat niet garant voor de juistheid of gepastheid van dit bericht. Het gemeentebestuur van Waasmunster kan niet 
aansprakelijk gesteld worden voor eventuele gevolgen van dit bericht. Alle officiële communicatie moet gebeuren per 
gewone briefwisseling. 


Van: Polder SDO [mailto:poldersdo@skynet.be] 
Verzonden: dinsdag 15 december 2015 16:41 

Aan: Luc Moens 

Onderwerp: voorontwerp GRUP zonevreemde woningen bis 


Beste Luc, 


Gelieve ons morgen te verontschuldigen op het geplande overleg. Het polderbestuur heeft geen opmerkingen i.v.m. 
de waterhuishouding op de betrokken percelen. 


Met vriendelijke groet, 
Namens het polderbestuur, 


Stijn Windey 
Ontvanger-Griffier 


De kantoren zijn gesloten van 25 december 2015 t.e.m. 4 januari 2016. 


Polder Schelde Durme Oost 
Oud Gemeentehuis Moerzeke 
Dorp 1 

9220 Moerzeke 


N.| Waas Provincie Oost-Vlaanderen 

Gemeentebestuur Waasmunster 

DN N munster Dienst Secretariaat 
he 


Uittreksel uit de notulen van het College van Burgemeester en 
Schepenen dd. 14 november 2016. 


Aanwezig : dhr. Michel Du Tré, Burgemeester-Voorzitter, dhr. Jurgen Bauwens, dames ilse Poppe en 
Petra Verstappen en dhrn, Werner De Nijs en Tom Baert, schepenen en dhr. Bram Collier, 
gemeentesecretaris. 


RUP. zonevreemde woningen Bis. motivatie van het college als weerlegging op 


rslag van de plenaire vergadering en aanpassing van het ontwerp. 


Het College, 


Gelet op verslag van de Plenaire Vergadering RUP “Zonevreemde woningen Bis dd. 16.12.2015; 


Overwegende dat het college de conclusie van dit verslag als volgt wenst te motiveren naar de vaststelling van 
het RUP zonevreemde woningen Bis, 


Overwegende dat het College met dit Ruimtelijk Uitvoeringsplan een definitieve stedenbouwkundige regeling 
beoogt voor B zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied, met name voor Dam 8, Dam 12, 
Eekhoekstraat 1, Nederheirweg 12, Patotterijstraat 20 en Smoorstraat 35. 


Dat het College hiervoor teruggrijpt naar het richtinggevend deel van het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan. 
Daarin wordt met betrekking tot zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied uitdrukkelijk vermeld: 


Zonevreemde woningen in ruimtelijk kwetsbaar gebied en in recreatiegebied krijgen maximale rechtszekerheid 
en worden bij voorkeur aan hun bestemming onttrokken. (GRS, biz. 24 van het richtinggevend deel). 


Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan werd door de gemeenteraad voorlopig aangenomen in zitting van 20 
maart 2008 en heeft daarna de geëigende administratieve procedure doorlopen om definitief te worden 
goedgekeurd bij besluit van de Deputatie van 29 januari 2009. 


In uitvoering van voormelde bepaling van het GRS, krijgen de zes woningen de bestemming “woonzone”. 


Naast deze herbestemming wordt hen een maximaal herbouwvolume van 1.000 m° toegewezen, samen met 
een aantat aanvullende stedenbouwkundige voorschriften. 


Het GRS bevat verder geen concrete bepalingen inzake te hanteren bouwvolumes in gevat van uitbreiding of 
herbouw. 


Dit voorstel werd onderzocht in een Plan-MER-screening, die tot de conclusie kwam dat er geen aanzienlijke 
milieu-effecten te verwachten zijn, ook niet ín het domein van de ruimtelijke ordening. 


Het is aangewezen de conclusie van de Plenaire Vergadering van 16 december 2015 nader te bespreken, nu 
deze conclusie alle ingekomen adviezen omvat. 


« _ Voorstel tot schrapping van de woning Eekhoekstraat 1 


Op basis van de adviezen van de GECORO, de Afdeling Wegen en Verkeer en het Agentschap Natuur en 
Bos, wordt door de plenaire vergadering voorgesteld om deze woning uit het RUP te schrappen. 


De GECORO is van oordeel dat de woning te weinig woonkwaliteit bezit en tevens gelegen is binnen de 30 m 
bouwvrije afstand ten opzichte van de E17. Het Agentschap Natuur en Bos spreekt van een kleine en 
geïsoleerde woning, gelegen in een boscomplex. De huiskavel valt grotendeels onder het bosdecreet. De 
Afdeling Wegen en Verkeer wijst op het Koninklijk Besluit van 4 juni 1958 met betrekking tot de bouwvrije 
strook, 


Het college wenst de woning Eekhoekstraat 1 in het RUP te behouden om de volgende redenen. 
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Los van de overwegingen rond de kwaliteit van de betrokken woning, waarvan de vraag kan worden gesteld of 
deze nog actueel zijn en overeenstemmen met de realiteit, kan enkel worden vastgesteld dat de woning onder 
de doelgroep van het GRS valt. Het gaat om een woning, die door de inwerkingtreding van het gewestplan 
zonevreemd is geworden. De woning bevond zich in vergunde toestand en werd ook historisch bewoond ten 
titel van hoofdverblijfplaats. Het GRS bepaalt dat men voor deze woningen een maximate rechtszekerheid zou 
verschaffen via een RUP, zodat het College de woning niet zal uitsluiten. 


De praktijk leert overigens dat de bouwvrije strook, opgenomen in het K.B. van 4 juni 1958 inderdaad strikt 
wordt toegepast voor de eerste tien meter, maar vanaf de tiende meter worden door het bevoegde bestuur 
systematisch afwijkingen toegestaan. Aangezien deze woning reeds was opgericht voor de aanleg van de 
toenmalige E3, kan niet worden verwacht dat geen afwijking zou worden toegestaan in de zone tussen de 10% 
en de 30°° meter. Bovendien kan de woning desgevallend ook worden uitgebreid in de zone buiten de 30°° 
meter gezien daar nog een oppervlakte van ruim 200m? beschikbaar is. 


» _ Woning Patotterijstraat 20 : beslissing van het college 


Voor de woning Patotterijstraat 20 stelt de Plenaire Vergadering voor het college te laten beslissen of deze 
woning al dan niet in het RUP wordt opgenomen. Enkel ANB dringt er op aan om deze woning uit het RUP te 
schrappen, ANB wijst er op dat deze woning een foute voorafname vormt op het hier ruimtelijk logisch 
gewestplan (bosgebied). 


De overweging van ANB is op zich juist. Op vandaag kan deze voorafname worden betreurd, maar er dient 
opnieuw vastgesteld dat er voor alle constructies op het perceel reeds in 1963 een vergunning werd 
afgeleverd, 


Om deze reden is het college opnieuw van oordeel dat deze woning tot de doelgroep van het GRS behoort. 
Het college besluit dus tot de verdere opname van deze woning in het RUP. 


* _Het gelijkheidsbeginsel ten opzichte van de woningen in het eerste RUP zonevreemde woningen 


De plenaire vergadering ontwaart een schending van het gelijkheidsbeginsel, aangezien thans wordt 
overgegaan tot een herbestemming terwijl in een eerder RUP zonevreemde woningen werden voorzien van 
een overdruk. 


Het voorliggende RUP moet niet afgetoetst worden aan het vorig RUP gezien het er volkomen los van staat. 
teder RUP staat uiteraard op zich. 


Het college wenst correct uitvoering te geven aan het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan. Door de 
richtinggevende bepalingen van het GRS te respecteren, kan het bestuur onmogelijk het gelijkheidsbeginsel 
schenden. 


* _De ontvenning voor de woningen Dam 8 en Dam 12 
De Plenaíre Vergadering stelt vast dat ontvenning mogelijk is. Het college onderschrijft dat. 
» _ Bouwkundig erfgoed 


De plenaire vergadering adviseert om met betrekking tot de woning Smoorstraat 35 het advies te volgen van 
de Gecoro en van Onroerend Erfgoed Oost-Vlaanderen. 


Het advies van Onroerend Erfgoed Oost-Vlaanderen, zoals geformuleerd in een brief van 15.12.2015, omvat 
geen bemerkingen, noch voor de discipline archeologie, noch voor de discipline landschappen. In de discipline 
bouwkundig erfgoed wordt enkel een tekstuele bemerking gemaakt, in het licht van een toekomstige wijziging 
van de regelgeving. 


De Gecoro stelt zich niet te kunnen vinden dat het pand Smoorstraat 35 kan herbouwd worden omwille van het 
feit dat de woning is opgenomen in de lijst van onroerend erfgoed. 


Het college is van oordeel dat een herbouwverbod op zich geen garantie vormt voor het behoud van de 
erfgoedwaarde van deze woning. Het zal aan de vergunningverlenende overheid zijn om eventuele 
toekomstige aanvragen te blijven toetsen aan de noodzaak om de erfgoedwaarde van de woning te bewaren. 
Het voorliggend RUP doet hieraan geen afbreuk. 


» _ Het advies van de Bestendige Deputatie 
In het verslag van de Plenaire Vergadering wordt er op gewezen dat de Deputatie van Oost-Vlaanderen 


elementen ziet om het RUP zonevreemde woningen Ris te schrappen (lees: schorsen). 
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In dat advies wijst de Deputatie op een strijdigheid met het GRS en een niet overeenstemming met het PRS. 


Het college stelt vast dat op 4 april 2014 de bevoegdheid van de Deputatie inzake het toezicht op 
gemeentelijke RUP's bij decreet werd gewijzigd, De goedkeurings-bevoegdheid werd vervangen door een 
schorsingsbevoegdheid waarbij aan de Deputatie het opportuniteitsoordeel werd ontnomen. 


De Deputatie nam ingevolge die decreetswijziging op 30 april 2015 een besluit, Dat besluit werd aan de 
gemeentebesturen overgemaakt bij brief van 7 juli 2016. 


In deze beslissing geeft de Deputatie aan te zullen schorsen in geval: 
1. Het gemeentelijk RUP kennelijk onverenigbaar is met het PRS Oost-Vlaanderen 
2. Het gemeentelijk RUP in strijd is met een provinciaal RUP 


3. Het gemeentelijk RUP is strijd met direct werkende provinciale normen binnen andere beleidsvelden 
dan de ruimtelijke ordening. 


Als er geen elementen zijn die voor de Provincie voor schorsing in aanmerking komen, gaat de dienst 
Ruimtelijke Planning niet naar de Plenaire Vergadering waar het voorontwerp RUP wordt besproken. 


In dezelfde brief wordt hier aan toegevoegd dat de bewaking over de verenigbaarheid van het gemeentelijk 
RUP met het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan tot de verantwoordelijkheid behoort van het college van 


burgemeester en schepenen, 


Aldus stelt het College vast dat de Deputatie enerzijds de mogelijkheid van een schorsing open laat en dus 
volgens haar eigen besluit aanwezig zou moeten zijn op de plenaire vergadering om haar besluit te duiden 
maar tegelijk niet naar de plenaire vergadering komt hij middel van een veronfschufdiging. 


inhoudelijk merkt het coltege het volgende op, met betrekking tot dit advies. 


Zoals de Deputatie aangeeft, is de aftoetsing van het RUP aan het GRS voortaan een bevoegdheid van het 
College. Het college stelt echter vast dat, in tegenspraak met de zendbrief, de Deputatie een mogelijke 
strijdigheid met het GRS aanvoert. 


Het college ziet niet in waar deze strijdigheid zich bevindt. Het GRS werd goedgekeurd door de Depuíatie en 
het College voert uit wat in het GRS wordt bepaald. Het GRS voorziet een specifiek beleid rond zonevreemde 
woningen in kwetsbaar gebied zonder dat daarbij een dwingende categorisering of volumebepaling wordt 


opgelegd. 


Vervolgens verwijst het advies van de Deputatie naar het voorziene provinciale beleid van deelgebieden in het 
PRS “Durmevallei” en “Cuesta van het Land van Waas”, Die deelgebieden zijn echter nog niet nog niet 
afgebakend door de Provincie. 


De samenlezing van de rondzendbrief van de Deputatie van 7 juli 2015 met het verloop van de procedure 
inzake schorsingsadvies alsook de evaluatie van de inhoud van het advies doen het college besluiten tot de 


afwezigheid van effectieve gronden tot schorsing. 


Het door de plenaire vergadering gedane consensusvoorstel ontbeert een ruimtelijke en juridische onderbouw 
en doet afbreuk aan de exclusieve bevoegdheid van de gemeenteraad inzake inhoudelijke keuzes. 


Volledigheidshalve wijst het College er nog op dat in het ontwerp wordt gewezen op de mogelijke planbaten, 
als gevolg van de bestemmingswijzigingen. Art.2.6.5 — 4 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening geeft 
evenwel aan dat er een vrijstelling is van planbaten wanneer zonevreemde woningen een zone-eigen 


bestemming krijgen. 


Het cotiege beslist bijgevolg om de oorspronkelijke beleidsintenties bij de opmaak van dit Ruimtelijk 
Uitvoeringsplan te behouden en aan de gemeenteraad een ontwerpversie voor te leggen dat daaraan voldoet 


met het oog op de voorlopige vaststelling. 


Aldus vastgesteld in zitting op datum als ten hoofde vermeld. 


In opdracht : 
De Gemeentesecretaris, 
get. Bram Collier. 


De Burgemeester-Voorzitter, 
get. Michel Du Tré, 
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Voor éénsluidend verklaard afschrift 


In opdracht : 


De Burgemeester, 


Bram Collier. Michel Du Tré. 
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Overeenkomst gebruik onroerende gemeentelijke 
infrastructuur 


Tussen: 


Het Gemeentebestuur van Waasmunster, vertegenwoordigd door haar College van 
Burgemeester en Schepenen, met kantoren in het gemeentehuis te Waasmunster, Vierschaar 
1, hier vertegenwoordigd door ….….nsenesrneneersnsenenvsenenesensenene venen, burgemeester, en 
PEREN gemeentesecretaris. 


- hierna genoemd: “het Gemeentebestuur” - 
En: 


NAAM WAASMUNSTERSE VERENIGING (ondernemingsnummer … nennen ), met zetel 
te 9250 Waasmunster, STRAAT EN NR. hier vertegenwoordigd door NAAM VOORZITTER 
VERENIGING, voorzitter en NAAM SECRETARIS VERENIGING, secretaris. 


- hierna genoemd: “de vereniging” 


Wordt het volgende overeengekomen: 


Artikel 1: Voorwerp van de overeenkomst. 


Het Gemeentebestuur geeft aan de vereniging de navolgende onroerende infrastructuur 
kosteloos in gebruik : BESCHRIJVING ONROERENDE INFRASTRUCTUUR, ADRES, kadastraal 
gekend Waasmunster, KADASTRALE GEGEVENS . 


-hierna genoemd “de onroerende infrastructuur” 


De plaatsbeschrijving van voornoemde onroerende infrastructuur wordt in bijlage bij deze 
overeenkomst gevoegd. 


Artikel 2: Bestemming. 


De door het Gemeentebestuur ter beschikking gestelde onroerende infrastructuur zal 
uitsluitend worden gebruikt voor de vergaderingen, bijeenkomsten en activiteiten van de 
vereniging. 


Het is de vereniging verboden deze gebruiksovereenkomst over te dragen of af te staan, de 
onroerende infrastructuur onder te verhuren of in gebruik te geven, zelfs al is dit kosteloos. 
Van dit verbod kan slechts bij vitzondering worden afgeweken na uitdrukkelijke schriftelijke 
toestemming door het College van Burgemeester en Schepenen. De duur van voornoemde 
afwijking kan in geen geval de duur van de gebruiksovereenkomst overschrijden. 


De afsprakennota rond het gebruik van de onroerende infrastructuur als goed huisvader, 
goed nabuurschap en bepalingen eigen aan de ter beschikking gestelde onroerende 


infrastructuur, In bijlage bij deze overeenkomst, maakt integraal deel uit van deze 
gebruiksovereenkomst. 


Artikel 3: Staat van de onroerende infrastructuur. 


De vereniging verklaart dat de onroerende infrastructuur beantwoordt aan de elementaire 
vereisten voor veiligheid en gezondheid. 


De vereniging verklaart bij ontvangst van de onroerende infrastructuur geen andere 
gebreken of beschadigingen te hebben vastgesteld dan diegene die in de 
plaatsbeschrijving zijn opgenomen. 


Artikel 4 : Duur van de overeenkomst. 


Deze overeenkomst wordt afgesloten voor negen jaar vanaf AANVANGSDATUM 
OVEREENKOMST. 

Na de eerste periode van 9 jaar wordt de overeenkomst stilzwijgend verlengd met periodes 
van 3 jaar behoudens opzegging door één van de partijen. 


Het Gemeentebestuur en de vereniging kunnen de overeenkomst bij het einde van elke 
periode met een aangetekend schrijven opzeggen, mits in acht name van een 
opzeggingstermijn van 6 maanden, maar zonder hiertoe enige reden te moeten laten 
kennen. 


Artikel 5: Vrij beschikkingsrecht voor de gemeente. 


Het Gemeentebestuur behoudt zich het recht voor de in gebruik gegeven onroerende 
infrastructuur ook zelf voor eigen activiteiten en/of door andere verenigingen en/of voor 
andere activiteiten te laten gebruiken voor zover dit gebruik de werking van de vereniging 
niet verhindert. Het gemeentebestuur zal op het einde van dit gebruik de infrastructuur In 
dezelfde staat van onderhoud als voor het gebruik verlaten. 


( Facultatief 

In dit verband wordt verwezen naar de gebruiksovereenkomst tussen het Gemeentebestuur 
en NAAM MEDEGEGEBRUIKER, waarvan de vereniging verklaart een kopie ontvangen te 
hebben.) 


De afgevaardigden van het Gemeentebestuur mogen de aan de vereniging ter beschikking 
gestelde onroerende infrastructuur ten allen tijde betreden zonder hiertoe voorafgaandelijk 
de toelating te moeten vragen aan de vereniging of deze van hun komst te moeten 
verwittigen. 


Artikel 6: Kosten en lasten. 


De huurgelden voor tellers en alle kosten van energieverbruik, water, telefoon, 
kabeldistributie en alle andere nutsvoorzieningen zullen rechtstreeks door de vereniging 
worden betaald. Met het oog op de rechtstreekse facturatie zal de vereniging de 
noodzakelijke gegevens overmaken aan de diverse nutsmaatschappijen. 

Het is de vereniging toegelaten om, in onderlinge afspraak met door het gemeentebestuur 
toegelaten medegebruikers, de kosten van de nutsvoorzieningen ingevolge dit medegebruik 
aan de medegebruikers door te rekenen. Het gemeentebestuur komt hierin niet tussen. 


Artikel 7: Onderhoud. 


De vereniging zal de haar door het Gemeentebestuur ter beschikking gestelde onroerende 
infrastructuur gebruiken als een goed huisvader en ze op haar kosten behoorlijk 
onderhouden en kleine beschadigingen herstellen. Tot dit dagelijks onderhoud en kleine 
herstellingen behoren onder meer : 

e de gewone schoonmaak 

e het onifstoppen en vrijhouden van alle afvoerleidingen, toiletten, putten en sanitaire 
installaties 
het ruimen van putten en secreten 
het vrijhouden van dakgoten 
binnenschilderwerken 
alle werken aan de infrastructuur uitgezonderd het structureel onderhoud en grote 
herstellingen aan infrastructuur zoals hierna opgesomd: 
*Alle herstellingen gekend als eigenaarsonderhoud 
“Herstellen en vervangen van leidingen, kranen, aansluitpunten, zekeringskasten, 
verwarmingselementen 
“Herstellen en vervangen van ramen of deuren 
“Herstellen en vervangen van hang- en sluitwerk 
“Herstellen van daken 
“Vervangen van gebroken of gebarsten ruiten 


In geval van twijfel beslist het College van Burgemeester en Schepenen of bepaalde werken 
als gewoon onderhoud dan wel als structureel onderhoud worden beschouwd 


Bijzondere bepalingen : 


Bepalingen specifiek voor de bij deze overeenkomst in gebruik gegeven onroerende 
infrastructuur zijn opgenomen in de afsprakennota vermeld in Artikel 2 derde lid van deze 
gebruiksovereenkomst. De in de afsprakennota opgenomen bepalingen zijn niet limitatief. 


Het gemeentebestuur zal nooit moeten instaan voor het hierboven opgesomd dagelijks 
onderhoud of kleine herstellingen. 


Wanneer het gemeentebestuur vaststelt dat de vereniging zich op de één of andere wijze 
niet van haar onderhoudsverplichtingen kwijt wordt de vereniging schriftelijk aangemaand 
de vastgestelde tekortkomingen te verhelpen. Indien de vereniging binnen de maand 
volgend op voornoemd schrijven geen gevolg geeft aan de geformuleerde opmerkingen 
kan het Gemeentebestuur het initiatief nemen om de onroerende infrastructuur een 
onderhoudsbeurt te geven of hieraan de nodige herstellingswerken uit te voeren. De kosten 
hiervan zullen door het Gemeentebestuur aan de vereniging worden aangerekend. 


De vereniging verklaart door het gemeentebestuur op de hoogte te zijn gebracht van de 
gemeentelijke subsidiereglementen voor jeugdinfrastructuur. 


Artikel 8 : verzekering van de onroerende infrastructuur. 


De vereniging verbindt er zich toe haar aansprakelijkheid voor brand en voor verhaal van 
derden te laten verzekeren voor de volle waarde van de onroerende infrastructuur en op 
verzoek van het Gemeentebestuur de polis en de laatste premiekwijting te laten inzien. 


Bij afwezigheid van voldoende verzekering is het Gemeentebestuur gemachtigd in naam en 
op kosten van de vereniging een verzekering als hiervoor bedoeld, af te sluiten. 


Het Gemeentebestuur kan onder geen enkel beding aansprakelijk worden gesteld voor 
welke schade ook die in hoofde van derden zou kunnen ontstaan, ongeacht haar 
oorsprong. 


Artikel 9: Veranderingen en verbeteringen. 


Geen enkele verandering, verbouwing of aanpassing mag door de vereniging aan de 
onroerende infrastructuur worden uitgevoerd zonder de schriftelijke, uitdrukkelijke en 
voorafgaande toestemming van het College van Burgemeester en Schepenen. 


De toegestane veranderingen, verbeteringen of verfraaiingen komen bij het einde van het 
gebruik toe aan het Gemeentebestuur, dat daarvoor aan de vereniging geen enkele 
vergoeding zal verschuldigd zijn. 


Indien de vereniging zonder de toestemming van het Gemeentebestuur verbouwingen of 
veranderingswerken heeft uitgevoerd, kan het Gemeentebestuur eisen dat de onroerende 
infrastructuur onmiddellijk op de kosten van de vereniging worden hersteld, onverminderd 
schadevergoeding zo daartoe grond bestaat. Indien de herstellingen niet worden 
uitgevoerd binnen de maand nadat de verbouwing of verandering is vastgesteld, kan het 
Gemeentebestuur zelf het initiatief nemen de nodige herstellingen uit te voeren of te laten 
uitvoeren. De kosten hiervan zullen dan door het Gemeentebestuur aan de vereniging 
worden aangerekend 


Artikel 10: einde van het gebruik. 


Indien de vereniging of het Gemeentebestuur een einde stelt aan het gebruik van de 
onroerende infrastructuur, zal de vereniging de onroerende infrastructuur in dezelfde staat 
terug ter beschikking stellen als deze waarin zij de onroerende infrastructuur ontvangen heeft. 
Voor toepassing van dit artikel wordt rekening gehouden met de bepalingen van artikel 9 
van huidige overeenkomst. 


Aldus opgemaakt te Waasmunster op ….….…… in drie exemplaren waarvan zowel het 
Gemeentebestuur als de vereniging verklaren een exemplaar te hebben ontvangen. Het 
derde exemplaar is bestemd voor de registratie. 


Namens het College, Namens NAAM VERENIGING 
van Burgemeester en Schepenen 


NAAM NAAM NAAM NAAM 
burgemeester gemeentesecretaris voorzitter secretaris 
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Inlichtingen i.v.m. dit bestek kunnen verkregen worden bij: 


Naam: Technische Dienst 

Adres: Vierschaar 1 te 9250 Waasmunster 
Contactpersoon: Mevrouw Nicole Drieghe 
Telefoon: 052460011 

Fax: 052/46.10.36 

E-mail: Nicole. Drieghe@waasmunster.be 


Ontwerper 


Naam: Technische Dienst 

Adres: Vierschaar 1 te 9250 Waasmunster 
Contactpersoon: Mevrouw Nicole Drieghe 
Telefoon: 0524600111 

Fax: 052/46.10.36 

E-mail: Nicole. Drieghe@waasmunster.be 


Toepasselijke reglementering 


1. Wet van 15 juni 2006 betreffende de overheidsopdrachten en bepaalde opdrachten voor aanneming van 
werken, leveringen en diensten en latere wijzigingen. 

2. Koninklijk besluit van 15 juli 2011 betreffende plaatsing overheidsopdrachten klassieke sectoren, en 
latere wijzigingen. 

3. Koninklijk besluit van 14 januari 2013 tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de 
overheidsopdrachten en van de concessies voor openbare werken, en latere wijzigingen. 

4. Wet van 17 juni 2013 betreffende de motivering, de informatie en de rechtsmiddelen inzake 
overheidsopdrachten en bepaalde opdrachten voor werken, leveringen en diensten. 

5. Wet van 20 maart 1991 houdende regeling van de erkenning van aannemers van werken, vastgesteld 
door het koninklijk besluit van 26 september 1991. 

6. Ministerieel besluit van 27 september 1991 tot nadere bepaling van de indeling van de werken volgens 
hun aard in categorieën en onder- categorieën met betrekking tot de erkenning van aannemers. 

7. Wet van 4 augustus 1996 betreffende het welzijn van de werknemers bij de uitvoering van hun werk en 
het koninklijk besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele bouwplaatsen, en latere 
wijzigingen. 

8. Het Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB), Welzijnswet en Codex over het welzijn 
op het werk. 

9. Wet van 11 februari 2013 tot vaststelling van sancties en maatregelen voor werkgevers van illegaal 
verblijvende onderdanen van derde landen. 

10. Het standaardbestek voor de wegenbouw type 250 versie 3.1 


Afwijkingen, aanvullingen en opmerkingen 


Artikel 92 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013 
De termijn van voorlopige oplevering wordt van 15 op 30 kalenderdagen gebracht. 
De termijn van definitieve oplevering wordt van 15 op 30 kalenderdagen gebracht. 
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I. Administratieve bepalingen 


Dit eerste deel heeft betrekking op de regeling tot gunning van een overheidsopdracht tot de 
opdrachtnemer is aangesteld. 

De bepalingen die vervat zijn in dit deel, hebben betrekking op de wet van 15 juni 2006 en het koninklijk 
besluit van 15 juli 2011 en latere wijzigingen. 


1.1 Beschrijving van de opdracht 


Voorwerp van deze werken: Onderhoud/herstel gemeentewegen - raamovereenkomst. 


Toelichting: De opdracht behelst het onderhoud en herstel van wegen van het patrimonium van de 
gemeente Waasmunster. Het omvat onder meer: 

- opbraakwerken 

- aanleg/aanpassen funderingen 

- aanleggen / herstellen rijwegverhardingen in betonstraatstenen, keien, dolomiet, bitumineuze mengsel, 
betonwegen, … 

- aanleggen kantstroken 

- plaatsen trottoirbanden 

- herstellen van fiets- en voetpaden 

Het totaalbedrag van de uit te voeren werken is afhankelijk van de behoeften van het opdrachtgevend 
bestuur en wordt geraamd op 100.000 euro incl BTW en prijsherzieningen. 

Indien dit bedrag niet wordt gehaald kan de aannemer op geen enkele wijze aanspraak maken op enige 
vergoeding of op aanpassing van zijn eenheidsprijzen. 


Plaats van uitvoering: Waasmunster 


1.2 Identiteit van de opdrachtgever 


Gemeente Waasmunster 
Vierschaar 1 
9250 Waasmunster 


1.3 Wijze van gunnen 


De opdracht wordt gegund bij wijze van de open aanbesteding. 


1.4 Prijsvaststelling 


De opdracht wordt beschouwd als een opdracht tegen prijslijst. 


De opdracht tegen prijslijst is een opdracht waarbij de eenheidsprijzen voor de verschillende posten 
forfaitair zijn en de hoeveelheden, voor zover er hoeveelheden voor de posten worden bepaald, 
vermoedelijk zijn of worden uitgedrukt binnen een vork. De posten worden verrekend op basis van de 
werkelijk bestelde en gepresteerde hoeveelheden. 


De opdracht wordt gegund op basis van de eenheidsprijzen opgegeven in de offerte. Bij het opstellen van 
de lastvoorwaarden van deze opdracht beschikt de aanbestedende overheid nog niet over de exact 
benodigde hoeveelheden. Daarom zijn de vermoedelijke hoeveelheden louter indicatief. Zij binden het 
bestuur op geen enkele wijze. De aannemer kan geen schadevergoeding eisen indien deze vermoedelijke 
hoeveelheden niet bereikt worden. 
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1.5 Toegangsrecht en kwalitatieve selectie 


Het offerteformulier moet vergezeld zijn van volgende stukken: 


Juridische situatie van de inschrijver (toegangsrecht) 


* Een verklaring op erewoord dat de inschrijver : 

- niet veroordeeld is geweest voor deelname aan een criminele organisatie, omkoping, fraude of het 
witwassen van geld 

- niet in staat van faillissement of vereffening verkeert; 

- geen aangifte van faillissement heeft gedaan of procedure van vereffening of gerechtelijke reorganisatie 
aanhangig is tegen hem; 

- niet veroordeeld is geweest voor een misdrijf dat de professionele integriteit aantast; 

- bij zijn beroepsuitoefening geen ernstige fout heeft begaan; 

- in orde is met de betaling van sociale zekerheidsbijdragen; 

- in orde is met de betaling van belastingen 

- zich niet schuldig heeft gemaakt aan valse verklaringen bij het verstrekken van deze inlichtingen. 


Economische en financiële draagkracht van de inschrijver (kwalitatieve selectie) 


Een passende bankverklaring opgesteld overeenkomstig het model vervat in bijlage 3 van het KB van 15 
juli 2011. 


Technische bekwaamheid van de inschrijver (kwalitatieve selectie) 


Vereiste erkenning van aannemers : C (wegenbouwkundige werken), klasse 2 


Vereiste erkenning van aannemers (categorie en klasse - de klasse wordt bepaald op het ogenblik 
van de gunning) 


C (Wegenbouwkundige werken), Klasse 2 


1.6 Vorm en inhoud van de offerte 


De inschrijver maakt zijn offerte op in het Nederlands en vult de samenvattende opmeting in op het 
eventueel bij het bestek behorende formulier. Indien hij deze op andere documenten maakt dan op het 
voorziene formulier, dan draagt hij de volle verantwoordelijkheid voor de volledige overeenstemming van de 
door hem aangewende documenten met het formulier. 


Alle documenten opgesteld of vervolledigd door de inschrijver of zijn gevolmachtigde zijn gedateerd en door 
hem ondertekend. 

Als de ondertekening gebeurt door een gemachtigde, vermeldt hij duidelijk zijn volmachtgever of 
volmachtgevers. De gemachtigde voegt bij de offerte de authentieke of onderhandse akte waaruit zijn 
bevoegdheid blijkt of een afschrift van zijn volmacht. 


Doorhalingen, overschrijvingen, aanvullingen of wijzigingen, zowel in de offerte als in de bijlagen, die de 
essentiële voorwaarden van de opdracht zoals prijzen, termijnen, technische specificaties kunnen 
beïnvloeden, moeten eveneens door de inschrijver of zijn gemachtigde ondertekend worden. 


Prijzen moeten steeds opgegeven worden in euro. 


Blz. 5 


GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


1.7 Indienen van de offerte 


De offerte opgesteld op papier wordt in een definitief gesloten envelop gestoken waarop het volgende wordt 
vermeld: de datum van de openingszitting en het besteknummer (2016/194) of het opdrachtvoorwerp. Ze 
wordt via een postdienst verzonden of door een drager afgegeven. 


Bij verzending via een postdienst wordt die definitief gesloten envelop in een tweede gesloten envelop 
gestoken waarop duidelijk " OFFERTE " wordt vermeld. 


Dit geheel wordt geadresseerd aan: 


College van burgemeester en schepenen 
Vierschaar 1 
9250 Waasmunster 


De drager overhandigt de offerte aan het loket van de technische dienst, gemeentehuis, Vierschaar 1 te 
Waasmunster. 


Elke offerte moet bij de voorzitter van de zitting toekomen vóór hij de zitting geopend verklaart. 


Offertes die laattijdig bij de voorzitter toekomen, welke er ook de oorzaak van is, worden geweigerd of 
ongeopend behouden. 


Nochtans wordt een laattijdige offerte aanvaard voor zover de aanbestedende overheid de opdracht nog 
niet heeft gesloten en de offerte ten laatste vier kalenderdagen vóór de datum van de openingszitting als 
aangetekende brief is verzonden. 


Door het indienen van een offerte aanvaarden de inschrijvers onvoorwaardelijk de inhoud van het bestek en 
de bijhorende opdrachtdocumenten en de invulling van de plaatsingsprocedure zoals deze in het bestek 
beschreven is en aanvaarden zij zelf door de bepalingen ervan gebonden te zijn. 


Indien een inschrijver in dat verband een bezwaar heeft, dient hij dat schriftelijk en per aangetekende post 
binnen zeven kalenderdagen na ontvangst van het bestek, bekend te maken aan de aanbestedende 
overheid met omschrijving van de reden. Als de inschrijver in de opdrachtdocumenten fouten of leemten 
ontdekt die van dien aard zijn dat ze de prijsberekening of de vergelijking van de offertes onmogelijk 
maken, meldt hij dit onmiddellijk en schriftelijk aan de aanbestedende overheid ten laatste tien dagen vóór 
de datum van de openingszitting. 


1.8 Opening van de offertes 


De opening van de offertes gebeurt in openbare zitting. 
Plaats: Gemeentehuis, Raadzaal 
Datum: 13 maart 2017 om 12.00 uur 


1.9 Verbintenistermijn 


De termijn gedurende dewelke de inschrijver door zijn offerte gebonden blijft, bedraagt 60 kalenderdagen, 
te rekenen vanaf de uiterste datum voor ontvangst. 
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1.10 Gunningscriteria 


Prijs is het enige gunningscriterium. De aanbestedende overheid kiest de laagste regelmatige offerte. 


1.11 Prijsherzieningen 


De prijsherziening wordt berekend met volgende formule: 
Prijsherziening = (herzieningscoëfficiënt (k) - 1) * herzienbaar gedeelte 
k=0,4"* S/S +0,4 "ijl + 0,2 


S =het gemiddelde van de uurlonen van de geschoolde werklieden, de geoefende werklieden en de 
handlangers, zoals die door het Nationaal Paritair Comité van het Bouwbedrijf vastgesteld zijn, 
vermeerderd met het totaal percentage van de sociale lasten en verzekeringen, zoals aangenomen door de 
Federale Overheidsdienst Economie, KMO, Middenstand en Energie, 10 kalenderdagen voor de opening 
van de offertes. 

s = hetzelfde gemiddelde van de uurlonen, zoals aangenomen door de Federale Overheidsdienst 
Economie, KMO, Middenstand en Energie, op de aanvangsdatum van de maandelijkse periode van het 
voorschot. 

|= het referentieindexcijfer op basis van een jaarlijks verbruik van de voornaamste producten in het 
bouwbedrijf op de inlandse markt, vastgesteld door de Federale Overheidsdienst Economie, KMO, 
Middenstand en Energie, voor de kalendermaand die de opening van de offertes voorafgaat. 

i = hetzelfde referentieindexcijfer, vastgesteld door de Federale Overheidsdienst Economie, KMO, 
Middenstand en Energie, voor de kalendermaand die de maandelijkse periode van het voorschot 
voorafgaat. 


1.12 Varianten 


Vrije varianten worden niet toegestaan. 
Er zijn geen verplichte of facultatieve varianten voorzien. 


1.13 Keuze van offerte 


De aanbestedende overheid kiest de laagste regelmatige offerte. 


Door de indiening van zijn offerte aanvaardt de inschrijver al de clausules van het bestek en verzaakt hij 
aan alle andere voorwaarden. Voor zover tijdens het onderzoek van de offerte door de aanbestedende 
overheid wordt vastgesteld dat er door de inschrijver voorwaarden zijn gevoegd waardoor het onduidelijk is 
of de inschrijver zonder voorbehoud akkoord gaat met de voorwaarden van het bestek, behoudt de 
aanbestedende overheid zich het recht voor om de offerte als substantieel onregelmatig af te wijzen. 


De aanbestedende overheid verbetert de rekenfouten en de zuiver materiële fouten in de offertes, zonder 
dat zij voor niet-ontdekte fouten aansprakelijk is. Hiervoor kan de aanbestedende overheid aan de 
inschrijver vragen om binnen de door haar bepaalde termijn de draagwijdte van zijn offerte te verduidelijken 
of aan te vullen, zonder deze te wijzigen, teneinde de werkelijke bedoeling na te gaan. 
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II. Contractuele bepalingen 


Dit tweede deel regelt de procedure die betrekking heeft op de uitvoering van de opdracht. 

Voor zover er niet van afgeweken wordt, is het koninklijk besluit van 14 januari 2013 en latere wijzigingen 
tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten en van de concessies voor 
openbare werken van toepassing. 


II.1 Leidend ambtenaar 


De leiding over en het toezicht op de uitvoering van de werken zal gebeuren door de leidend ambtenaar: 


Naam: mevrouw Nicole Drieghe 

Adres: Technische Dienst, Vierschaar 1 te 9250 Waasmunster 
Telefoon: 05246001 1 

Fax: 052/46.10.36 

E-mail: Nicole. Drieghe@waasmunster.be 


II.2 Verzekeringen 


De opdrachtnemer sluit de verzekeringen die zijn aansprakelijkheid inzake arbeidsongevallen dekken, 
alsook zijn burgerlijke aansprakelijkheid ten aanzien van derden bij de uitvoering van de opdracht. 


Binnen een termijn van dertig dagen na het sluiten van de opdracht toont de opdrachtnemer aan dat hij 
deze verzekeringscontracten is aangegaan, aan de hand van een attest waaruit de door de 
opdrachtdocumenten vereiste omvang van de gewaarborgde aansprakelijkheid blijkt. 


Op elk ogenblik tijdens de uitvoering van de opdracht legt de opdrachtnemer dit attest voor, binnen een 
termijn van vijftien dagen na ontvangst van het verzoek van de aanbestedende overheid. 


II.3 Borgtocht 


Volgende borgtocht wordt gevraagd: een forfaitaire borgtocht van € 3.500,00. 


De borg zal in 2 keer worden vrijgegeven, de eerste helft bij de voorlopige oplevering en de tweede helft bij 
de definitieve oplevering. 


De borgtocht moet gesteld worden binnen 30 kalenderdagen volgend op de dag van de sluiting van de 
opdracht bij aangetekende zending. Het bewijs van borgstelling moet verstuurd worden aan het adres van 
de aanbestedende overheid. 

Wanneer de opdrachtnemer de borgtocht niet stelt binnen de vermelde termijn, kan gehandeld worden 
overeenkomstig de mogelijkheden vermeld in artikel 29 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013. 


Het verzoek van de opdrachtnemer om over te gaan tot de oplevering geldt als verzoek tot vrijgave van de 
borgtocht. 


II.4 Looptijd en uitvoeringstermijn 


De aanbestedende overheid specifieert geen looptijd — werken uit te voeren in 2017 (per deelopdracht te 
specificeren). 

Volgens artikel 26, 8 1, 2° b van de wet van 15 juni 2006, kan de aanbestedende overheid, mits akkoord 
van de aannemer, de opdracht herhalen gedurende een periode van 3 jaar na de sluiting van de 
oorspronkelijke opdracht. 
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II.5 Betalingstermijn 


De aanbestedende overheid beschikt over een verificatietermijn van 30 kalenderdagen vanaf de datum van 
ontvangst van de schuldvordering en de gedetailleerde staat van de gerealiseerde werken. 


De betaling van de aan de aannemer verschuldigde sommen vindt plaats binnen de 30 kalenderdagen 
vanaf de datum van beëindiging van de hierboven vermelde verificatie, voor zover de aanbestedende 
overheid tegelijk over de regelmatig opgestelde factuur beschikt, alsook over de andere, eventueel vereiste 
documenten. 


11.6 Waarborgtermijn 


De waarborgtermijn voor deze werken bedraagt 12 kalendermaanden 


De waarborgtermijn begint vanaf de dag van de voorlopige oplevering. 


II.7 Voorlopige oplevering 


Wanneer het bouwwerk op de daartoe vastgestelde datum wordt voltooid en voor zover de resultaten van 
de keuringen en van de voorgeschreven proeven gekend zijn, wordt binnen 30 dagen na bovengenoemde 
datum, naargelang het geval, een proces-verbaal van voorlopige oplevering of van weigering van 
oplevering opgemaakt. 

Wanneer het bouwwerk vóór of na die datum wordt voltooid, geeft de aannemer daarvan bij aangetekende 
zending kennis aan de leidend ambtenaar en vraagt terzelfdertijd de voorlopige oplevering. Binnen 30 
dagen na de datum waarop het verzoek van de aannemer wordt ontvangen en voor zover de resultaten van 
de keuringen en van de voorgeschreven proeven zijn gekend, wordt een proces-verbaal van voorlopige 
oplevering of van weigering van oplevering opgemaakt. 


II.8 Definitieve oplevering 


Binnen de 30 kalenderdagen vóór de dag waarop de waarborgtermijn verstrijkt, wordt naargelang het geval 
een proces-verbaal van definitieve oplevering of van weigering van oplevering opgemaakt. 
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II.9 Illegaal verblijvende onderdanen 


Wanneer de opdrachtnemer of onderaannemer het in artikel 49/2, vierde lid, van het Sociaal Strafwetboek 
bedoelde afschrift ontvangt waarmee zij ervan in kennis wordt gesteld dat zij een of meerdere illegaal 
verblijvende onderdanen van een derde land in België tewerkstelt, onthoudt deze onderneming zich ervan, 
met onmiddellijke ingang, de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden of nog verder 
uitvoering aan de opdracht te geven, en wel tot de aanbestedende instantie een bevel in andere zin zou 
geven. 


Hetzelfde geldt wanneer de voormelde opdrachtnemer of onderaannemer ervan in kennis wordt gesteld: 
- ofwel door de opdrachtnemer of de aanbestedende instantie, dat zij de in artikel 49/2, eerste dan wel 
tweede lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde kennisgeving heeft ontvangen die betrekking heeft op 
deze onderneming; 

- ofwel door middel van de in artikel 35/12 van de wet van 12 april 1965 betreffende de bescherming van 
het loon der werknemers bedoelde aanplakking, dat zij een of meerdere illegaal verblijvende onderdanen 
van een derde land in België tewerkstelt. 


De opdrachtnemer of onderaannemer is er bovendien toe gehouden een clausule op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomst die zij desgevallend zou sluiten, op grond waarvan: 


1° de onderaannemer er zich van onthoudt de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden 
of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, indien uit een in uitvoering van artikel 49/2 van het 
Sociaal Strafwetboek opgestelde kennisgeving blijkt dat deze onderaannemer een illegaal verblijvende 
onderdaan van een derde land tewerkstelt; 

2° de niet-naleving van de onder 1° gestelde verplichting aanzien wordt als een ernstige tekortkoming in 
hoofde van de onderaannemer, ingevolge waarvan de onderneming is gemachtigd de overeenkomst te 
verbreken; 

3° de onderaannemer ertoe is gehouden een soortgelijke clausule als onder 1° en 2° op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomsten en ervoor te zorgen dat dergelijke clausules ook in de verdere 
onderaannemingsovereenkomsten worden opgenomen. 
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II.10 Loon verschuldigd aan werknemers 


Wanneer de opdrachtnemer of onderaannemer het in artikel 49/1, derde lid van het Sociaal Strafwetboek 
bedoelde afschrift ontvangt van kennisgeving waarmee hij ervan in kennis wordt gesteld dat hij een 
zwaarwichtige inbreuk heeft begaan op de verplichting zijn werknemers tijdig het loon te betalen waarop 
deze recht hebben, onthoudt hij zich ervan, met onmiddellijke ingang, de plaats van uitvoering van de 
opdracht nog verder te betreden of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, en wel tot hij het bewijs 
voorlegt aan de aanbestedende instantie dat de betrokken werknemers integraal zijn uitbetaald. 


Hetzelfde geldt wanneer de voormelde opdrachtnemer of onderaannemer ervan in kennis wordt gesteld: 

- ofwel, naargelang het geval, door de opdrachtnemer of de aanbestedende instantie, dat hij de in artikel 
49/1, eerste lid, van het Sociaal Strafwetboek bedoelde kennisgeving heeft ontvangen die betrekking heeft 
op deze opdrachtnemer of onderaannemer; 

- ofwel door middel van de in artikel 35/4 van de wet van 12 april 1965 betreffende de bescherming van het 
loon der werknemers bedoelde aanplakking. 


De opdrachtnemer of onderaannemer is er bovendien toe gehouden een clausule op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomst die hij desgevallend zou sluiten, op grond waarvan: 

1° de onderaannemer er zich van onthoudt de plaats van uitvoering van de opdracht nog verder te betreden 
of nog verder uitvoering aan de opdracht te geven, indien uit een in uitvoering van artikel 49/1 van het 
Sociaal Strafwetboek opgestelde kennisgeving blijkt dat deze onderaannemer op zwaarwichtige wijze 
tekortschiet in zijn verplichting het aan zijn werknemers verschuldigde loon tijdig uit te betalen; 

2° de niet-naleving van de onder 1° gestelde verplichting aanzien wordt als een ernstige tekortkoming in 
hoofde van de onderaannemer, ingevolge waarvan de opdrachtnemer is gemachtigd de overeenkomst te 
verbreken; 

3° de onderaannemer ertoe is gehouden een soortgelijke clausule als onder 1° en 2° op te nemen in de 
onderaannemingsovereenkomsten en ervoor te zorgen dat dergelijke clausules ook in de verder 
onderaannemingsovereenkomsten worden opgenomen. 
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III. Technische bepalingen 


III.1 Beschrijving materiaal en uitvoeringswijze 


De verwijzing in de samenvattende opmetingsstraat stemmen overeen met deze gebruikt in het 
standaardbestek 250 versie 3.1 voor de wegenbouw van het Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap. 
Alle werken dienen te worden uitgevoerd volgens de richtlijnen van standaardbestek 250 versie 3.1. 


III.2 Algemene Opmerkingen 


Alle materialen te leveren door de aannemer zijn nieuw, behoudens andersluidende vermelding op de 
plannen en/of in dit bestek en/of in de samenvattende opmetingsstaat. 


Het herplaatsen/heraanleggen van verhardingen is volgens. de genormaliseerde posten, met dien 
verstande dat het zuiveren van de herbruikmaterialen en het leveren van ontbrekende gelijksoortige 
materialen in de post begrepen zijn. 

Het herplaatsen van lijnvormige elementen is volgens de genormaliseerde posten, met dien verstande dat 
het zuiveren van de herbruikmaterialen en het leveren van ontbrekende gelijksoortige materialen in de post 
begrepen zijn. 

Het herplaatsen van greppels is volgens. de genormaliseerde posten, met dien verstande dat het zuiveren 
van de herbruikmaterialen en het leveren van ontbrekende gelijksoortige materialen in de post zijn 
begrepen. 


Bij de aanleg van verhardingen en bestratingen is het op juiste hoogte brengen en aanpassen van 
straatpotjes, merktekens e.d. van nutsmaatschappijen aan de nieuwe verharding of bestrating een 
aannemerslast. Voor de afwerking van de nieuwe verharding of bestrating rond deze plaatselijke elementen 
heeft de aannemer geen recht op enige meerprijs. De aannemer blijft ook nadien verantwoordelijk voor het 
vrijmaken van dichtgewerkte deksels, kranen of afsluiten die na controle door de betrokken 
nutsmaatschappij werden vastgesteld. 


Bij de aanleg van de verhardingen en bestratingen is de afwerking rond plaatselijke elementen zoals 
inspectieputten, straatkolken, keldergaten, dorpels, e.d. een aannemingslast en inbegrepen in de prijs der 
bestrating of verharding. 


De werkzaamheden, die voorwerp uitmaken van onderhavig bestek , kunnen plaatselijk karakter hebben, 
bijvoorbeeld bij plaatselijke herstellingen, aanpassingen, wijzigingen. 

Voor controles van hoeveelheden met plaatselijk karakter, worden de hoeveelheden samengevoegd door 
het vormen der vakken. 


III.3 Signalisatie van werken 


Er dient prijs worden gegeven voor een volledige werfinrichting per werf, inclusief installatie, instandhouding 
tijdens de duur der werken en verwijdering van de signalisatie. Elke opdracht wordt als één werf 
beschouwd. Wegwijzers worden afzonderlijk aangerekend per stuk. De aannemer dient voorafgaandelijk 
aan de werken en/of voor iedere fase een volledig gedetailleerd signalisatieplan op te stellen en voor te 
leggen ter goedkeuring aan de aanbestede overheid. De vergunning zelf zal door de aanbestede overheid 
worden afgegeven. Deze aanvragen “inname openbare weg” dienen minimum 7 werkdagen vooraf te 
worden gericht aan de aanbestede overheid. 

De aannemer zal steeds onmiddellijk gevolg geven aan de richtlijnen van de politie of van het opdracht 
gevend bestuur voor het plaatsen van eventuele bijkomende signalisatie, zonder bijkomende vergoeding. 
Alle werfsignalisatie moet voortdurend in goede staat worden gehouden gedurende de gehele termijn der 
werken. In ieder geval vangt de aannemer zijn werken niet aan vooraleer de werfverlichting en- signalisatie 
geplaatst zijn en behoorlijk functioneren. De aannemer is alleen en geheel verantwoordelijk voor ongevallen 
welke zich kunnen voordoen ingevolge onvoldoende signalisatie en verlichting van de werf/werken. 
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(bestaande) Verkeersborden die tijdens de werken/werf niet van toepassing zijn, moeten afgedekt worden 
zonder ze te beschadigen. 

De bouwheer kan niet aansprakelijk gesteld worden voor beschadigde of gestolen verkeersborden of- 
signalisatie. Gestolen of beschadigde borden dienen binnen de 12 uur na kennisname te worden 
vervangen. Per dag vertraging dat de werfsignalisatie niet conform de richtlijnen van de politie is opgesteld, 
zal een boete van 125,00€ van toepassing gesteld worden. 


III.4 Milieu 


III.4.1 Algemene bepalingen 


Gedurende de werken houdt de aannemer zich aan de voorschriften zoals deze bepaald zijn in VLAREM |I 
en Il. Het is de aannemer ten strengste verboden afvalstoffen te laten rondslingeren, te sluikstorten, te 
verbranden, te begraven op de werf of in de nabijheid van de werf. 

Het is de aannemer ten strengste verboden om gedurende de werken nieuwe lozingspunten te creëren 
(ook niet kortstondig) van DWA-afvoer naar grachten, beken en/of rivieren. 

De aannemer zal niet toelaten dat betonmixers gereinigd worden op onverharde bermen, in grachten, op 
afgewerkte en bestaande verhardingen, in goten en straatkolken, …. . 

De aannemer zal op de werf alle voorzorgsmaatregelen nemen ter voorkoming van grondverontreiniging 
door oliën of brandstoffen. In het veld of op de werf opgestelde machines en voorraadtanks zijn met 
passende lekbeveiligingconstructies uit te rusten (conform de VLAREM voorschriften). 

Geluid- en trillinghinder moeten op de werf worden beperkt. Hiervoor wordt verwezen naar de richtlijnen 
“bouwmaterialen en Bouwmachines” van de Europese Gemeenschap en overgenomen door het Besluit 
Vlaamse Executieven van 30 — 70 — 1992. 

Inbreuken hierop kunnen aanleiding geven tot het onmiddellijk stilleggen van de werf en het onmiddellijk 
laten verwijderen van de verontreinigde toestellen en machines van de werf. 


III.4.2 Afvalstoffen 
III.4.2.1 Selectieve en gescheiden inzameling van afvalstoffen en bouwafval op de werf. 


De aannemer is verplicht op een selectieve wijze bouw- en wegenisonderdelen te slopen en op een 
gescheiden wijze te verzamelen op de werf. Hij dient op selectieve wijze alle afvalstoffen en recycleerbare 
stoffen in te zamelen en verder te laten verwerken conform de richtlijnen van VLAREM. 

Bij eventuele opbraak van asbestcementbuizen is de aannemer verplicht van een aparte opbraak- en 
afvoermethode te voorzien, ongeacht de grootte en diameter van de buizen, conform de wetgeving op 
gevaarlijke afvalstoffen van VLAREM Il. 


III.4.2.2 Afvoer van afvalstoffen en puin 


De aannemer staat in voor de selectieve afvoer van alle afvalstoffen naar een erkend sorteer- en 
recyclagebedrijf of stortplaats. 

Overtollige gronden afkomstig van afgravingen en/of uitgravingen worden eigendom van de aannemer. 
Steenslag- en grindfunderingen, afkomstig van opbraak, worden eigendom van de aannemer. Alle niet- 
herbruikbare en opbraakmaterialen worden vervoerd naar een gestort op stortplaatsen te zoeken door de 
aannemer en dit voor rekening van de aannemer en verplichtend gestort op door het Vlaamse Gewest 
gegunde stortplaatsen. De kosten dienen in de voorziene posten van de meetstaat te worden 
ingecalculeerd. Vooraleer de werken aangevangen worden, dient de aannemer aan het Bestuur de ligging 
van de vergunde stortplaatsen mee te delen. Tevens zal de aannemer de nodige stukken voorbrengen 
waaruit blijkt dat de afvalstoffen werkelijk naar deze vergunde strotplaatsen en/of breekinstallatie werden 
afgevoerd. 
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III.S5 Afspraken omtrent de deelopdrachten 


III.5.1.1 Algemeen: 


De aannemer dient zelf alle liggingsplannen van de nutsleidingen aan te vragen. 
De bestellingen gebeuren schriftelijk via een bestelbon per individuele deelopdracht. Geen enkele 
bestelbon is geldig indien het niet uitgaat van het bestuur en de nodige handtekening niet draagt. 


De termijn voor de uitvoering en de eventueel vooropgestelde aanvangsdatum wordt per deelopdracht 
afzonderlijk bepaald. Zo de aannemer meent opmerkingen te moeten maken over de uitvoeringstermijn 
en/of aanvangsdatum die hem worden toegestaan per deelopdracht, dient hij deze opmerkingen voor 
aanvangsdatum van de deelopdracht over te maken aan de leidend ambtenaar. 


De schriftelijke goedkeuring van het facturatievoorstel door de leidend ambtenaar van het gemeentebestuur 
geldt als proces- verbaal van ingebruikname en voorlopige oplevering van elk afzonderlijke opdracht, voor 
zover de resultaten van de keuringen en van de voorgeschreven proeven gekend zijn en de gemaakte 
opmerkingen binnen afgesproken termijn werden opgelost door de aannemer. 


De aannemer treft steeds alle nodige maatregelen om: 


- Geen gevaar voor het verkeer op de openbare weg te doen ontstaan 

- De toegang tot de woningen, winkels, horecazaken e.d. te blijven verzekeren door middel van het 
voorzien van oversteekplaatsen op regelmatige afstand (min. 1 per pand) 

- In specifieke gevallen de toegang tot hun woning van minder mobiele mensen te vrijwaren 

- De doorgang te verlenen van hulpdiensten bij dringende interventies van deze, indien technisch 
mogelijk (uitzondering bij het maken van putten, juist geplaatste asfalt en beton, …) 

-__ Doorgang te verlenen aan de huisvuilophaaldiensten of het verzamelen daags voor de omhaling 
van het huisvuil zodat dit op een centraal bereikbaar punt wordt gestockeerd. 

-___De openbare weg en de private eigendommen niet te bevuilen of te beschadigen 


III.5.1.2 Werfinrichting 


De aannemer dient na elke werkdag de aanpalende straten, voetpaden en de werfzone te borstelen en alle 
afval te verwijderen conform de eerder gemelde richtlijnen. Eventueel op aansturen van de leidend 
ambtenaar dient deze taak nog eens overgedaan of het te reinigen gebied uitgebreid te worden. De 
aannemer dient er zorg voor te dragen dat de werf er proper bijligt tijdens en na de werkuren. Hij dient 
tevens er voor te zorgen dat er de nodige afscherming rondom (gevaarlijke) werfzone is. 


De gestockeerde materialen en materieel dienen zo veel als mogelijk centraal op de werf en uit het zicht 
van de omwonenden worden gestockeerd. De toelevering van alle materialen dient zo georganiseerd te 
worden dat deze maximaal 72 uren (bovengronds) blijven staan. 


Alle hoger beschreven maatregelen en te leveren prestaties waarvoor geen posten zijn voorzien in de 
meetstaat, zijn een aannemingslast zonder meerkost. 


III.6 Veiligheid 


De aannemer wordt erop gewezen dat het KB van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele 
bouwplaatsen van toepassing is. 
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Gedurende de werken draagt de aannemer met zijn personeel ertoe bij dat de veiligheidsvoorschriften op 
alle werfactiviteiten worden nageleefd volgens : 

- het KB van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele bouwplaatsen; 

-_ de Wet op het welzijn van 04-08-1996; 

- de Codex over het welzijn op het werk; 

-_het ARAB (waarin het AREI is opgenomen) 

Alle kosten die voortvloeien uit wettelijke verplichtingen en uit de contractuele verplichtingen 
vormen een aannemingslast en de veiligheidsmaatregelen zitten vervat in de eenheidsprijzen. 
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BIJLAGE A: OFFERTEFORMULIER 


PRIJSOFFERTE VOOR DE OPDRACHT MET ALS VOORWERP 
“ONDERHOUD/HERSTEL GEMEENTEWEGEN - RAAMOVEREENKOMST” 


Open aanbesteding 


Belangrijk: dit formulier dient volledig te worden ingevuld en ondertekend door de inschrijver. 


Natuurlijke persoon 
Ondergetekende (naam en voornaam): 


Hoedanigheid of beroep: 
Nationaliteit: 
Woonplaats (volledig adres): 


Telefoon: 

GSM: 

Fax: 

E-mail: 
Contactpersoon: 


Ofwel (1) 


Rechtspersoon 
De vennootschap (benaming, rechtsvorm): 


Nationaliteit: 
met zetel te (volledig adres): 


Telefoon: 

GSM: 

Fax: 

E-mail: 
Contactpersoon: 


vertegenwoordigd door de ondergetekende(n): 

(De gemachtigden voegen bij hun offerte de authentieke of onderhandse akte waaruit hun bevoegdheid 
blijkt of een gewaarmerkt afschrift van hun volmacht; zij kunnen zich ook beperken tot een verwijzing naar 
het nr. van de bijlage van het Belgisch Staatsblad waarin hun bevoegdheden zijn bekendgemaakt.) 


Ofwel (1) 


Tijdelijke vereniging 
De ondergetekenden die zich tijdelijk hebben verenigd voor deze aanneming (naam, voornaam 
hoedanigheid nationaliteit, voorlopige zetel): 


VERBINDT OF VERBINDEN ZICH TOT UITVOERING VAN DE AANNEMING OVEREENKOMSTIG DE 
BEPALINGEN EN VOORWAARDEN VAN HET BESTEK VOOR BOVENGENOEMDE 
OVERHEIDSOPDRACHT: 


tegen de eenheidsprijzen vermeld in de samenvattende opmeting in bijlage. 


Algemene inlichtingen 


Inschrijvingsnr. bij de RSZ.: 

Ondernemingsnummer (alleen in België): 

Inschrijving op de lijst van de erkende aannemers nr: 
Categorie(ën), ondercategorie(ên) en klasse(n): 

Ingeval van voorlopige erkenning: datum van toekenning: 


Erkenning van aannemers van werken 
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(Waarschuwing: valse verklaringen betreffende de erkenning van aannemers van werken kunnen leiden tot 
de toepassing van een in art. 19 van de Wet van 20 maart 1991 bepaalde sanctie.) 


Ofwel (1) 


De erkenning stemt overeen met de (onder-)categorie en klasse zoals bepaald door het bestek en het 
bedrag van deze offerte. 


Rekening houdend met de stand van de aan gang zijnde aannemingen zal het maximumbedrag van de 
gelijktijdig uit te voeren werken, dat is vastgelegd voor de verkregen erkenningsklasse, door de sluiting van 
deze opdracht niet worden overschreden. 

Ofwel (1) 


De erkenning stemt overeen met de (onder-)categorie en klasse zoals bepaald door het bestek en het 
bedrag van deze offerte. 


Door de sluiting van deze opdracht zal het maximumbedrag van de gelijktijdig uit te voeren werken, dat is 
vastgelegd voor de verkregen erkenningsklasse, worden overschreden. 


De voorgeschreven afwijkingsaanvraag is bij deze offerte gevoegd. 
Ofwel (1) 


De bewijzen van erkenning in een andere Lidstaat van de Europese Unie en van de gelijkwaardigheid van 
die erkenning zijn bij deze offerte gevoegd. 


Ofwel (1) 


De bewijzen dat aan de voorwaarden voor erkenning is voldaan, zijn bij deze offerte gevoegd. 


Onderaannemers 
Er zullen onderaannemers worden aangewend: JA / NEE (doorhalen wat niet van toepassing is) 
Personeel 


Er wordt personeel tewerkgesteld dat onderworpen is aan de sociale zekerheidswetgeving van een andere 
lidstaat van de Europese Unie: 


JA/NEE (doorhalen wat niet van toepassing is) 
Het betreft volgende EU-lidstaat: 


Betalingen 


De betalingen zullen geldig worden uitgevoerd door overschrijving op volgende rekening (IBAN/BIG) 
art iteo tegeeefargee elden ekeren van de financiële instelling … … … … … ……………. geopend op naam van 


Bij de offerte te voegen documenten 
Bij deze offerte zijn eveneens gevoegd: 


- de gedateerde en ondertekende documenten, die het bestek verplicht over te leggen; 
- de modellen, monsters en andere inlichtingen, die het bestek verplicht over te leggen. 


Gedaan... tente an Leane rn ETna Teen eland evanken 
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De inschrijver, 


Ref: 2016/194 


Handtekening: niiet iedee annie aeta ieSeilean baetddlelded 


Naamen: voornaam: -nnnnserierrvereeterdeermnsnegerennensnsnnededvevinverunabedeiweniavernnoneterweniawennoobttek gered ialsdn 


Dalen (Ln 


Belangrijke nota 


Er mag geen beroep worden aangetekend tegen mogelijke vormgebreken, fouten of leemten (artikel 87 


van het koninklijk besluit van 15 juli 2011). 
(1) Doorhalen wat niet van toepassing is 
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BIJLAGE B: BANKVERKLARING 


Deze verklaring betreft volgende overheidsopdracht: Onderhoud/herstel gemeentewegen - 
raamovereenkomst (2016/194) 


Hierbij,bevestigeniWij dat: tnzi.trtrieetdeernnenente tete dennbrerdee bne nbettnenan blein eatindensbtenn erat dentndeineen 

(naam en woonplaats of handelsnaam en maatschappelijke zetel van de kandidaat of inschrijver) onze klant 
is. 

De financiële relatie met deze klant verloopt tot op heden tot onze volledige tevredenheid en zonder daarbij 
noemenswaardige negatieve zaken te hebben vastgesteld. Hij geniet tot op heden van ons volle 
vertrouwen. 

Op basis van de gegevens waarover onze bank momenteel beschikt en zonder uitspraak te doen over de 
toekomst, heeft deze klant op dit ogenblik de financiële en economische draagkracht om de bovenvermelde 
overheidsopdracht naar behoren uit te voeren. 


Onze bank levert dit document af zonder enige beperking noch voorbehoud van onze kant, behalve die 
welke hierboven zijn vermeld. 


Opgemaakt in … nnn nnee OD ritsen deense : 


Benaming bank, naam en titel ondertekenaar en handtekening 


Dit attest moet ingevuld en bij de offerte gevoegd worden. 
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BIJLAGE C: SAMENVATTENDE OPMETING 
“ONDERHOUD/HERSTEL GEMEENTEWEGEN - RAAMOVEREENKOMST” 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
Referentie Beschrijving Type btw 


NN “a” in geval aanbestende overheid eigenaar blijft van de materialen 


“h” in geval van “herbruik” materiaal= inclusief het zuiveren van het opgebroken materiaal 
en het aanleveren van eventueel ontbrekende materiaal door de aannemer bij de heraanleg. 


DE 
DE 
DD 
B 
EE 
ENE CO 
WE 
EC 
EC 
ME 
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Referentie 
1.1.3.2 


Beschrijving 
5-10m 


EN) 

S 

Ke} 
® 


TIE ET TEE El ELEN EN EL EN EN EL El E nn Ee 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


1.1.3.3 10 m 


Vv 


nsnijden van ongewapend cementbetonverharding volgens 4-1.1.2.1. 
-, diepte H <= 10 cm < 5m 
5-10 m 

10 m 


| 


-, diepte 10 cm < H <= 15 cm <5m 


a 


| 


-10 m 
10 m 


-, diepte 15 cm < H <= 20 cm < 5m 


a 


| 


-10 m 
10 m 


-, diepte H > 20 cm < 5 m 


ND 


-10m 


ND 


10 m 


Opbreken van verhardingen met fundering en onderfundering volgens 4-1.1.2.3. 


ND 
ND 


-, van straatstenen < 5m2 


5-50 m? 


A 


50 - 100 m? 


ui _— _— _— — _— 


EN 
En 
Te 
el 
Eel 
El 
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Referentie 
21.14 


Beschrijving 
100 - 250 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


SISI SISI SISI SISI SISI SSS SSS SSS S 
TIE EEE EN El EN EIN EL EI EN EL EI EEL EI EEE 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 
25 


26 21.1.5 250 - 500 m? 


ND 
A 


2.1.1.6 > 500 m? 


2.1.2.1 -, van keien en mozaïekkeien > 5m 


2.1.2.2 5-50 m? 


2123 50 - 100 m? 


2.1.2.4 100 - 250 m? 


— 
oo 
oo 


32 2.1.2.5 250 - 500 m? 


(e)/ 


33 2.1.2.6 > 500 m? 


e/ 
o 
o 


34 21.31 -, van keien en mozaïekkeien , bedekt met hoogstens 5 cm asfalt < 5m2 


35 2.1.3.2 5-50 m? 


36 2.1.3.3 50 - 100 m? 


[<9] 


7 21.3.4 100 - 250 m? 


oo 
— 
oo 
oo 


2.1.3.5 250 - 500 m? 


ND 
(e)/ 


2.1.3.6 >500 m? 


el 
o 
o 


2.1.4. -, van betontegels < 5m2 


2142 5-50 m? 


2143 50 - 100 m? 


[ce] 


2.1.4.4 100 - 250 m? 


EN 
EN 


2.1.4.5 250 - 500 m? 


EA 
EE 
El 
El 
Ei 
Ee 
El 
Ea 
Ee 
Ea 
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el 
oo 


ND 


Beschrijving 
> 500 m? 


EN) 

Ss 

Ke} 
® 


TIE ENE ET TE ENE El EN EL EI El El EI El EL ETE 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


e)/ 
o 
o 


Opbreken van asfaltverharding volgens 4-1.1.2.3. < 5m2 


ui 
\ 
ui 
le) 
5 
NN 


50 - 100 m? 
100 - 250 m? 
250 - 500 m? 
500 m2? 


Vv 


Opbreken van cementbetonverharding volgens 4-1.1.2.3. < 5m2 


o 
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Referentie 
2.4.1.6 


Beschrijving 
> 500 m? 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


e)/ 
o 
o 


[ep] 
A 


2421 h |-, van keien en mozaïekkeien < 5m 


2422 5-50 m? 


2423 50 - 100 m? 


(ep) 
Î 


24.24 100 - 250 m? 


2.4.2.5 250 - 500 m? 


2.4.2.6 > 500 m? 


24.31 h |-, van betontegels < 5m2 


2432 5-50 m? 


7 2433 50 - 100 m? 


7 24.34 100 - 250 m? 


— 
oo 


2.4.3.5 250 - 500 m? 


a 
o 


2.4.3.6 > 500 m? 


Opbreken van lijnvormige elementen volgens 4-1.1.2.4. 
Opbreken van kantopsluitingen met funderingen en onderfundering volgens 4-1.1.2.4. 
76 


3.1.1.1 -, geprefabriceerde trottoirbanden < 5m 


Ze 


NN 


3.1.1.2 5-25 m 


7 


oo 


3.1.1.3 


Nt 
© 
DO 
ui 
\ 
ui 
le) 
3 


3.1.1.4 


e/ ND 


EEN 
KEE 
EEE 
EE 
EER 
ne 
ENE 
RR 
EEE 
ERR 
EEE 
EEEN 
EEE 
le ale 
MEE 
MEE 
ENE 
EARN 
IRENE 
EER 


EE EE ES SI SISI SISI SISI SISI SISI << 
TIE ETE ET TEE EN El EN EI EL ENEN EL E[ ZE 
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oo 


gen 
Ee 
geni 
El 
Ee 
Ee 
ei 
a 
el 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
Beschrijving btw btw 


-, geprefabriceerde kantstroken/greppels < 5m 


o[ u 
al 
TN 
aja 

3 
3 


-, ter plaatse vervaardigd beton < 5m 


ui 
DN 
ui 
3 


Opbreken van kantopsluitingen met funderingen en onderfundering volgens 4-1.1.2.4. voor 
hergebruik 


e/ ND el ND e)/ ND e/ ND 


NE EE EE EE ES ES ES <l SI SI SI SI SI SISI < 
TIE ENE El EE) El TE TIE EEE El El EI E 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


EN) 

S 

Ke} 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


Ke) 
N 


Ns 
o 
o 


10 m 


-, diameter 200 mm < D <= 400 mm <= 10m 


10 m 


-, diameter 400 mm < D <= 600mm <= 10m 


> 


af al al al al 
ol ol ol ol 
Of Of | OA A 


(e} 

o 

3 
SISI SISSI SISSI S SISI SISSI SI SS 
IT TEEN EEl EN EL EL XT IT ITI EI EEN EN EN ET 


ms 
u 
o 


-, afdichten van ontstane gaten D <= 200 mm 


-, afdichten van ontstane gaten 200 mm < D <= 400 mm 


W 


ND _— ND _— Np —& e)/ ND e/ ND 


-, afdichten van ontstane gaten 400 mm < D <= 600 mm 
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EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


Beschrijving 


Opbreken van plaatselijke elementen volgens 4-1.1.2.6. 


13 Nn 
Dj 
Wee 
116 6.1.1.1 ME ongewapende massieven 


a 
Ns 


-, Straatkolken/ trottoirkolken 


W 


a 
ND 


-, putranden/roosterluiken 


a 
ev) 


-, huisaansluitputjes 


+ 


Op- en afbreken van massieven, constructies, kleine kunstwerken en afsluitingen volgens 4- 
1.1.2.7. 


Opbreken van massieven volgens 4-1.1.2.7. 


> 1m? 


-, gewapende massieven 


118 6.1.1.3 
119 6.1.1.4 


> 


Opbreken van inspectieputten volgens 4-1.1.2.7. 


117 6.1.1.2 


120 6.2.1 


-, voor buizen met diameter D <= 600 mm 


+ 


-, voor buizen met diameter D > 600 mm 
Opbreken van afsluitingen volgens 4-1.1.2.7. 
- in hekwerk, betonplaten of metselwerk (h <= 2 m) < 10m 


6.3.2 


> 10 m 


Opbreken van constructies volgens 4-1.1.2.7. 


ES ES EE EE ES EE ES 5 
ni Ee nn Ee ee oe 0 e= TIE IT ze 


_—_h 
ND | N 
NN 
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Referentie 
6.4.1 


Beschrijving 


e/ e)/ — 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


-, van kleine kunstwerken 
6.4.2.1 -, van waterdoorlaten/duikers en leidingen uit metselwerk of ter plaatse gestort beton < 10m 
6.4.2.2 > 10 m 


Grondverzet volgens 4-2 


a = enkel in geval van teelaarde 


Afgraving volgens 4-2.1.2.1. 


| af 
NIN NN 
ola A 


kk 
ND 
NN 


-, dikte E = 20 cm < 5m? 
5-50 m? 


e)/ IN 


50 - 100 m? 


N 
o 
o 


100 m? 


ND 
o 
o 


-, op veranderlijke dikte < 5 m? 


Vv 


Vv 
a 
53 
A) 


Afgraving van teelaarde volgens 4-2.1.2.1. 
-, met verwijdering 


-, met voorlopig opslaan 


Uitgraving volgens 4-2.1.2.2. 


Uitgraving volgens 4-2.1.2.2. met verwijdering 


el 
_ 


ES EE EE ES SI Sl S 
TI TIE EE El TE on ee 


rn Meen _—Ó 
(<9) [<) 
do) ND 
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135 


_—_ | mh _—_h | | | | mh _—_h | | | mk 
sl a sl al el Al el … Sl ol wl wl w 
oo NN |A Bl Ol N| == ol Ol of | 


Beschrijving 


—] 

SS 

Ke, 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


-, in losse grond voor gebruik buiten de werf of voor afvoer naar een TOP <= 250 m? 

-, in losse grond met afvoer volgens bestemmingstype > 250 m? 

-, in compacte grond voor gebruik buiten de werf of voor afvoer naar een TOP <= 250 m? 
-, in compacte grond met afvoer volgens bestemmingstype > 250 m? 

Meerprijs voor handwerk uitgraving <5m® 

Meerprijs voor handwerk uitgraving > = 5m? 

Uitgraving volgens 4-2.1.2.2. met voorlopig opslaan 

-, in losse grond < 10m? 

> 10 m? 

-, in compacte grond < 10 m? 


10 m2 


Vv 


Meerprijs voor handwerk uitgraving < 5m? 

Meerprijs voor handwerk uitgraving > = 5m? 

Ophoging volgens 4-2.1.2.3. 

Ophoging volgens 4-2.1.2.3. met ophogings- en aanvullingsmaterialen volgens 3-5 
-, plaatselijke uitvoering < 10 m? 


10 m3 


EE EE ES ES NE EE EE ES NE EE ES ES 
TIE ENE ET TIE EN EI TE TIE EE EE 


-, meerprijs voor handwerk ophoging < 5 m° 


Ss 


eerprijs storten grond zonder attest < 100 m? 


el ND _— ND 


Ss 
— 
ND 
(&| 


eerprijs storten grond zonder attest < 250 m? 
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EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
Beschrijving btw 


Meerprijs storten grond zonder attest > 250 m$? 


Verwerken van teelaarde en andere bodemsubstraten volgens 4-10 
Verwerken van teelaarde incl. de levering van de teelaarde < = 10 m? 


> 10 m? 


Verwerken van teelaarde afkomstig van hergebruik < = 10 m? 


| al |l ni 
aal af O1 (&| 
Ol | Bf WW ND 


157 


=| al al 
olol df a 
| Of © f{f Oo 
(&)| 
oo 
oo 


162 


_—Ó 
o 
o 
o 


e)/ 
o 


el 
el 
Ee 
EEn 
el 
el 
Kel 
me 


Type 
an 
we 
ae 
mm 
ae 
En 
me 
mn 


— 
ep] 
(dv) 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


Referentie Beschrijving 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 
Fundering volgens 5-4. 


Steenslagfundering met continue korrelverdeling met toevoegsel, type IIA volgens 5-4.4. 


12.1.1.1 -, dikte 20 cm < 5m? 


12.1.1.2 


9) 


12.1.1.3 50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


12.1.1.4 100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


12.1.1.5 250 - 500 m? 


o 


12.1.1.6 > 500 m? 


o 
o 
o 


12.1.2 plaatselijke uitvoering 


| al al al al al 
| Olo ol|l Ol | DOD 
off ol ol NN ol al A 


Ui 
\ 
ui 
le) 
3 

ND 


Fundering van zandcement volgens 5-4.7. 


_— 
EN | 
_— 


-, dikte 15 cm < 5m? 


12.2.1.2 


ui 
\ 
Ui 
le) 
3 
NN 


e/ el 


12.2.1.3 


o 
o 


12.2.1.4 


(e)/ 
o 


12.2.1.5 


e)/ 
o 


12.2.1.6 


dk 
o 
o 
o 


12.2.2.1. 


nn en eend 
TAI AN NI N 
|Off al Bl W 


_—h 
N 
en) 


122.21. 


Ui 
\ 
Ui 
le) 
3 

Nn 


e)/ 
ale 


12.2.2.1. 50 - 100 m? 


12.2.2.1. 100 - 250 m? 


SISI SI SI SISI SISI << SISI SI SI SI << 5 
TIE EEEN EI EL EN ENE TIE EN EEN El TE ze 
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Referentie 
12.2.2.1. 


Beschrijving 
250 - 500 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


nn TEE) EE EN EL EN EN El EI ENEN XE TIE IT 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


12.2.2.1. 500 m2? 


bh 
oo 
do) 


12.2.3 -, plaatselijke uitvoering 


Fundering van schraal beton volgens 5-4.11 


12.3.1.1 -, dikte 15 cm < 5m? 


12.3.1.2 5-50 m? 


e/ e)/ 


12.3.1.3 50 - 100 m? 


o 


12.3.1.4 100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 
o 


12.3.1.5 250 - 500 m? 


12.3.1.6 > 500m? 


12.3.2.1 -, dikte 20 cm < 5m? 


12.3.2.2 5-50 m? 


e/ 
ale 


12.3.2.3 50 - 100 m? 


— 
oo 


12.3.2.4 100- 250 m? 


(e)/ 


12.3.2.5 250 - 500 m? 


12.3.2.6 > 500 m? 


te) 


=| al al al al al al al | al al =| 
© Of Ol Of ©{f ©l|l of | ool| of | 
ol Al Bl Ol N| =| Of Ol Of | Oja A 


12.3.3 


-, plaatselijke uitvoering 


e)/ 
o 


— 
® 
ke] 


12.3.4 


Ss 


eerprijs drainerend schraal beton volgens 5-4.10 - dikte 20 cm 


nl 


undering en stut van zandcement voor lijnvormige elementen volgens 5-4.7. 


-, volume <= 0,025 m?/m < 5m 
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199 12.4.1.2 
200 12.4.2.1 
201 12.4.2.2 


Beschrijving 


—] 

SS 

Ke, 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


-, volume <= 0,050 m2/m < 5m 


v 
ui 
3 


ui 
3 


> 


-, volume <= 0,075 m?/m < 5 m 


| 
<l SI SI SI SISI SISSI << S EN EE EE ES 
Tl) El EN EEL EE) EI EI EI EL TE TIE EE El EE 


202 12.4.3.1 
203 12.4.3.2 
204 12.4.4 


>5 


3 


-, plaatselijke uitvoering 


Fundering en stut van schraal beton voor lijnvormige elementen volgens 5-4.11. 


205 


206 12.5.1.2 


12.5.1.1 -, volume < = 0,025 m3/m < 5 m 


5-25 m 


-, volume < = 0,050 m?/m < 5 m 


a 


-25 m 
25 m 


-, volume <= 0,075 m2/m < 5 m 


a 


-25 m 
25 m 


Vv 


1 


nS 


-, plaatselijke uitvoering 


HOOFDSTUK 6 : VERHARDINGEN 


ND e/ ND e)/ N el ND ND _— _— _ 


207 | 12513 | 25m 
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Referentie Beschrijving 


CEMENTBETONVERHARDINGEN volgens 6-1. 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


ONGEWAPENDE CEMENTBETONVERHARDINGEN 


Ongewapend cementbetonverharding, zonder luchtbelvormer, met Wk = 50MPa 
215 13.1.1.1 -, dikte E = 16 cm < 5 m? 
216 13.1.1.2 5 - 20 m? 


217 13.1.1.3 20 - 50 m? 


(e/ ND 


218 13.1.1.4 > 50 m? 


— 
oo 
oo 


219 13.1.2.1 -, dikte E = 20 cm < 5 m? 


220 13.1.2.2 5-20 m? 


221 13.1.2.3 20 -50 m? 


e)/ ND 


222 13.1.2.4 > 50 m? 


— 
oo 
oo 


BITUMINEUZE VERHARDINGEN VOLGENS 6-2. 
BITUMINEUZE VERHARDINGEN (Bouwklassegroep B6-B10 en BF) 


Onderlaag gewoon bindmiddel, type APO-A 


223 14.1.1.1 -, type APO-A, granulaat 0/20 dikte E = 6 cm < = 250 m? 


ND 
(e)/ 
o 


224 14.1.1.2 > 250 m? - 500 m? 


e)/ 
o 
o 


225 14.1.1.3 > 500 m?- 1000 m? 


EN 
a 
o 


226 14.1.1.4 = 1000 m? 


Vv 


| 


oplaag van asfaltbeton, type AB-4C 


dk 
o 
o 
o 


SI S| S| < SI SISI SI SI SI SI S 5 
TIE ET IT) IEEE El EN El ET ze 
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227 
228 


229 


233 
234 
235 
236 
237 
238 
239 


NN 
| 
ND | —= 


240 
241 
242 


Beschrijving 
-, type AB-4G, granulaat 0/10 dikte E = 4 cm <= 250 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


> 250 m?- 500 m? 


> 500 m?- 1000 m? 
>= 1000m? 


o 
o 


Ss 


eerprijs plaatsen van bitumineuze verhardingen met de hand 


oorgevormde voegband 


BESTRATINGEN volgens 6-3. 
BESTRATINGEN IN RIJEN TE LEGGEN KEIEN volgens 6-3.2 


In rijen te leggen keien volgens 6-3.2 (inclusief levering materiaal door de aannemer 


-, Langwerpige keien 9 x 15 cm 


e/ (5) _— 


ND | — 
ola oo 
le) 


9) 
ale 


50 - 100 m? 
100 - 250 m? 


SISI SI SI SISI SISI << EE EE ES ES 
TIE EEEN EI EL EN ENE TIE El El TE 
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Beschrijving 
250 - 500 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


TIE ETE ET TIE ENE El EN El EI El El EI El EL ETE 
EE 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


500 m? 


Vv 


-, Vierkante keien 10 x 10 cm 


5-50 m? 


e/ 
ale 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


le 
AE 
fj? 
re | 
En 
249 | 15135 |_ |250-500 me 
250 | 15136 | _|>500 m?2 
251 KSZNN -, Vierkante keien 15 x 15 cm 
IE 
Ss 
EE 
ed 
Beet 
el 
B 
CU 


100 - 250 m? 


ND 
ol A 


5-50 m? 


50 - 100 m? 


— 
oo 


100 - 250 m? 


(e)/ 


250 - 500 m? 


o 


> 500 m? 


bes 

| 152 In rijen te leggen keien volgens 6-3, afkomstig van opbraak 
258 15212 | | 5-50 m? 
259 15213 | 50 - 100 m? 
260 15214 | | 100 - 250 m? 


h {-, Langwerpige keien 9 x 15 cm < 5m? 


9) 
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Referentie 
261 15.2.1.5 


Beschrijving 
250 - 500 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


SISI SISI SISI SISI SISI SSS SSS SSS S 
TIE EEE EN EL EN EN EL EI EI El EI EEL EI EEE 
EE 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


262 15.2.1.6 > 500 m? 


263 15.2.2.1 h |-, Langwerpige keien 12 x 18 cm < 5m? 


264 15.2.2.2 5 - 50 m? 


e/ 
ale 


265 15.2.2.3 50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


266 15.2.2.4 100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


267 15.2.2.5 250 - 500 m? 


o 


268 15.2.2.6 > 500 m? 


269 15.2.3.1 h |-, Vierkante keien 10 x 10 cm < 5m? 


270 15.2.3.2 5 - 50 m? 


271 15.2.3.3 50 - 100 m? 


— 
oo 


272 15.2.3.4 100 - 250 m? 


(e)/ 


273 15.2.3.5 250 - 500 m? 


o 


274 15.2.3.6 > 500 m? 


NN 
en 
o 


275 15.2.4.1 h |-, Vierkante keien 15 x 15 cm < 5m? 


276 15.2.4.2 5-50 m? 


277 15.2.4.3 50 - 100 m? 


end 
e)/ 
o a 


278 15.2.4.4 100 - 250 m? 


279 15.2.4.5 250 - 500 m? 


280 15.2.4.6 > 500 m? 
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Referentie 
281 15.3.1 


Beschrijving 


EN) 

Ss 

Ke} 
® 


TIE EEE EN EL EN EN EL EI EI El EI EEL EI EEE 
ND 
a 


el 
aje 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


Opvoegen van keien in rijen aangelegd < 5 m? 


282 15.3.2 5-50 m? 


el 


283 15.3.3 50 - 100 m? 


284 15.3.4 100 - 250 m? 


285 15.3.5 250 - 500 m? 


286 15.3.6 > 500 m? 


DN 
a 
le) 


287 15.3.7 Voegvulling van keien met gemodificieerde mortel volgens 6-3.1.2.2.C <5m? 


288 15.3.8 5-50 m? 


ü 
sle 


289 15.3.9 50 - 100 m? 


N 
o 
o 


290 15.3.10 100 - 250 m? 


291 15.3.11 250 - 500 m? 


o 


292 15.3.12 > 500 m? 


DN 
a 
© 


293 15.41 Zandcementbed (Enom = 7,5 cm) voor bestratingen van in rijen te leggen keien < 5m? 


294 15.4.2 5 -50 m? 


e/ 
EE 


295 15.4.3 50 - 100 m? 


eN 
o 
o 


296 15.4.4 100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 
o 


297 15.4.5 250 - 500 m? 


e)/ 
o 
o 


298 15.4.6 > 500 m? 


299 15.5.1 Porfiersteenslagbed (Enom = 7,5 cm) voor bestratingen van in rijen te leggen keien < 5m? 


300 15.5.2 5-50 m? 
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301 15.5.3 
302 15.5.4 
303 15.5.5 


Beschrijving 
50 - 100 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


100 - 250 m? 


SISI SISI SISI SISI <<< << EE EE ES 
TIE EN EI EI EIN EL EIN EN El EI El EI TE TIE ETE ET 


250 - 500 m2? 
> 500 m? 


EN 
el 
o 


ee 
Eel 
Re 
za] eze | 
za er | 
314 | 1624 | _|100-250 m2 
1 | 1625 | _|250-500 m2 
En 
sl 
RE 


In rijen te leggen mozaïekkeien volgens 6-3.3. < 5 m? 


5-50 m? 


ü 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


100 - 250 m? 
250 - 500 m? 


o 


> 500 m? 


EN 
ej 
o 


Nn BESTRATING VAN MOZAÏEKKEIEN volgens 6-3.3. 


BESTRATING VAN MOZAÏEKKEIEN volgens 6-3, afkomstig van opbraak < 5m? 
5-50 m? 


e/ 
EE 


50 100 m? 


ND | — 
aAlo 
eme; 


[p) 
a 
e)/ 
o 
o 


316 16.2.6 > 500 m? 
317 16.3.1 
318 16.3.2 


Opvoegen van mozaïkkeien < 5m? 


5-50 m? 
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9 16.3.3 
16.3.4 
21 16.3.5 


Beschrijving 
50 - 100 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


3 


o 


100 - 250 m? 


3 
3 250- -500 m? 
> 500 m? 


NN 
el 
o 


322 16.3.6 


Voegvulling van mozaîekkeien met gemodificeerde mortel volgens 6-3.3. < 5m? 


5-50 m? 


e/ 
EE 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


250 - 500 m? 


o 


Zandcementbed (Enom = 4 cm) voor bestratingen van mozaïekkeien < 5m? 


(do) 
o 


5-50 m? 


e/ 
ale 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


250 - 500 m? 


o 


> 500 m? 


EN 
ü 
o 


Porfiersteenslagbed (Enom = 4 cm) voor bestratingen 


5-50 m? 


aje afafafsjajajejejejejejafafsjajk 


50 - 100 m? 
100 - 250 m? 


328 | 163.12 _|>500 m2 


SISI SISI SISI SISI SISI SSS SSS SSS S 
TIE EEE EIN EL EN EN EL EI EI EL EI EEL EI EEL E 
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339 16.5.5 
0 16.5.6 


Beschrijving 
250 - 500 m? 


=| 

SS 

Ke, 
D 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


[ev] 
TS 


500 m? 


Vv 


BESTRATING VAN BETONSTRAATSTENEN volgens 6-3.4. 
Betonstraatstenen - grijs 


-, 220/110/80 mm < 5m? 


341 17.111 
342 17.1.1.2 


5-50 m? 


e/ 


o 


50 - 100 m? 


o 


343 | 17113 B 
344 | 17114 _|too - 250 m? 
345 | 17115 _|250-500 m? 


(e)/ 


346 17.1.1.6 > 500 m? 
347 17.1.2.1 
348 17.1.2.2 


=, 220/110/100 mm < 5m? 
5-50 m? 


e/ 
sle 


50 - 100 m? 


— 
oo 


100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


250 - 500 m? 
> 500 m? 
-, 220/220/80 mm < 5m? 


5-50 m? 


EN 
el 
a ej 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


SISI SISI SISSI SISSI << S Sl < 
TIE EEE EN El EN ENE EL El El E[ ZE TI 
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Referentie 
356 17.1.3.4 


EN) 
Ss 
Ke} 
® 


TIE EE EN El TE TIE) E\El El EL EN ENE 
oo 
oo 
le) 


el 
aje 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


357 17.1.3.5 


358 17.1.3.6 


359 17.1.4.1 -, 220/220/100 mm < 5m? 


360 17.1.4.2 


e)/ 
sle 


361 17.1.4.3 


N 
o 
o 


362 17.1.4.4 


ND 
(e)/ 


363 17.1.4.5 


o 


364 17.1.4.6 


o 


365 17.1.5 -, supplement voor visgraat- of keperverband (bisschops- of kardinaalsmutsen - grijs) 


17.2 Betonstraatstenen - gekleurd in de massa 


366 17.2.1.1 -, 220/110/80 mm < 5m? 


367 17.2.1.2 


e/ 


368 17.2.1.3 


o 
o 


369 17.2.1.4 


(e)/ 


37 


o 


17.2.1.5 


e)/ 
o 
o 


371 17.2.1.6 
372 17.2.2.1 -, 220/110/100 mm < 5m? 


373 17.2.2.2 - 50 m? 
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Beschrijving 
50 - 100 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


TI TIE EEE EN EL El El EL EI El El EI El EL ETE 
NN 
a 
le) 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


100 - 250 m? 
250 - 500 m2? 
> 500 m? 


EN 
ej 
o 


-, 220/220/80 mm < 5m? 


5-50 m? 


9) 
EE 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


250 - 500 m? 


o 


-, 220/220/100 mm < 5m? 


384 17.241 
385 17.2.4.2 


5-50 m? 


e/ 
ale 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


250 - 500 m? 


o 


> 500 m? 


EN 
a 
o 


-, supplement voor visgraat- of keperverband (bisschops- of kardinaalsmutsen - gekleurd) 


Meerprijs waterdoorlatende betonstraatstenen volgens 6-3.5. 


— 
oo 
oo 


— 
(&/ 
oo 


383 | 17.236 _|-500 m? 


Meerprijs waterdoorlatende poreuze betonstraatstenen volgens 6-3.5. 
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17.3.2 
393 | 174411 | h |-, 220/110/80 mm < 5m? 
394 | 17412 h |5-50 m2 


Beschrijving 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


392 Geotextiel op het drainerend schraal beton volgens 5-4.10 (zie ook 3-13.2.) 


Bestrating van betonstraatstenen afkomstig van opbraak - grijs/gekleurd/uitgewassen 


N 
e)/ 
a e)/ 


N 
o 
o 


395 50 - 100 m? 
396 100 - 250 m? 
397 250 - 500 m? 
398 > 500 m2 

399 , 220/110/100 mm < 5m? 
400 5-50 m2 

401 50 - 100 m? 


NN ND 
aol à 
o 


e/ 
sle 


aj o 
ol oo 


402 | 17424 | h |100-250 m2 

403 250 - 500 m? 

404 > 500 m2 

405 -, 220/220/80 mm < 5m? 
406 5-50 m2 
407 50 - 100 m? 
408 | 17484 | h |100-250 m2 
409 250 - 500 m? 


{| A 
eme) 
o 


e/ 
se 


SISSI SISI SISSI SIS SIS << SS < 
TIE EEE EN EL EN EN EL EI El) El EI El EL E EI8 
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Referentie 
410 17.4.3.6 


Beschrijving 
500 m? 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


h 


Vv 


SISI SI SI SISI SISI << SI SISI SI SI SI Sl S 
TIE EEEN EI EL EN ENE TIE EEEN EN TE 


411 17.441 h |-, 220/220/100 mm < 5m? 


412 17.4.4.2 h 


EN 
e/ 
a ej 


413 17.4.4.3 h 


— 
oo 
oo 


414 | 17444 | h 


(e)/ 


415 17.4.4.5 h 


9) 
o 


416 17.4.4.6 


2 
DN 
a 


417 17.4.5 h _|-, supplement voor visgraat- of keperverband (bisschops- of karidinaalsmutsen) 


Legbed en voegvulling voor betonstraatstenen 


EN 
_—Ó 
oo 


Zandbed (Enom = 3 cm) voor bestratingen van betonstraatstenen < 5m? 


e/ 


— 
oo 


421 


ND 
(e)/ 


422 


o 


423 
424 
425 


DE 
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428 
429 


430 
43 


_— 


432 
433 
434 
435 
436 
437 
438 


442 


EN 
ES 
ES 


Beschrijving 
250 - 500 m? 


EN) 
Ss 
Ke} 

® 


on oe TIE ENE El EN EL EI El El EI El EE 
EE 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


> 500 m? 


Bed van ternair zandmengsel (Enom = 3 cm) voor bestratingen van betonstraatstenen < 5m? 


a 
1 
a 
le) 
3 
Nn 
ND _— 
a 


o 


N 
olalo 


-, dikte 6 cm < 5m? 


e)/ 


50 - 100 m? 


Ns 
o 
o 


Ui 
: 
Ui 
le) 
3 

NN 
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Referentie 
18.1.4 


Beschrijving 
100 - 250 m? 


—] 

SS 

Ke, 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


EN 


45 
446 18.1.5 250 - 500 m2 
18.1.6 > 500 m2 


Grijze betontegels 30x30 cm afkomstig van opbraak 


448 18.2.1 h |-, dikte 6 cm < 5m? 


449 18.2.2 


an 


5-50 m? 


BER 5 
EN 
IJ 


e/ 


450 18.2.3 h 50 - 100 m? 


o 


451 18.2.4 h |100 - 250 m? 


(e)/ 


452 18.2.5 h [250 - 500 m? 


o 


453 18.2.6 > 500 m? 


454 18.3.1 h [Zandbed (Enom = 3 cm) voor bestratingen van betontegels < 5m? 


455 18.3.2 


an 


an 


5-50 m? 


e/ 
ale 


456 18.3.3 h 150 - 100 m? 


— 
oo 


457 18.3.4 h |100 - 250 m? 


ND 
(e)/ 


458 18.3.5 h [250 - 500 m? 


o 


459 18.3.6 > 500 m? 


o 


18.4.1 h 


Zandcementbed (Enom = 3 cm) voor bestratingen van betontegels < 5m? 


EN 
[ep] 
ke 


18.4.2 


an 


5-50 m? 


9) 
ale 


462 18.4.3 h 150 - 100 m? 


18.4.4 h |100 - 250 m? 


SISI SISI SISI SISI SISSI <<< EE ES 
TIE EN EE EN EL EIN EN El EI EI EL ENE E en ee 
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464 
465 
466 
467 
468 
469 


470 
471 
472 
473 
474 
475 


478 


EN) 
Ss 

Ke} 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


h [250 - 500 m? 


Vv 


Mortelbed (Enom = 2,5 cm) voor bestratingen van betontegels < 5m? 


EN 


e/ 
ale 


N 
o 


h 


eN 
o 
o 


h 


ND 
(e)/ 


h 


an 
oo 


h 


h 
h 


(e)/ 


h 


o 


h 


e)/ 


50 - 100 m? 


Ns 
o 
o 


WAAK 
BEENNNEEEBEEEEEEBEEE 
El El IT El El El El El) EN El El El El El EN EE 

ER 
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483 
484 
485 


EN 
Co 
[ep] 


488 
489 


Beschrijving 
100 - 250 m? 


—] 
SS 
Ke, 
® 


a e= TIE EE ET TIE EE TE TI 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


250 - 500 m? 
Verharding van grasbetontegels volgens 6-3.9, opgevuld met steenslag 2/6,3 
-, nominale dikte 50 mm < 5m? 


5-50 m? 


e)/ 


50 - 100 m? 


— 
oo 
oo 


100 - 250 m? 


ND 
(e/ 


250 - 500 m? 

Bed van steenslag 2/6,3 

-, nominale dikte 50 mm < 5m? 
5-50 m? 

50 - 100 m? 

100 - 250 m? 

250 - 500 m? 


ANDERE VERHARDINGEN volgens 6-4 
DOLOMIETVERHARDING volgens 6-4.1 
DOLOMIETVERHARDING - één laags 0/15 


-, Enom = 7 cm < 5m? 


- 50 m? 
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495 


me 
EE 
PN 
A 
A 
EE 
ee 
EE 
ee ee GEE 


496 
497 


498 
499 


500 
501 
502 


503 
504 
505 
506 


Beschrijving 
50 - 100 m? 


Type 


a 
500 
Bl 
Eel 
me 
Bel 
B 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


100 - 250 m? 
250 - 500 m? 


meerprijs voor het gebruik van calcium-gebonden dolomiet 


-, Enom = 7 cm < 5m? 


e/ 


50 - 100 m? 


eN 
o 
o 


100 - 250 m? 


(e)/ 


250 - 500 m? 


HOOFDSTUK 8 : LIJNVORMIGE ELEMENTEN 


Trottoirbanden (borduren) en kantstroken - straatgoten-watergreppels 


Geprefabriceerde betonnen troittoirbanden volgens 8-1.1.2 


- type | A <=5m 


e/ N a ND 


Blz. 50 


Ref: 2016/194 


PROVINCIE OOST-VLAANDEREN 


GEMEENTE WAASMUNSTER 


btw 


Totaal excl. 


btw 


cijfers excl. 


en 


=5m 


le) 
iS 
2 
is 
S 
ra) 
7} 
® 
ga 


211.31 | {ypelCts 


Referentie 


509 


211.32 _|5-25m 


21.1.3.3 E > 25m 


=5m 


21.141 | |ypelC2s 


211.42 | |5-25m 


=5m 


211.51 _ |yrelD < 


=5m 


21.1.6.1 | |ypelD2s 


=5m 


211.71 | |ypelD3< 


=5m 


211.81 | {ypelD4s 


=5m 


| |iypelEs 


21.1.9.1 


A 


21.1.9.2 
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Referentie 
529 21.1.9.3 


Beschrijving 
25m 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


| 
—] 
SS 
Ke, 
® 


TIE ENE ET TIE EN El EN EI EL ENEN EL E[ ZE 


530 | 21.1.10.1 -type l F1 <=5m 


531 21.1.10.2 5-25 m 


532 | 21.1.10.3 25m 


| 


533 


ND 


11.111 -type | F 2 <=5m 


534 | 211.112 5-25 m 


535 | 21.1.11.3 25m 


| 


536 21.1.12 -, supplement per hoek voor in verstek zagen type | A 


537 211.13 -, supplement per hoek voor in verstek zagen type | B 


538 21.114 


-, supplement per hoek voor in verstek zagen type IC 1 of IC 2 


539 21.1.15 -, supplement per hoek voor in verstek zagen type 1D 1,1 D 2,1 D3oflD4 


540 21.1.16 -, supplement per hoek voor in verstek zagen type | E 


21.117 


W 
pk 


-, supplement per hoek voor in verstek zagen type | F 1 of | F 2 


Geprefabriceerde gebogen betonnen trottoirbanden, met straal <=5 volgens 8-1.2. 


542 21.211 - type | A <=5mM 


543 21.2.1.2 -15 m 


544 21.2.2.1 - type | B <=5m 


IN 
bh 


[Sal 
IN 
(ój| 


1.2.2.2 5-15 m 


aes -type | C 1 <=5m 


— _— _— _— _— — — — UI ND UI ND UI 


EE 
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Referentie 
21.2.3.2 


Beschrijving 
5-15 m 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


547 


548 | 21.241 - type 1 C 2 <=5m 


549 


ND 


1.2.4.2 5-15 m 


550 1.2.5.1 -type l D 1 <=5m 


55 


=i 
ND 


1.2.5.2 -15 m 


552 | 21.261 -type I D 2 <=5m 


553 21.2.6.2 -15 m 


554 21.2.7.1 -type l E <=5m 


555 21.2.7.2 -15 m 


556 | 21.28. -type IF 1 <=5m 


557 21.2.8.2 -15 m 


558 1.2.9.1 -type | F 2 <=5m 


559 1.2.9.2 5-15 m 


Geprefabriceerde gebogen betonnen trottoirbanden, met straal >5 volgens 8-1.2. 


560 


ND 


1.3.1.1 - type | A <=5m 


561 


ND 


1.3.1.2 -15 m 


562 21.3.2.1 - type | B <=5m 


563 1.3.2.2 5-15 m 


TIE ENE ET TEE EIN El EN EI EL ENEN EL E[ ZE 


564 21.3.3.1 -type l C 1 <=5mM 


_— _— _— _— _— _— _— _— _— 


EEN 
EER 
EER 
EE 
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Referentie 
565 21.3.3.2 


Beschrijving 
5-15 m 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


566 | 21.341 - type 1 C 2 <=5m 


567 21.3.4.2 5-15 m 


568 21.3.5.1 -type l D 1 <=5m 


569 


ND 


1.3.5.2 -15 m 


570 1.3.6.1 -type | D 2 <=5m 


57 


=i 
ND 


1.3.6.2 -15 m 


572 21.3.7.1 -type l E <=5m 


573 21.3.7.2 -15 m 


574 | 21381 -type l F1 <=5m 


575 21.3.8.2 -15 m 


576 1.3.9.1 -type | F 2 <=5m 


577 1.3.9.2 5-15 m 


Geprefabriceerde betonnen overgangstrottoirbanden volgens 8-1.2. 


578 21.41 -, van type | A naar type | E of omgekeerd 


+ 


5 


Nl 


9 21.42 -, van type | B naar type | E of omgekeerd 


580 21.43 -, van type | A naar type | B of omgekeerd 


(2) 


581 21.44 -, van type | B naar type | C 2 of omgekeerd 


(2) 
pk 


EEE 
EAR 
EEE 


SI S| S| < SI SISI SISI SISI SISI SISI << 
TIE TE TEE EIN El EN EI EL ENEN EL E[ ZE 
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Referentie Beschrijving 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


Herplaatsen geprefabriceerde boordstenen volgens 8-1.2. 


582 21.5.1.1 h {-type l A <=5m 


583 21.5.1.2 5-25 m 


584 21.5.1.3 25m 


EN 
| 


| 
TIE EEE EN EL EN EN EL EI El EI EI EEL EEE ze 


585 | 21521 | h |-typelB<=5m 


586 21.5.2.2 


an 


5-25m 


587 21.5.2.3 25m 


an 
| 


588 21.5.3.1 


an 


-type IC 1 <=5mM 
589 


ND 


1.5.3.2 5-25 m 


590 1.5.3.3 25m 


59 


Burt 
ND 


1.5.4.1 


an 


-type |l C 2 <=5mMm 


592 21.5.4.2 5-25 m 


593 21.5.4.3 


EN 


25m 


Vv 


594 | 21551 | h |-typelD1<=5m 


595 21.5.5.2 5-25 m 


596 21.5.5.3 


an 


25m 


Vv 


597 21.5.6.1 h 


-type | D 2 <=5m 
598 1.5.6.2 5-25 m 


599 1.5.6.3 


an 


25m 


Vv 


21.5.7.1 | h |-typel D 3 <=5m 


el ND e/ ND e)/ N el ND e/ ND e/ ND 


EEG 
EEE 
EER 
EEE 
EEA 
EERE 
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Referentie 
601 21.5.7.2 


Beschrijving 
5-25 m 


EN) 

S 

Ke} 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 
h 


602 21.5.7.3 h [> 25m 


603 21.5.8.1 


h [-typel D 4 <=5m 
604 1.5.8.2 5-25 m 


1.5.8.3 


an 


25m 


Vv 


1.5.9.1 h {-typel E <=5m 


1.5.9.2 5-25 m 


1.5.9.3 h [> 25m 


| 


1.5.10.1 h [-typel F1 <=5m 


| OD D 
ol oo o 


1.5.10.2 h 15-25m 


15.103 | h |>25m 


Vv 


612 | 215111 [n |-typel F 2<=5m 


613 1.5.11.2 h \5-25m 


614 


ND 


1.5.11.3 h [> 25m 


Geprefabriceerde betonnen kantstroken/straatgoten of watergreppels 


a ee TIE ENE El EN El EI El El EI El EE 


Geprefabriceerde betonnen kantstroken en watergreppels, volgens 3-32.2 en 32.3, te 
plaatsen volgens 8-3.2 


615 | 22111 -type Il A 1 <=5m 


616 221.12 -25 m 


617 221.13 25m 


Vv 


| 
e/ ND el ND e)/ ND el ND ü N e)/ ND 
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ee 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


Referentie 
221.21 


Beschrijving 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


-type Il E1 <=5m 
22.1.2.2 5-25 m 


221.23 25m 


Vv 


62 


_— 


22.1.3.1 - type Il A 2 <=5m 


622 221.3.2 5-25 m 


623 221.3.3 25m 


| 


624 | 221.41 -type IE 2 <=5m 


625 221.42 5-25 m 


221.43 > 25m 


Geprefabriceerde betonnen kantstroken en watergreppels, volgens 3-32.2 en 32.3, te 
plaatsen volgens 8-3.2/ afkomstig van opbraak 


627 | 22211 | h |-typell A1 <=5m 


628 222.12 h \5-25m 


629 222.13 


an 


25m 


Oo 
ND 
| 


630 | 22221 | nh |-typellE1 <=5m 


631 22222 5-25 m 


632 22223 h {> 25m 


an 
| 


633 22.2.3.1 


h [-type ll A2 <=5M 
634 22.2.3.2 -25 m 


635 22.2.3.3 25m 


Vv 


2 
| 
e/ ND e)/ ND e/ ND el ND e/ ND el ND 


SI SISI SI SI SI SI SI < SISI SI SI SI SISI << 
TIE EEEN EI EI TE TIE EEE El EI EI E 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


oel Beschrijving 


636 | 22241 | h |-typell E2 <=5m 
637 | 22242 5-25 m 

638 | 22243 > 25m 

639 | 223.11 


640 | 223.12 Nn -25 m 
641 22.3.2.1 | -, 3 rijen grijze betonstraatstenen 22x11x8 <= 5 m 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


Kantstroken en watergreppels in betonstraatstenen, volgens 3-23.2, te plaatsen volgens 8- 
3.4 (afmeting in cm) 


-, 2 rijen grijze betonstraatstenen 22x11x8 <= 5 m 


a 


642 | 223.22 5-25 m 
643 | 22341 | n 
644 | 22312 -25 m 


645 22.3.2.1 -, 3 rijen grijze betonstraatstenen 22x11x8 <= 5 m 
646 | 223.22 5-25 m 


Kantstroken en watergreppels in betonstraatstenen, volgens 3-23.2, te plaatsen volgens 8- 
3.4 (afmeting in cm) met herbruikmateriaal 


-, 2 rijen grijze betonstraatstenen 22x11x8 <= 5 m 


a 


HOOFDSTUK 9 : ALLERHANDE WERKEN 


Zandcement volgens 9-1 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


ol for Ke) fo) 
al al A A 
Pl = ol © 00 


D 
(én 
(do) 


mr 

S 

Ke} 
® 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


(49) 


chraal beton < 1 m? 


- metselwerk van metselstenen, opvoegen, cementeren en teren van delen in aanraking met de 
grond inbegrepen 


Kopmuur in geprefabriceerd gewapend beton volgens 9-21.2 


- ongewapend beton voor fundering 


< 
TI 


- leveren en plaatsen van prefab kopmuur (200x120x15 met gat voor buis diam. 400 mm) volgens 
9-21.2, inclusief teren van delen die in aanraking met grond komen 


HOOFDSTUK 10: SIGNALISATIE 


Niet inwendig verlichte verticale verkeerstekens volgens 10-1 


alef 
ere 
ee 
ere 
A 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
Referentie Beschrijving btw btw 


Leveren en plaatsen van anti-parkeerpalen volgens 10-1.12 


- vierkant in hard hout met diamantkop (Type la) 


26.1.2 - vierkant inkringloopmateriaal met diamantkop (Type Ib) 
657 26.1.3 - type conisch - vast (Type III) 


- type conisch - wegneembaar 


pen pen pe pen pen pen 
% — ni — — — — 
oo oo oo oo oo oo 


(92) 


Prijs voor opbreken in verharding van andere wegbebakeningsinrichtingen 
- anti-parkeerpalen (alle types) 


- omega-elementen met voet (alle types) 


Signalisatie van werken volgens 10-3 en 10-4 


werken van 2de categorie die het verkeer weinig hinderen (werkzone buiten de rijbaan maar 
met invloed op het verkeer) 


- installatie werfsignalisatie st 


271.12 - instandhouding werfsignalisatie kd 
271.13 - verplaatsen werfsignalisatie VAL st Et 
27.1.2 werken van 2de categorie die het verkeer sterk hinderen: de werkzone ligt over de breedte 
van één rijstrook op een weg met twee rijstroken, het verkeer blijft in beide richtingen open 


< ES Sl Sl Sl S z 
TI TI 0 ee e= ze 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 
- instandhouding werfsignalisatie 
- verplaatsen werfsignalisatie VH | s 


t 
- verwijderen werfsignalisatie st 
t 


< 
TI 


Á 


< 


werken van 2de categorie die het verkeer sterk hinderen: de werkzone ligt over de breedte 
van één rijstrook op een weg met twee rijstroken, het verkeer in beide richtingen wordt 
geregeld door driekleurige verkeerslichten 


< 
IT 


< 
TI 


EE 
EE 
EE 
nn 


werken van 2de categorie die het verkeer sterk hinderen: de werkzone ligt over de breedte n 


< 
zE 


< 
TI 


van één rijstrook op een weg met twee rijstroken, het verkeer wordt voor één richting 
omgeleid (excl signalisatie voor de omleiding) 


EE EE OE 
MENE werken van 3de categorie die het verkeer weinig hinderen (werkzone buiten de rijbaan maar ed 
met invloed op het verkeer), breedte van de gehinderde rijstrook > 3 m 


ei INS zkr EE | ak kel ie oe 
a a a 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


Beschrijving 


- instandhouding werfsignalisatie 
- verplaatsen werfsignalisatie st 
- verwijderen werfsignalisatie st 


werken van 3de categorie die het verkeerweinig hinderen: de werkzone buiten de rijbaan 
maar met een invloed op het verkeer), breedte van de gehinderde rijstrook <= 3 m 


werken van 3de categorie die het verkeer sterk hinderen: de werkzone ligt over de breedte 
van één rijstrook op een weg met twee rijstroken, het verkeer in beide richtingen wordt 
geregeld door driekleurige verkeerslichten 


EEN EN 
RE GE EE OO 
MER werken van 3de categorie die het verkeer sterk hinderen: de werkzone ligt over de breedte | 
van één rijstrook op een weg met twee rijstroken, het verkeer blijft in beide richtingen open 
EN 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw 


Xx 


Xx 


t 
st 
st 


KE 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


Referentie 
27242 


Beschrijving 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
btw btw 


- instandhouding werfsignalisatie 


ep} 
de) 
_—Ó 


27243 - verplaatsen werfsignalisatie 


692 27244 - verwijderen werfsignalisatie 


+ 


Omleiding en signalisatie verschillend van werkzone 


693 27.31 


W 
pk 


- bord <= 0,10 m? met folie type 1 


694 27.3.2 - bord > 0,10 m? en <= 0,20 m? met folie type 1 


+ 


27.3.3 - bord <= 0,10 m? met folie type 2 


(2) 
pk 


<| S SISI SI SI SI << EE ES 
IT IT TIE EN EEN El TE ee 


27.34 - bord > 0,10 m? en <= 0,20 m? met folie type 2 


D 
de) 
a 


697 27.3.5 -, F-bord > 0,50 m? en <= 1 m? met type folie 1 


698 27.3.6 -, F-bord > 0,50 m? en <= 1 m? met type folie 2 


27.3.7 -, F-bord > 0,50 m? en <= 1 m? met type folie 3 


Driekleurige verkeerslichten 


-, geïnstalleerd op netspanning 


-, andere 


HOOFDSTUK 12: ONDERHOUDS- EN HERSTELLINGSWERKEN 


Prestaties in regie volgens 12-12.6 


_— _— _— _— _— _— _— 


27.3 Nn 
27.4 Nn 
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GEMEENTE WAASMUNSTER PROVINCIE OOST-VLAANDEREN Ref: 2016/194 


EHP. in 
cijfers excl. | Totaal excl. 
Referentie Beschrijving m btw btw 
Ter beschikking stellen van arbeidskrachten, voor de uitvoering van onvoorziene werken, 
volgens dienstbevel - incl, transport 


28.1.1.1 Nn -, alle graden (geoefenden, geschoolden 1e en 2de graad) <= 8 u Va ug 


u 


704) 28211 | | -, vrachtwagenkipper, min. Laadvermogen: 100kN laadbakinhoud: 10 m? <= 8 u 

EEE CE 5 

AEN ER CE, 5 CA CE 
EE NE 
ENE CE EE NE 
EE |C Sn mn) 
EN EE (en 
EE EEC A 
0 
Foske) 


De eenheidsprijzen dienen opgegeven te worden tot 2 cijfers na de komma. De producten hoeveelheid x eenheidsprijs dienen echter telkens op 2 cijfers na de komma afgerond 
te worden. 


Gezien, onderzocht en aangevuld met eenheidsprijzen, gedeeltelijke sommen en de totale som die gediend hebben tot het vaststellen van het bedrag van mijn inschrijving van 
heden, om gevoegd te worden bij mijn offerteformulier. (enkel te ondertekenen indien offerte wordt ingediend op papier) 


EUNCUÊE tenoren trens tinhedee dated keansele toil 


Naamen voornaanm: .:..:-:en-ernttmerenedanndiete inenen intended ned Handtekening: 
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GEMEENTE WAASMUNSTER 


PROVINCIE OOST-VLAANDEREN 


Ref: 2016/194 


Blz. 65 


®interwaas “ 


AVENANT AAN DE SAMENWERKINGSOVEREENKOMST TUSSEN INTERWAAS — GEMEENTE 
WAASMUNSTER EN OCWM WAASMUNSTER 


TUSSEN PARTIJEN 


Het intergemeentelijke samenwerkingsverband van het Land van Waas, Interwaas, vertegenwoordigd door 
Lieven Dehandschutter, voorzitter en, Bart Casier, directeur, 


Hierna “/nterwaas” 
En 


Gemeente Waasmunster, vertegenwoordigd door het College van Burgemeester en Schepenen, waarvoor 
optreden Michel Du Tré,‚ burgemeester en Bram Collier, secretaris. 


Hierna “de gemeente” 


WORDT VOORAFGAANDELIJK UITEENGEZET WAT VOLGT : 


S1 In 2010 werd tussen de gemeente, het OCMW en Interwaas een samenwerkingsovereenkomst afgesloten 
betreffende de oprichting van de “lokale entiteit * (LE) Interwaas. Deze samenwerkingsovereenkomst regelt de 
werking van de LE en de wijze waarop de LE, met de financiële middelen ter beschikking gesteld door het 
Fonds ter Reductie van de Globale Energiekost (FRGE), goedkope leningen uitgeeft voor het financieren van 
energiesparende ingrepen in particuliere woningen gelegen op grondgebied van de gemeente. 


82 Door Interwaas werd daarna een samenwerkingsovereenkomst afgesloten met het FRGE waarbij de 
wederzijdse rechten en plichten werden vastgelegd. Deze overeenkomst werd op 26-04-2010 ondertekend. 


83 Ingevolge de 6°° staathervorming is de bevoegdheid over het FRGE overgedragen aan het Vlaamse 
gewest. Het FRGE werd op 1/1/2015 ontbonden en het Vlaamse gewest is daarop in de rechten en plichten 
van het FRGE getreden. Het Vlaamse Energieagentschap (VEA) voert deze bevoegdheid uit sinds 
01-01-2015. 


84 Sinds 01-01-2015 werd de ‘FRGE-lening’ omgedoopt tot ‘Vlaamse Energielening’ en de benaming ‘lokale 
entiteit’ vervangen door ‘Energiehuis’. 


WORDT OVEREENGEKOMEN WAT VOLGT : 


81 In het kader van de uitvoering van Klimaatplan 2015-2020, meer specifiek de ambitie om te komen tot een 
reductie van de energievraag van woningen door het stimuleren van structurele ingrepen aan de woning, 
wenst de gemeente dat inwoners een renteloze Vlaamse Energielening zullen kunnen afsluiten voor het 
financieren van energiebesparende ingrepen in particuliere woningen op haar grondgebied. 


S2 Er zal daarbij gewerkt worden volgens een derde betalerssysteem: de gemeente neemt de volledige 
rentelast over de energieleningen op zich voor zover de leningen worden afgesloten voor het financieren van 
energiesparende ingrepen in particuliere woningen gelegen op het grondgebied van de gemeente. 


S3 Interwaas prefinanciert de rentelast en vraagt jaarlijks via eenvoudig schrijven het bedrag aan 
renteaflossingen over het voorgaande jaar op bij het VEA. De gemeente voorziet gedurende de looptijd van 
de avenant voldoende financiële middelen om het opgevraagde bedrag aan renteaflossingen uit te betalen 
aan Interwaas. Deze jaarlijkse afrekening wordt door Interwaas duidelijk en voldoende verantwoord op basis 
van de info ter beschikking gesteld door de Vlaamse overheid. 


84 Interwaas neemt het initiatief om te voorzien in een jaarlijkse evaluatie tussen de betrokken diensten van 
de gemeente en Interwaas met terugkoppeling naar het gemeentebestuur en de beleidsgroep van het 
Energiehuis. 


85 De renteloze leningen worden toegekend met ingang van 01-02-2017 voor een periode van 4 jaar tot en 
met 31-12-2020. 


86 Deze avenant loopt vanaf 01/02/2017 tot 31-12-2020. 


Opgemaakt in 2 exemplaren, 


Sint-Niklaas, 31/01/2017 


Voor de gemeente voor Interwaas 
Michel Du Tré Bart Casier 
burgemeester Directeur 
Bram Collier 


secretaris 


